MODIFICACIO “D”
Pla Parcial D’Ordenacio

“SANT ERMENGOL I”
ABRERA (Barcelona)

NAVARRD [y
CONDE

Ecodisefio
ED-0004/2006
AENOR

Ees'gu‘)nt '
mbiental
(A{YAYA

ECODISENO URBANO [GA-2006/0059

NCA ARQUITECTOS S.L.

JOSE RAMON NAVARRO CONDE
Arquitecte

ER-0168/2006

Promotor
TRANS PROPCO ABRERA, S.L.

Edicié 7
MAIG 2022







MODIFICACIO “D” PPO SECTOR SUP-21 “Sant Ermengol”. ABRERA (B) 1

MODIFICACIO “D”

PLA PARCIAL D’'ORDENACIO - Edicié 3
SECTOR SUI-21 “Sant Ermengol”
ABRERA (Barcelona)

INDEX GENERAL DE CONTINGUT

DOCUMENT 1. MEMORIA

1.1. ANTECEDENTS

1.2. OBJECTE

1.3. MARC JURIDIC

1.4. CONTINGUT

1.5. AMBIT DE LA MODIFICACIO
1.6. AGENTS

1.6.1. PROMOTOR

1.6.2. PROPIETAT

1.6.3. EQUIP REDACTOR

7. PLANEJAMENT VIGENT

1.8. DESCRIPCIO DE LA PROPOSTA
1.8.1. ESTAT ACTUAL
1.8.2. PROPOSTA DE MODIFICACIO

1.9. JUSTIFICACIO DE LA NECESSITAT DE FORMULACIO DE LA MODIFICACIO DEL PLA
PARCIAL

1.10. JUSTIFICACIO DE L'OBSERVANCA DE L'OBJECTIU DEL DESENVOLUPAMENT
URBANISTIC SOSTENIBLE

1.11  MANTENIMENT DE L’APROFITAMENT URBANISTIC | DE LA ZONIFICACIO
ESTABLERTA PEL PLA PARCIAL

1.12. DOCUMENTACIO QUE ES MODIFICA

1.13. TRAMITACIO AMBIENTAL

DOCUMENT 2. NORMES URBANISTIQUES

DOCUMENT 3. DOCUMENTACIO GRAFICA

DOCUMENT 4. AGENDA, AVALUACIO ECONOMICA |
INFORME DE SOSTENIBILITAT ECONOMICA.

DOCUMENT 5. ANNEXES

ANNEXE 1. INFORME AMBIENTAL. Justificacié de no Necessarietat

ANNEXE 2. ESTUDI D’AVALUACIO DE LA MOBILITAT GENERADA

ANNEXE 3. MEMORIA SOCIAL. (Barreres Arquitectdniques / Génere, Infancia i Familia)
ANNEXE 4. ESTRUCTURA DE PROPIETAT ACTUAL

DOCUMENT 6. DOCUMENT COMPRENSIU

(En document independent)

MAIG 2022-v7 INDEX



MODIFICACIO “D” Pla Parcial D’Ordenacié
“SANT ERMENGOL 1”. ABRERA (Barcelona)

EQ

s00ss] ER-0168/2006

Document 1
MEMORIA

Edicié 7 - MAIG 2022



MODIFICACIO “D” PPO “SANT ERMENGOL I”. ABRERA (B) 1

DOCUMENTO 1
MEMORIA

1.1. ANTECEDENTS

La present Modificacié, MODIFICACIO D -en endavant MPPD-, del Pla Parcial Urbanistic
del SUP-21 d'ABRERA, es tramita sobre les parcellles (actualment edificades)
emplagades al Carrer del Progrés 6 i 12, que es correspon amb les PARCEL-LES 3 a 6
i 13 a 18 del PLA PARCIAL DEL SECTOR PPO4 -SUP21, anomenat "SANT ERMENGOL-
I', que data de 1988, desenvolupat en cooperacié amb I'Institut Catala de Sol, INCASOL.

Les Modificacions que s'han produit sobre el sector sén les aprovades definitivament
durant els anys 1992, 1996 i 2000, anomenades A, B i C.

1.2. OBJECTE

Aquesta Modificacié es redacta amb l'objectiu d’adaptar el planejament vigent a les
necessitats actuals del mercat, permetent la possibilitat de disposar de sol industrial de
gran superficie, cada vegada més demandat per les industries de logistica i de noves
tecnologies, sectors que es troben en expansid i que a més de la superficie demanden
bona connectivitat, la qual presenta I’'ambit objecte d’aquesta modificacio.

L'OBJECTIU ESPECIFIC de la MPPD consisteix en ADEQUAR LES CONDICIONS
DE PARCEL-LACIO i millora de la urbanitzacié per a un millor potencial
constructiu dels usos logistics, ja que la parcel-lacié actual no permet disposar d’un
sol de gran superficie en les parcel-les 3 a 6i 13 a 18, a diferencia d’altres parcel-les del
sector on s’admet aquesta possibilitat.
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1.3.

MARC JURIDIC

A continuacio es detalla la legislacio i el planejament urbanistic d’aplicacio:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

g)

h)

)

k)

Reial Decret Legislatiu 7/2015, de 30 d’octubre, pel qual s’aprova el Text
Refds de la Llei del Sol i Rehabilitacié Urbana. (TRLSRU)

Llei 21/2013, de 9 de desembre, d’avaluacio ambiental. (Llei 21/2013)

Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text Refés de
la Llei d’Urbanisme. (TRLUC)

Llei 6/2009, de 28 d’abril, d’avaluacié ambiental de plans i programes.
(Llei 6/2009)

Llei 16/2015, de 21 de juliol, de simplificacio de I’activitat administrativa
de I’Administracio de la Generalitat i dels governs locals de Catalunya i
d’impuls de I'activitat econdmica. (Llei 16/2015)

Llei 18/2020, de 28 de desembre, de facilitacié de I’activitat econdmica.
(Llei 18/2020)

Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei
d’Urbanisme. (RLUC)

Decret 64/2014, de 13 de maig, d’aprovacié del Reglament sobre
proteccio de la legalitat urbanistica (Decret 64/2014).

Revisio-Adaptacido del Pla General d’Ordenacié d’Abrera, aprovat
definitivament per la Comissié d’Urbanisme de Barcelona en data 13
d’octubre de 1987, i a la qual es va donar conformitat als efectes de la
seva executivitat per part de la mateixa Comissié en data 3 de febrer de
1988. (PGOM)

Pla Parcial d’Ordenacié del Sector Zona industrial Sant Ermengol,
aprovat en data 19 d’octubre de 1988 per la Comissié d’Urbanisme de
Barcelona (Pla Parcial).

Modificacié A del Pla Parcial d’ordenacié del sector industrial Sant
Ermengol | (Gs hoteler), aprovada definitivament per la Comissio
d’Urbanisme de Barcelona en data 15 d’octubre de 1992, i a la qual es va
donar conformitat a efectes de la seva executivitat per part de la mateixa
Comissioé en data 24 de novembre de 1992. (Modificacié A)

Modificacié B del Pla Parcial Sant Ermengol a la zona 1, Industria Jardi
A, d’Abrera, aprovada definitivament per la Comissiéo d’Urbanisme de
Barcelona en data 18 de desembre de 1996. (Modificacié B)

m) Modificacio C del Pla Parcial del Sector Sant Ermengol | (modificacié dels

articles 17, 18, 27 i 28 de la normativa), aprovada definitivament per la
Comissié d’Urbanisme de Barcelona en data 31 de maig de 2000.
(Modificacio C)
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1.4. CONTINGUT

D’acord amb P’article 118 “Determinacions i documentacié de les modificacions dels
instruments de planejament urbanistic” del RLUC (Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel
qual s'aprova el Reglament de la Llei d'Urbanisme):

“Article 118. Determinacions i documentacio de les modificacions dels instruments
de planejament urbanistic
118.1 Les modificacions dels plans urbanistics han de contenir les determinacions
adequades a llur finalitat especifica, d’entre les propies de la figura de planejament
modlificada i, en qualsevol cas, han de:
a) Justificar la conveniencia de la modificacio i de les noves determinacions que
s’introdueixen.
b) Identificar i descriure, en la documentacio escrita i grafica, les determinacions i
les normes urbanistiques objecte de modificacio.
c) Establin, mitlancant les normes urbanistiques i els planols d’ordenacio
corresponents, les determinacions que s’introdueixen amb la modificacio i que
substitueixen les precedents.
d) Justificar el compliment, si s’escau, de l'increment de les reserves de sol per a
espais lliures publics i equipaments publics que exigeixen els apartats 2, 3 i 4 de
larticle 94 de la Llei d’urbanisme. A aquests efectes, en cas de concurrencia de
diversos usos, és d’aplicacio el que estableix l'article 81.4 d’aquest Reglament i, en
els casos de reordenacio general d’un ambit de sol urba previstos en [’article 94.4
de la Llei d’'urbanisme, tant si comporten com si no increment d’edificabilitat, son
d’aplicacio les reserves que estableix I'esmentat article 94.4.
()
118.4 Les modificacions dels plans urbanistics han d’estar integrades per la documentacio
adequada a la finalitat, contingut i abast de la modificacio. En tot cas, han d’incorporar
l'informe ambiental corresponent les modificacions de plans urbanistics que se sotmetin a
avaluacio ambiental o aquelles altres que tinguin alguna repercussio ambiental. També s’ha
d’incorporar un estudi d’avaluacio de la mobilitat generada, en els casos que aixi ho estableixi
la legislacio vigent.”

La present modificacié integra la documentacié adequada a la finalitat del seu abast i
es composa dels seglients documents:

Document 1 MEMORIA

Document 2 NORMES URBANISTIQUES

Document 3 DOCUMENTACIO GRAFICA

Document 4 AGENDA, AVALUACIO ECONOMICA | INFORME DE
SOSTENIBILITAT ECONOMICA.

Document 5 ANNEXES

ANNEX 1. INFORME AMBIENTAL. Justificacié de no Necessarietat.
ANNEX 2. MOBILITAT.
ANNEX 3. MEMORIA SOCIAL.
(Barreres Arquitectoniques / Génere, Infancia i Familia).
ANNEX 4. ESTRUCTURA DE PROPIETAT ACTUAL.
Document 6 DOCUMENT COMPRENSIU
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1.5. AMBIT DE LA MODIFICACIO

El Pla Parcial "SANT ERMENGOL-I" es troba situat a I'Oest del nucli urba dABRERA, a
l'altre costat de l'antiga N-Il (Actual A2) al seu pas pel municipi i nucli urba.

L’ambit d’aquesta modificacié el constitueixen les parcel-les 3-4-5-6-13-14-15-16-17 i
18 (70.417m?2 segons dades cadastrals) del Sector PPO-4, SUP-21 "SANT ERMENGOL-
I', que es van delimitar en els planols d'ordenacid i que mai va ser ajustades per cap
modificacié posterior. La imatge inferior mostra 'ambit objecte de modificacid, amb
trama grisa, dintre del Sector PPO-4.
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Aquesta modificacié no altera i per tant manté la delimitacid i superficie de les zones i
sistemes del planejament vigent, que es corresponen amb el quadre resum inferior.

SUPERFICIES (m2)
SOL PRIVAT 252.623,00
SOL PUBLIC 107.747,00
SISTEMA GENERAL PARC "RIERA D'ABRERA" 27.675,00
TOTAL PLA PARCIAL 388.045,00
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A continuacié s’adjunta la delimitacié grafica de les 2 parcel-les cadastrals incloses en
I’ambit de modificacio:

e Parcel-la cadastral (7870703DF0977S0001YQO) del Carrer del Progrés 6

40\ 600 407 700

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a través del
'Acceso a datos catastrales no protegidos® de la SEC.

e Parcel-la cadastral (78870704DF0977S0001GO) del Carrer del Progrés 12

4,507,000 r a ‘ >

\ \no-‘wc//// 407 auc\ T} 408jo0

L e

Este documento no es una certificacién catastral, pero sus datos pueden ser verificados a través del
‘Acceso a datos catastrales no protegidos' de la SEC.
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1.6. AGENTS

1.6.1. PROMOTOR
La present Modificacié MPPD és de competéncia publica tramitada a instancia de:
TRANS PROPCO ABRERA S.L.

1.6.2. PROPIETAT
La Propietat titular en l'actualitat de les parcel-les i les seves edificacions -Veure ANNEX
4 JUSTIFICACIO DESTRUCTURA DE LA PROPIETAT ACTUAL-:

Propietat.

Domicili:
CIF.
Rep.:
NIF:

TRANS PROPCO ABRERA S.L.
(Antiga KIRACHI INVESTMENTS, S.L.)
C/ Nanclares de Oca 1B, 28220 Madrid
B-88525282

EDUARDO DE RODA GONZALEZ
05432621-K

TRANS PROPCO ABRERA, S.L., titular sobre la base del document
annex davant la Titular registral -MOSACATA, S.L.U.- segons queda relatat
en els Annexos de Propietat amb la descripcié a data actualitzada de la
Nota Simple de totes les parcel-les afectades per la Modificacié —-Parcel-les
originals del Pla Parcial numeros 3-4-5-6-13-14-15-16-17-18.

1.6.3. EQUIP REDACTOR
La Modificacié es redacta en coordinacié amb el Servei d’Urbanisme, Obres i Activitats
de I'Ajuntament d'Abrera per:

NCAarquitectos, S.L.

C/ Arapiles 17. 28015 Madrid

Tel. 915 943 598

Mail nca@navarrocondearquitectos.com
ramon@navarrocondearquitectos.com

Responsable de redaccié de la Modificacid i Annexes:

JOSE RAMON NAVARRO CONDE
Arquitecte COAM. 9918

Enginyeria i Mobilitat :

SETI, S.A.
Alfonso Carineina Toro, ICCP

Estudi de Mobilitat :

DOYMO, S.A.
David Soler Grima, ICCP

Assessoria juridica:

Victoria Clemente
KPMG Advocats
Pl. d’Europa 41-43. 08908 L’Hospitalet de Llobregat (Barcelona)

MAIG 2022-v7
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1.7. PLANEJAMENT VIGENT

Pel que respecta al planejament d’aplicacié a I'ambit, en primer lloc s’ha de tenir en
compte la Revisio-Adaptacid del Pla General d’Ordenacidé d’Abrera, aprovat
definitivament per la Comissié d’Urbanisme de Barcelona en data 13 d’octubre de 1987,
i a la qual es va donar conformitat als efectes de la seva executivitat per part de la
mateixa Comissié en data 3 de febrer de 1988 (“PGOM?”).

D’acord amb el planejament general llavors aprovat, 'ambit es va classificar com sol
urbanitzable d’us industrial, amb clau 21. En virtut de l'article 155 del PGOM, I'ambit
havia de desenvolupar-se a través d’'un pla parcial, que de fet s’estava tramitant
paral-lelament amb el PGOM.

En data 19 d’octubre de 1988 la Comissié d’Urbanisme de Barcelona va aprovar
definitivament el Pla Parcial d’Ordenacioé del Sector Zona industrial Sant Ermengol (“Pla
Parcial”).

Adjuntem a continuacid un resum de caracteristiques del Pla Parcial:

US DE SOL
Us Industrial

NORMA URBANISTICA / ORDENANCA
Norma Zona 2. Industria-Jardi

GRAU DE ORDENANCA
Grau Tipus B
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Resulta procedent esmentar I’article 23 del Pla Parcial original, article la
modificacioé del qual es pretén amb la present tramitacio.

Concretament, aquest article 23 defineix la parcel-la minima per a la zona 2, industrial
jardi “B”, d’aplicacidé a les parcel-les afectades per la present modificacio, amb les
seglients particularitats:
- La parcel-la minima és la representada al planol de superficie minima: 5.000
m2.

- Les parcel-les de nova edificacio eren les parcel-les 1 a 23.
Aquestes parcel-les podran agrupar-se constituent una major cabuda per a
industries que requereixin major superficie i edificacio, d’acord amb els seglients
criteris:

= 2amb3i4

= 5amb6il17 amb 18

= 19 amb 20

= 21 amb 22

= 10amb 11

= 7amb8i9

- lgualment, les parcelles 13, 14, 15 i 16 sera obligatori adjudicar-les a
establiments diferents i no podran agrupar-se amb el fi d’ordenar els volums a
I’accés inferior al sector del Rebato.

Amb posterioritat van tenir lloc diferents modificacions del Pla Parcial:
- Modificacio A del Pla Parcial d’ordenacio del sector industrial Sant Ermengol
| (Us hoteler), aprovada definitivament per la Comissio d’Urbanisme de Barcelona
en data 15 d’octubre de 1992, i a la qual es va donar conformitat a efectes de la
seva executivitat per part de la mateixa Comissidé en data 24 de novembre de
1992 (“Modificacio A”).

- Modificacioé B del Pla Parcial Sant Ermengol a la zona 1, Industria Jardi A,
d’Abrera, aprovada definitivament per la Comissioé d’Urbanisme de Barcelona en
data 18 de desembre de 1996.

- Modificacio C del Pla Parcial del Sector Sant Ermengol | (modificacié dels
articles 17, 18, 27 i 28 de la normativa), aprovada definitivament per la Comissio
d’Urbanisme de Barcelona en data 31 de maig de 2000.

Aguestes modificacions del Pla Parcial, si bé encara es troben vigents, no han modificat
I’article 23 del Pla Parcial original, que és objecte de la present modificacio.

En_conseqgiuéncia, la redaccido vigent d’aguest article és I'aprovada pel Pla
Parcial a 1988.

modificacié que ara es tramita, per la qual cosa mantindran la seva vigéncia i
executivitat.
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Quadre de caracteristiques comparatiu

QUADRE DE CARACTERISTIQUES PPO1

, Sup.

Us Parcel-les (Mm2) % Sup. (M2)
INDUSTRIA Jardi "A" W-X-Y-Z 24.745 6,87%

INDUSTRIA Jardi "B" 1-25 169.663 47,08%

INDUSTRIA Jardi "B" A-B-C 58.215 16,15%

Total Sols Us Privat 252.623
PARCS URBANS | ESPAIS

PUBLICS 46.072 12,78%
EQUIPAMENTS 14.866 4,13%

VIALS 46.809 12,99%

Total Sols Us Publics 107.747
TOTAL | 360.370
Parc Urba del PGO de la Riera d'Abrera 27.675
(SISTEMA GENERAL)

TOTAL amb SG 388.045
QUADRE DE CARACTERISTIQUES MPPD

] Sup.

Us Parcel-les (m2) % Sup. (M2)
INDUSTRIA Jardi "A" W-X-Y-Z 24.745 6,87%

INDUSTRIA Jardi "B" 1-25 169.663 47,08%

INDUSTRIA Jardi "B" A-B-C 58.215 16,15%

Total Sols Us Privat 252.623
PARCS URBANS | ESPAIS

PUBLICS 46.072 12,78%
EQUIPAMENTS 14.866 4,13%

VIALS 46.809 12,99%

Total Sols Us Publics 107.747
TOTAL | 360.370
Parc Urba del PGO de la Riera d'Abrera 27.675
(SISTEMA GENERAL)

TOTAL amb SG 388.045
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1.8. DESCRIPCIO DE LA PROPOSTA

1.8.1. ESTAT ACTUAL

El planejament vigent impedeix l'agrupacié de les parcel-les 13-14-15-16. La imatge
inferior mostra la parcel-lacié que estableix el planejament vigent en ’ambit objecte de
modificacio.

1.8.2. PROPOSTA DE MODIFICACIO

Es proposa modificar l'article 23 de les ordenances vigents del PPO-4 SUP-21 “SANT
ERMENGOL-I” amb I'objectiu de permetre I'agrupacio de les parcel-les i poder implantar
naus de gran superficie.

Les parcellles 3 a 6i 13 a 18 quan es van edificar van quedar a una cota molt per sobre
de la del paviment de la vorera i amb la realitzacié del pas en trinxera per sota de I'A2,
ha comportat l'aparicié d'uns talussos importants de costat a costat a l'enllag, que
actualment permet gaudir d’'unes zones lliures, convenientment enjardinades, d’entrada
al poligon, tot i que dificulta 'accés a les naus de les parcel-les 14,15 i 16, on I'agrupacid
d’aquestes amb les restants possibiliten una millor accessibilitat, acollir millors i més
optimes solucions logistiques renovades en la seva funcionalitat i sostenibilitat i disminuir
les entrades a les industries del complex.

Atés que la proposta de modificacid permet, per dimensions, implantar una industria
logistica, la present modificacid incorpora un estudi d’avaluacié de la mobilitat generada
que justifica la no afeccid a la mobilitat del municipi.
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Dels resultats de I'estudi d’avaluacié de la mobilitat generada i de la peticid de la
propietat d’adequar la urbanitzacié existent a les necessitats actuals, en el moment de
realitzar I'agrupaciod parcel-laria i sol-licitar la llicéncia d’edificacid del nou conjunt
edificatori, el promotor haura d’assumir I'actualitzacid de la urbanitzaci® del carrer
Progrés, incloent la rotonda, mitjangcant Annex d'Urbanitzacié vinculat al projecte d'
edificacio.

Aquestes obres d’actualitzacid de la urbanitzaci® seran executades per part del
promotor de forma simultania amb les obres del nou conjunt edificatori, en cas que
aguest nou conjunt comporti una agrupacioé parcel-laria dins de I’'ambit de les parcel-les
3a6i13a1i8.

L' Annex d' Urbanitzacié contemplara la solucié dels aspectes seglients que
queden especificats a I’Estudi d’Avaluacié de la Mobilitat Generada de la
present modificacidé, amb independéncia d' altres accions relacionades amb la
gestio de la mobilitat:

1. MILLORA DE LA URBANITZACIO DELS CARRERS QUE DONEN FAGCANA | ACCES
A L’AMBIT DE MODIFICACIO

Renovacié de la urbanitzacié del carrer Progrés (des del carrer dels Sagraments fins el
carrer Francesc Layret, incloent la rotonda). Aquestes millores de la urbanitzacié inclouran
el reasfaltat, repintat, renovacio de voreres i rotonda, carril bici i xarxes de serveis, d’acord
amb els criteris municipals que es definiran en la separata d’obres puntuals d’urbanitzacio
que contindra el projecte d’edificacid, i que s’executara simultaniament a les obres
d’edificacié.

2. PARADES DE BUS URBA
S’implantara una nova parada de bus de la linia urbana actual al carrer Progres per donar
servei tant als treballadors com a tot el sector.

3. MOBILITAT DE VIANANTS

Adaptacio de l'accessibilitat de voreres perimetrals a I'ambit modificat.
Repintat de passos de vianants perimetrals i a PMR.

Renovacié de la urbanitzacio de les voreres i rotonda.

4. MOBILITAT CICLISTA
Senyalitzacié de 30 km/h en carrers del poligon.
Continuitat del carril bici proposat fins a unir-lo amb els trams existents.

5. MOBILITAT VEHICLE PRIVAT

Adaptacié de places d'aparcament per a vehicles de PMR.

Implantacié de 12 punts de recarrega eléctrica.

La tipologia d’aparcament a implantar en el carrer Progrés es definira conjuntament amb
els serveis técnics municipals en la separata d’obres d’actualitzacié de la urbanitzacio.
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6. MILLORES SOCIOAMBIENTALS
Implementacio d'll-luminacié d'accessos i viari (relacionat amb l'Informe de Génere).
Plantacions de vegetacid en les tanques de les parcel-les industrials objecte d’agrupacio.

S' adjunta la seguent solucid, implantada en el carrer Hostal del Pi del poligon Barcelones
d’Abrera, per a millor aproximacié constructiva de la millora de la urbanitzacié proposada
pel carrer Progrés, tant pel que fa a les tanques vegetals com per a la pavimentacio de la
vorera del carrer:
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1.9. JUSTIFICACIO DE LA NECESSITAT DE FORMULACIO DE LA
MODIFICACIO DEL PLA PARCIAL

La motivacié d'una nova Modificacié del Pla Parcial d'Ordenacio des de l'ultima redaccio
de la Modificacié C, referida precisament a l'articulat de les ordenances, és la d’adaptar
I’estructura parcel-laria a les necessitats industrials actuals del poligon, on des de fa anys
s’han anat implantant actuacions logistiques al llarg del Carrer del Progrés i del Carrer
Salvador Segui promogudes en el seu moment per lInstitut Catala de Sol -INCASOL-.
Les parcel-les petites han quedat obsoletes per aquest Us, necessitant ambits de major
superficie per la propia evolucié de I' e-commerce en tot l'area d'influéncia de Barcelona,
i també per la connexidé logistica d'abast "big-box' que pot tenir en els propers anys
limportant Aub logistic al voltant de la "SEAT eléctrica".

Les naus existents emplacades al Carrer del Progrés num. 6-12, que es corresponen a
les parcel-les 3-4-5-6 i 13-14-15-16-17-18 del Pla Parcial original PPO1, han generat un
procés dlinactivitat i el seu replantejament integral genera un rendiment optim,
permetent una implantacié actualitzada que reculli criteris de funcionalitat logistica aixi
com de control de sostenibilitat, tant del procés d’edificacid, com de la seva operativa.
Per assolir aquest objectiu és necessari eliminar les restriccions d’agrupacio parcel-laria
a ’'ambit d’agquesta modificacio.

1.10. JUSTIFICACIO DE L'OBSERVANCA DE L'OBJECTIU DEL
DESENVOLUPAMENT URBANISTIC SOSTENIBLE

Respecte de la justificaci6 de L'OBSERVANCA DE L'OBJECTIU DEL
DESENVOLUPAMENT URBANISTIC SOSTENIBLE i de les directrius per al planejament
urbanistic que en soén objecte, el planejament que ara es tramita és coherent amb el
concepte de desenvolupament sostenible contingut a l'article 3 del TRLUC i de forma
meés particulars en els seus apartats 1 i 2:

"(...) (1) El desenvolupament urbanistic sostenible es defineix com la utilitzacio
racional del territori i el medi ambient i comporta combinar les necessitats de
creixement amb la preservacio dels recursos naturals i dels valors paisatgistics,
arqueologics, historics i culturals, per tal de garantir la qualitat de vida de les
generacions presents i futures'.

Aquest document compleix amb els principis anteriors ja que ajusta els criteris normatius
buscant una construcci®é més sostenible en uns sodls completats de la trama urbana,
sobre els quals no concorren importants valors naturals, paisatgistics, arqueologics,
histdrics o culturals, garantint amb aixd la utilitzacid racional del territori i del medi
ambient, en tant que combina les necessitats de creixement del municipi en coherencia
amb el model i ocupacio del territori mitjancant una labor de "rehabilitacié urbana" sense
consum de nous soOls, generant un teixit que és facana de la ciutat on juga un paper clau
la mobilitat i les seves connexions.
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Es reprodueixen a continuacié de forma simplificada els criteris en els quals es basa el
desenvolupament d' aquesta Area:

-Jerarquia viaria. La MPPD manté la jerarquia viaria del PPO1, cuidant els resultats de
lanalisi de la Mobilitat i posant els mitjans per equilibrar situacions de fragilitat
detectades.

-Compacitat urbana. El tractament buscat amb la present MPPD esta presidit per
I'nomogeneitat i pel complex enteniment de la compacitat urbana, fomentant una
concentracio d'Us i funcions enfront de la dispersid anterior. Tal compacitat troba un
element addicional positiu en la concentracié dels fluxos de transit i de les entrades
focalitzades eliminat l'addicié de les mateixes.

-Diversitat funcional. La diversitat funcional suposa una aposta ulterior de l'evolucid
de l'Us industrial demmagatzematge, en la seva extensio logistica actual, en el qual es
produeix una convivencia potencial d'usos més propers als usos terciaris o de naturalesa
mixta donada l'alta imbricacié de la logistica en la moderna estructura del e-commerce.

-Equiilibri ambiental. La introduccidé de criteris de sostenibilitat sera un principi basic
que s'haura d'incorporar en els diferents moments de la construccié del projecte, des
del planejament derivat, en la rehabilitaci® urbanitzadora i la construccié de la nova
arquitectura, de a qué seran evidéncies les certificacions ambientals que homologaran
els projectes a realitzar, generant una actuacio en la qual es potenciara la Integracid
Paisatgistica com a important peca d' entrada a la ciutat.

-Gestiod possible. La viabilitat econdmica de qualsevol actuacid urbanistica passa per
I' equilibri de beneficis i carregues que se' n deriven i en aguest cas la unitat de propietat
i el seu compromis de responsabilitat social amb el medi ambient fa que I' esforg
administratiu generi un resultat evident per a la ciutadania.

(...) (2). El desenvolupament urbanistic sostenible, ates que el sol és un recurs
limitat, comporta també la configuracio de models d'ocupacio del sol que evitin
la dispersio en el territori, afavoreixin la cohesio social, considerin Ia
rehabilitacio i la renovacio en sol urba, atenguin la preservacio i la millora dels
sistemes de vida tradicionals en les arees rurals i consolidin un model de
territori globalment eficient'.

La present MPDD és totalment coherent amb l'anterior enunciat pel que fa a la
rehabilitacid i renovacié en el sol urba, aixi com la cohesidé social proposant la
potencialitat d'una area d'activitat econdmica amb una important reposada de ma d'obra
local correctament estructurada amb la mobilitat municipal i les necessitats de
reurbanitzacio.

El document que ara es tramita, s' ajusta a les directrius per al planejament urbanistic
contingudes a I' Art.9 del TRLUC, i de forma més particular en els seus apartats 1, 3 i
7, que es reprodueixen a continuacio.
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D'altra banda, els apartats 2, 4, 5 i 6 del mateix article no sén d'aplicacié en aquest cas
ja que fan referéncia a questions que no afecten en la present actuacio (urbanitzacié de
zones inundables o de risc, preservacidé de terrenys de pendents superiors al 20%,
urbanitzacié de terrenys forestals o paisatgistics cremats etc.):

(...) 1. Les administracions amb competencies en materia urbanistica han de
vetllar perque les determinacions i l'execucio del planejament urbanistic
permetin assolir, en benefici de la seguretat i el benestar de les persones, uns
nivells adequats de qualitat de vida, de sostenibilitat ambiental i de preservacio
enfront dels riscos naturals i tecnologics.

(---) 3. El planejament urbanistic ha de preservar els valors paisatgistics d'interés
especial, el sol dalt valor agricola, el patrimoni cultural i la identitat dels
municipis, i ha dincorporar les prescripcions adequades perque Jles
construccions i les instal-lacions s'adaptin a ambient on estiguin situades o bé
on s'hagin de construir i no comportin un demerit per als edificis o les restes de
caracter historic, artistic, tradicional o arqueologic existents a I' entorn.

(---) 7. Les administracions urbanistiques han de vetllar perquée la distribucio en
el territori dels ambits destinats a espais lliures i a equipaments s'ajusti a criteris
que garanteixin la seva funcionalitat en benefici de la col-lectivitat'.

El contingut d' aquest document compleix amb les determinacions anteriors en
tots els seus aspectes.

D'altra banda, i de forma sintética, aquesta MPPD adopta Mesures per a la consecucio
d'una mobilitat sostenible, i pel que fa a les mesures de garantia sobre l'eficiéncia
en el cicle de laigua, sobre la gestidé i produccié d'energia, el tractament
d'aiglies residuals i la garantia de la qualitat atmosférica son elements neutres
respecte de la Modificacié proposada, encara que seran patrons de
compliment de la futura edificacio.

1.11. MANTENIMENT DE L'’APROFITAMENT URBANISTIC | DE LA
ZONIFICACIO ESTABLERTA PEL PLA PARCIAL

La present modificacid¢ manté I'aprofitament urbanistic determinat en el pla parcial
vigent, atés que no modifica els parametres d’edificabilitat, ocupacid, volum i usos. |
manté la zonificacio establerta pel pla parcial, sense alterar la superficie dels sistemes
urbanistics no essent d’aplicacid el recollit als articles 98, 99, 100 i concordants del
TRLUC, respecte a I'increment de cessid de sistemes i d’aprofitament urbanistic.
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1.12. DOCUMENTACIO QUE ES MODIFICA

La documentacié a modificar se circumscriu a l'article 23 de les Ordenances del PPO1
original i s'incorporen una série de Mesures de Compliment sobre I'Avaluacié de la
Mobilitat en I'nabit que estan relatades a l'apartat 8.2. del present document.

El text original de I'esmentat article 23, redactat en el document de les ordenances del
PPO1 de 1988, es recull a continuacio.

Article 23. Parcel-la minima

La Parcel-la Minima per a aquesta zona sera la que es representa en el planol, amb
superficie minima: 5.000 m2.

Correspon a les parcel-les A, B i C corresponents a industries establertes o en procés
d'establiment en el sector i a les de nova edlificacio de la 1 a la 23.

Les parcel-les assenyalades podran agrupar-se constituint una major cabuda per a
industries que requereixin major superficie i edificacio conforme als criteris seglients:

2amb 3iamb 4
S5amb6i17amb 18
719 amb 20

21 amb 22

70amb 177
7amb8i9

Les parcel-les 13, 14, 15/ 16 sera obligatori adjudicar-les a establiments diferents i no
podran agrupar-se per tal d' ordenar els volums en laccés inferior al sector del Rebato”
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La present modificacioé proposa la seglient redaccio de I article 23:

Article 23 Modificat. Parcel-la minima

La Parcel-la Minima per a aquesta zona sera la que es representa en el planol, amb
superficie minima: 5.000 m2.

Correspon a les parcel-les A, B i C corresponents a industries establertes o en procés
d'establiment en el sector i a les de nova edlificacio de la 1 a la 23.

Les parcel-les podran agrupar-se constituint una major cabuda per a industries que
requereixin major superficie i edificacio conforme als criteris seglients:.

-3 4, 5,6, 13 14, 15, 16, 17/ 18
-7,8i9
-10/117
- 19720
-21i22

El projecte que es presenti per a obtenir la llicencia d’obres del conjunt edificatori que
contempli qualsevol agrupacio a I'ambit de les parcel-les 3, 4, 5, 6, 13, 14, 15, 16, 17 i
18 sera un projecte unitari que inclogui les obres d’enderroc, de nova edlificacio i de
millora de /la urbanitzacio. Les obres de millora de /la urbanitzacio, que es detallen a
continuacio, es duran a terme amb simultaneitat amb les obres d’edificacio del conjunt
edlficatori.

- Millora de la urbanitzacio del carrer Progrés (des del carrer dels Sagraments fins el
carrer Francesc Layret, incloent la rotonda).

Aquestes millores de /la urbanitzacio inclouran el reasfaltat, repintat, renovacio de
voreres i rotonda, carril bici, xarxes de serveis i tanques vegetals amb jardineres d’acord
amb els criteris municipals que es definiran en la separata d’obres puntuals
d’urbanitzacio que contindra el projecte d’edificacio, i que s’executara simultaniament a
les obres d’edificacio.

- Implantacio d’una nova parada de bus de /a linia urbana actual al carrer Progrés i d’un
carril bici; aixi com la resta de mesures contemplades a l'estudi d’avaluacio de la
mobilitat generada d’aquesta modificacio.
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1.13. TRAMITACIO AMBIENTAL

Tal com s’ha exposat amb anterioritat, la present MPPD té un abast molt limitat i per
tant no constitueix cap modificacid (ni substancial ni de cap altre tipus) de les
estrategies, directius o propostes del planejament vigent. Tampoc no suposa l'alteracid
de la cronologia dels plans i programes vigents. Conseqiientment, i en aplicacié d’allo
disposat a l'article 7 de la Llei 6/2009, de 28 d’abril, d’avaluacié ambiental de plans i
programes de Catalunya, no és necessari sotmetre la MPPD que ara es tramita al tramit
d’avaluacié ambiental estratégica.

Redactat
a Madrid, Maig de 2022

Propietat El Arquitecte
TRANS PROPCO ABRERA, S.L. NCAarquitectos
J. RAMON NAVARRO CONDE
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DOCUMENT 2
NORMES URBANISTIQUES

Es modifica l'article 23 de les ordenances del Pla Parcial original, quedant aquest amb
la redaccio¢ seglent:

Article 23. Parcel-la minima

"La Parcel-la Minima per a aquesta zona sera la que es representa en el planol, amb
superficie minima: 5.000 m2.

Correspon a les parcel-les A, B i C corresponents a industries establertes o en procés
d'establiment en el sector i a les de nova edificacio de la 1 a la 23.

Les parcel-les podran agrupar-se constituint una major cabuda per a industries que
requereixin major superficie i edificacio conforrme als criteris segtients:

-3 4, 5,6, 13 14, 15, 16, 17/ 18
-7,8i9
-710/i117
-19/20
-21i22

El projecte que es presenti per a obtenir /a llicencia d’obres del conjunt edificatori que
contempli qualsevol agrupacio a 'ambit de les parcel-les 3, 4, 5, 6, 13, 14, 15, 16, 17 i
18 sera un projecte unitari que inclogui les obres d’enderroc, de nova edificacio i de
millora de la urbanitzacio. Les obres de millora de la urbanitzacio, que es detallen a
continuacio, es duran a terme amb simultaneitat amb les obres d’edificacio del conjunt
edlficatori.

- Millora de la urbanitzacio del carrer Progrés (des del carrer dels Sagraments fins el
carrer Francesc Layret, incloent la rotonda).

Aquestes millores de la urbanitzacio inclouran el reasfaltat, repintat, renovacio de
voreres y rotonda, carril bici, xarxes de serveis i tanques vegetals amb jardineres d’acord
amb els criteris municipals que es definiran en la separata d’obres puntuals
d’urbanitzacio que contindra el projecte d’edificacio, i que s’executara simultaniament a
les obres d’edlficacio.

- Implantacio d’una nova parada de bus de /a linia urbana actual al carrer Progrés i d’un
carril bici; aixi com la resta de mesures contemplades a l'estudi d’avaluacio de la
mobilitat generada d’aquesta modiificacio.

Redactat
a Madrid, Maig de 2022

Propietat El Arquitecte
TRANS PROPCO ABRERA, S.L. NCAarquitectos
J. RAMON NAVARRO CONDE
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DOCUMENT 3. DOCUMENTACIO GRAFICA

P1 SITUACIO SE

P2  ORTOFOTOMAPA SE

P3  TOPOGRAFIC Escala 1:3000

P4 ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT Escala 1:3000

P5 PLANEJAMENT VIGENT SE

P6  AMBIT DE LA MODIFICACIO Escala 1:3000

P7 MILLORES D' URBANITZACIO Escala 1:1000

P8 PROPOSTA D’IMPLANTACIO Escala 1:750 (A1)
Escala 1:1500 (A3)

Redactat
a Madrid, Maig de 2022

Propietat El Arquitecte
TRANS PROPCO ABRERA, S.L. NCAarquitectos
J. RAMON NAVARRO CONDE
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1. AGENDA | AVALUACIO ECONOMICA

La present Modificacié "D" del Pla Parcial d'Ordenacié "Sant Ermengol-I" -MPPD- té un
abast molt escas sobre les ulteriors execucions de planejament, per la qual cosa seria,
en primera instancia, susceptible de no sustentar la necessitat d'avaluar
econdmicament la seva pormenoritzacié ni d'estudiar la seva incidéncia en la gestid
municipal en ser basicament neutra sobre la mateixa.

Tanmateix, en virtut d’alld disposat a I'article 66 del TRLUC, i com a conseqgliéncia de
Estudi d'Avaluacié de la Mobilitat Generada (EAMG) s'estableixen una seérie de
propostes de millora implicites en la Mobilitat del sector produides per la teorica
implementacidé duta a terme per la modificacidé de planejament.

Aquests compromisos complementaris la MPPD els fa reglamentaris en incorporar-los
en el cos de les Normes Urbanistiques, per la qual cosa generen una AVALUACIO
ECONOMICA DIRECTA.

Els items economics sobre els quals es produeix una imputacié dinversio son els que
s'exposen detallats a l'apartat 1.6.2.B) de la Memoria més els propis de la gestié de la
mobilitat, a saber:

Apt. 1.6.2.B)

1.SEGUIMENT DE PROJECTES CONSTRUCTIUS

(Millora d’urbanitzacié del carrer Progrés)

. PARADES DE BUS URBA

. CAMPANYES DE PROMOCIO DE TRANSPORT PUBLIC

. MOBILITAT DE PETONS

. MOBILITAT CICLISTA

. MOBILITAT VEHICLE PRIVAT

. CAR POOLING

. PLACES PREFERENTS PER A VAO | ELECTRICS

9. CURSOS DE CONDUCCIO EFICIENT EN PLANTILLA DE TREBALLADORS
10. CREACIO DEL GESTOR DE MOBILITAT

11. OBTENCIO DEL DISTINTIU DE GARANTIA DE QUALITAT AMBIENTAL
12. PLA DE DESPLACAMENT DE LEMPRESA

13. MILLORES SOCIOAMBIENTALS

0ONOOGGA~MONDN
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MODIFICACIO “D” PPO “SANT ERMENGOL I”. ABRERA (B) 2

Tenint en compte que l'aproximacidé de reurbanitzacié del carrer de Progrés ha d'
executar les missions seguents:

-Reasfaltat i pintat

-Millora de vorades

-Pavimentacié de voreres y Ampliacio de les voreres fins a les tanques
-Adaptacio de mobilitat en passos

| que les obres d' urbanitzacid han de contemplar addicionalment la millora de vorades
i el tancament vegetal amb jardineres en tot el perimetre public de la Modificacio,
segons ' aproximacié quantitativa:

REURBANITZACIO CARRER PROGRES 9.550,24 m2
MILLORA DE VORADES PERIMETRE ADDICIONAL 420,69 ml
TANCAMENT VEGETAL AMB JARDINERES 793,07 mi

Podem avancar que les obligacions de millores associades a la Mobilitat presenten la
seglient avaluacié econdmica derivada de les obres de reurbanitzacio i de les extretes
de I' EAMG:

PROPOSTA OBRAS | MOBILITAT COST

REURBANITZACIO CARRER PROGRES 477.512,00 €
MILLORA DE VORADES PER. ADDIC. 21.034,50 €
TANQUES VEGETALS PERIMETRO 71.376,30 €
Nova parada pel transport public urba 4.000,00 €
Campanyes promocio del transport public i la mobilitat activa 3.000,00 €
Senyalitzacié de zona 30 1.500,00 €
Punts de recarrega per a vehicles eléctrics 12.780,00 €
Senyalitzacié de VAO 1.200,00 €
Curs de conduccio eficient per a treballadors 500,00 €
Redaccié d'un PDE 5.000,00 €
ll-luminaci¢ de I'entorn de la parcel-la 4.000,00 €

601.902,80 €

Val a dir que el pressupost final de les obres d’urbanitzacié es concretara un
cop s’hagi redactat el projecte de millora de la urbanitzacié d’acord amb els
criteris municipals i amb el recollit a 'apartat 8.2 de la memoria i al planol P7.
Per I'exposat aquest pressupost és orientatiu i no vinculant.

MAIG 2022-v7 DOCUMENT 4. AGENDA, AVUALACION |
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MODIFICACIO “D” PPO “SANT ERMENGOL I”. ABRERA (B) 3

Aquests costos els podem sintetitzar en dues conceptes generals d'execucio:
-OBRES | INSTAL:-LACIONS

-GESTIO (Campanyes de Formacio)

El RESUM D'EXECUCIO ens arreplega el segiient Cost:

OBRES | INSTALLACIONS 593.402,80 € 98,59%
GESTIO 8.500,00 € 1,41%
601.902,80 € 100,00%

La inversido necessaria per a la reconfiguracié de I' aprofitament parcel.lari
conforme a les determinacions de la present Modificaciod, i tenint en compte
que es tracta, en primera instancia, de posar en carrega un cost de reposicio
del mateix aprofitament mitjancant la demolicié prévia de les construccions
existents, fa que |I' actualitzacié del valor urbanistic superi amb escreix la
inversié necessaria per fer-lo efectiu:

(Costos Urbanistics + Costos de Demolicio)

Per la qual cosa les carregues urbanistiques definides son viables per al
compliment de I'objectiu de la present Modificacié D del Pla Parcial.

AGENDA

Respecte de la seva planificacié (AGENDA), ja donat I'escas abast, es proposa
que la carrega d'execucid sigui assumida per la Propietat com a condicié de
compliment de la Llicéncia edificatoria extensible mitjancant garantia/aval fins
a la seva verificacié amb el funcionament de l'activitat.

MAIG 2022-v7 DOCUMENT 4. AGENDA, AVUALACION |
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2. SOSTENIBILITAT ECONOMICA.
(Compliment del RDL 7/2015 TRLSRU i de I'article 66 del TRLUC)

El TRLSRU en el seu article 22, apartat 4, diu:

(...) 4. La documentacio dels instruments dordenacio de les actuacions de nova
urbanitzacio, de reforma o de renovacio de la urbanitzacio i de les actuacions de
dotacio haura d'incloure un informe o memoria de sostenibilitat economica en el
qual es ponderara, en particular Iimpacte de l'actuacio en les Hisendes Publiques
afectades per la implantacio i el manteniment de les infraestructures necessaries
o la posada en marxa i al prestacio dels serveis resultants, aixi com la suficiencia
i adequacio del sol destinat a usos productius”

Per la seva banda, I'article 66 del TRLUC estableix que els plans parcials urbanistics han
de comptar amb un informe de sostenibilitat econdmica que ponderi 'impacte de les
actuacions previstes en les finances publiques de les administracions responsables de
la implantacioé i el manteniment de les infraestructures i de la implantacié i prestacio dels
serveis necessaris.

Cal tenir en compte que el manteniment actual del Poligon va a carrec de I' Ajuntament
d' Abrera, i el nou desenvolupament rehabilitador no va a incidir en I' increment de les
carregues de manteniment, més si cap, essent evident I' obsolescéncia de les
edificacions existents en I' ambit, no és menys cert que segueixen existint activitats que
generen obligacions perimetrals ja assumides publicament.

En relacié als COSTOS PUBLICS.
Tant els COSTOS DE MANTENIMENT DEL VIARI, COM LES ZONES VERDES
PERIFERIQUES | DENLLUMENAT sén insums ja assumits per la Hisenda Publica, sent la
seva afeccid nul-la respecte de la Modificacid plantejada, i en tot cas, l'ocupacid de
solucions eficients energeticament (cas de I'enllumenat public) I'Unic que redundarien és
en l'estalvi per a les arques publiques

D'altra banda, no es produeixen despeses justificables de forma directa en el Pressupost
Municipal per lincrement de poblacidé en ser un desenvolupament de reforma no-
residencial.

En relacié als INGRESSOS PUBLICS.
Respecte dels ingressos municipals pel desenvolupament d'aquesta Modificacié ens
trobariem les imputacions seglents:

- 1Bl actualitzat (122.468,81 € actuals amb un potencial increment del 15%)
129.339,13 €

- ALTRES TAXES (Guals, que s'entenen mantinguts per substitucid de dos
existents per dos d'un sol parc)

8.402,56 € (no afecta)

- LLICENCIES (Taxes i ICIOs, suposant un 6% d'una inversié de 20 Me)

1.200.000 €

MAIG 2022-v7 DOCUMENT 4. AGENDA, AVUALACION |
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Davant d'aix0, i sense tenir en compte el desenvolupament de l'activitat secundaria i
finalista, es produeixen uns ingressos totalitzats de:

Total Ingressos municipals 1.329.339,13€

Per tant, es produeix, quan estigui implantada I' activitat finalista, un impacte
en la Hisenda Publica clarament POSITIU de prop de 1,5 milions d'euros atés
que els ingressos que generara I'Ajuntament d'Abrera amb el desenvolupament
de la modificacio del sector son totalment superiors a qualsevol concepte de
despesa.

Al seu torn, es produeix una requalificacioé de I'ambit del sector i una millora de
la connectivitat del mateix com a part de la inversio i carrega urbanistica
compromesa.

Redactat
a Madrid, Maig de 2022

Propietat El Arquitecte
TRANS PROPCO ABRERA, S.L. NCAarquitectos
J. RAMON NAVARRO CONDE
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ESTUDI D’AVALUACIO DE MOBILITAT GENERADA (EAMG)
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1.- ANTECEDENTS

L’estudi d’ Avaluacio de la Mobilitat Generada (EAMG) que es presenta a continuacié forma

part del expedient que desenvolupa la Modificacié D del Pla Parcial del sector SUP-21 del
Poligon Industrial Sant Ermengol.

L’area total del planejament és de 288.045m2. L’objecte del present estudio és la

modificacio estructural de la parcel-la del carrer Progrés 6-12, amb una area de
70.414,57m2.

La posada en funcionament de la hova activitat i per tant, de la seva mobilitat generada de
persones i mercaderires, suposara una renovacio de la urbanitzacié del carrer Progrés.

y -

v

w"’ POLIGON INDUSTRIAL
~~SANT ERMENGOL

e Ny

e

L

: Z‘M,-un-‘rgw_ﬂ'!‘"
[ S |
=== | |

El pla parcial no contempla la modificacié alguna de la superficie edificable de la parcel-la,

només es desenvolupa per permetre l'associacié parcel-laria, donat que actualment el pla
parcial vigent impedeix I'agrupacio.

EAMG del Pla Parcial sector SUP-21. Abrera.
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Aquesta agrupacio és imprescindible per a que les empreses interessades en la explotacio
d’'aquesta parcel-la puguin interessar-se en les mateixes i desenvolupin la seva iniciativa
empresarial en el poligon Industrial de Sant Ermengol .

Per a les consideracions futures i del entorn de la parcel-la d’estudi s’ha consultat el
“Estudio de Movilidad Urbana Sostenible de Abrera” (EMUS) que 'ajuntament de Abrera
esta desenvolupant en aquests moments.

Como es pot ver en el quadre seglient no s’altera la edificabilitat, més be es redueix per
I'afectacio del projecte de carreteres B-25:

PROPUESTA PARQUE LOGISTICO ABRERA (BARCELONA)

NORMATIVA PROYECTO INICIAL PROYECTQO CON AFECCION B-25
SUPERFICIE DE PARCELA > 5.000 M2 70.417 M2 70.319 M2 (-98 M2)
EDIFICABILIDAD MAX. (1 M2/ M2) 48.143 M2 46.337 M2
(0,6837 M2/ M2) (0,65 M2/ M2)
RETRANQUEO A LINDEROS 5M 10M 10M
RETRANQUEO A VIALES 5M 32Y10M 32Y10M
VOLUMEN MAXIMO (8 M3/ M2) 563.336 M3 562.552 M3
(8 M3/ M2) (8 M3/ M2)
OCUPACION MAXIMA (60 %) 42.250,20 M2 40.644 M2
(60 %) (58 %)
NAVE 1 NAVE 2 TOTAL NAVE 1 NAVE 2 TOTAL
SUPERFICIE NAVE + ENTR. 29.235 M2 18.908 M2 48.143 M2 | 28.097 M2 18.240 M2 46.337 M2
(-1.806 M2)
SUPERFICIE NAVE 25278 M2 16.773 M2 42.051 M2 | 24.282M2 16.163 M2 40.445 M2
SUPERFICIE ENTREPLANTA 3.957 M2 2.135M2  6.092 M2 3.815M2 2.077 M2  5.892 M2
NUMERO DE MUELLES 41 24 65 40 22 62

o Edificabilitat actual: 48.143 m2 - activitat al 70/75%
¢ Edificabilitat proposada: 46.337 m2 - activitat prevista 100%
Malgrat que no hi ha variacio en 'edificabilitat, el EAMG es redacta i es regeix per el article

13 (planejament derivat) del decret 344/2006 de regulacié dels estudis d’avaluacié de la
mobilitat generada.

EAMG del Pla Parcial sector SUP-21. Abrera.
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2.- INTRODUCCIO

2.1.- BASE DE PARTIDA

Actualment, en les parcel-les on es vol ubicar la nova nau, hi ha empreses en procés
d’inactivitat i I'activitat actual és inferior al 75% de la maxima ocupacio tendint a disminuir,
aixi com es llegeix en I'extracte de la “motivacio de la modificacio” del Pla Parcial del Sector
SUP-21 “Sant Ermengol”:

Aquesta Modificacid es redacta amb l'objectiu d’adaptar el planejament vigent a les
necessitats actuals del mercat, permetent la possibilitat de disposar de sol industrial de
gran superficie, cada vegada més demandat per les indulstries de logistica i de noves
tecnologies, sectors que es troben en expansié i que a més de la superficie demanden
bona connectivitat, la qual presenta 'ambit objecte d’aquesta modificacio.

L'OBJECTIU ESPECIFIC de la MPPD consisteix en ADEQUAR LES CONDICIONS DE
PARCEL-LACIO i millora de la urbanitzacié per a un millor potencial constructiu dels usos
logistics, ja que la parcel-lacié actual no permet disposar d’'un sol de gran superficie en les
parcel-les 3 a 6 i 13 a 18, a diferencia d’altres parcel-les del sector on s’admet aquesta
possibilitat.

‘m o

La futura nau logistica consistira en 70.414,57 m? de superficie per a la seva activitat, amb
una edificabilitat maxima de 46.337m? dividida en dos naus (Nau 1: 28.097m? i Nau 2:
18.240m?).

EAMG del Pla Parcial sector SUP-21. Abrera.
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En total la nau també disposara de diferents molls de carregay espai per alacuade
camions, amb capacitat per a 62 vehicles d’aquesta tipologia, evitant produir cues
en la infraestructura viaria (Nau 1: 40 molls; Nau 2: 22 molls).

Per el calcul del repartiment modal i les caracteristiques de la mobilitat en el entorn s’ha fet
servir informacio del EMUS d’Abrera i d’estudis previs similars a la activitat a realitzar en
parcel-les amb caracteristiques semblants.

Para el calcul de mobilitat s’ha realitzat una campanya d’aforaments manuals i automatics
en les proximitats de la parcel-la, de forma que es pugui modelitzar el transit actual i el futur
(+10 anys).

Es redacta el present estudio per tal de garantir la mobilitat sostenible dels seus viatges
generalats, tant de treballadors com de visitants i que mantindra unes condiciones de
mobilitat adequades en el seu entorno (comoditat, accessibilitat, seguretat y alts nivells de
serveis) seguint i complint les prescripcions de la llei.

EAMG del Pla Parcial sector SUP-21. Abrera.
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2.2.- LEGISLACIO VIGENT

Aquest estudi de mobilitat generada es planteja també com a objectiu complir amb les
disposicions generals de:

Llei 9/2003 de la mobilitat, Decret 344/2006 de 19 de setembre de Regulacié dels
Estudis de Mobilitat Generada.

Els principis de la llei 9/2003 son els seguents:

O

El dret dels ciutadans a la accessibilitat en unes condicions de mobilitat adequades,
segures y amb el minim impacte ambiental possible.

L’organitzacio de un sistema de distribucio de mercaderies sostenible.

La prioritat dels mitjans de transport de menor cost social i ambiental, tant de
persones com de mercaderies.

El foment i la incentivacié del transport public i col-lectiu i altres sistemes de
transport de baix o nul impacte, com el desplacament en bicicleta o a peu.

La implicacié de la societat en la presa de decisions que afecten a la mobilitat de
les persones.

La distribucié adequada dels costes de implantaci6 i gestio del transport.
L’adequacio a les politiques comunitaries sobre aquesta materia.
L’'impuls d’una mobilitat sostenible i el us racional del territori.

El compliment dels tractats internacionals vigents relatius a la preservacié del clima
en lo concernent a la mobilitat.

En paral-lel a la legislacié en matéria de mobilitat s’ha tingut en compte les consideracions
relacionades amb I'aparcament del Pla Parcial original.

EAMG del Pla Parcial sector SUP-21. Abrera.
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3.- OBJECTIUS DEL ESTUDI DE MOBILITAT

El present Estudi d’Avaluacié de la Mobilitat Generada (EAMG) de les naus logistiques del
Poligon Sant Ermengol té com a objecte garantir la mobilitat sostenible dels nous viatges
generats i mantenir unes condicions optimes de mobilitat en el entorn, implementar les
mesures gque siguin oportunes per aconseguir aquets objectius.

En concret, per aconseguir els objectius es planteja:

e Estudiar la xarxa proxima a la parcel-la i buscar uns accessos que garanteixin la
operativitat de les naus logistiques, intentant que els itineraris d’entrades i sortides
de camions i treballadors estiguin separats.

e Calcular la mobilitat generada per el projecte i quantificar la demanda maxima
prevista.

e Dimensionar de forma sostenible el aparcament de forma que sigui suficient per
a garantir els canvis de torn i la funcionalitat de la nau, en un entorn on actualment
és dificil estacionar fora de la parcel-la.

e Intentar que les entrades i sortides de vehicles no perjudiquen a les entrades
y sortides d’altres naus del poligon ja en funcionament.

¢ Mesurar la intensitat de transit de la situacié actual en les vies que envolten el
ambit d’estudi i les seves connexions immediates.

e Analitzar la capacitat actual de les vies de circulaci6 i calcular els nivells de
servei actuals, per tal de validar les possibles propostes d’actuacio, avaluant la
capacitat d’absorcioé dels serveis viaris i dels sistemes de transport, considerant
especialment els sistemes de transport de baix o nul impacte (Bicicleta o a Peu).

e Proposar actuacions que millorin tant la situacié actual, com la futura a lo que
es refereix la mobilitat dels desplagaments en vehicle privat, en transport public i a
peu. Proposar xarxes per on s’ha de distribuir la nova mobilitat, valorant la viabilitat
de les mesures proposades al estudi per gestionar de manera sostenible aquesta
nova mobilitat.

¢ Fomentary donar preferéncia als mitjans de transport més sostenibles des del
punt de vista ambiental i social, garantint els espais adequats per els vianants,
facilitant els desplacaments amb modes de transport alternatius com la bicicleta,
aconseguir transport public funcional y potenciar una cultura de la mobilitat i
accessibilitat sostenible, seguint les directives actuals de la Llei 9/2003 de 13 de
juny, de la mobilitat.

Par assolir aquests objectius es definiran els seglents escenaris per justificar les
actuacions viaries que sorgeixin del present estudi.

10
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e Escenari 0: Situaci6 actual de transit 2021.

e Escenari 1: Situacié del transit futur (+10 anys), tenint en compte el
desenvolupament del nou centre logistic (considerant la diferencia entre la
mobilitat actual i la futura increment del 25/30% de la mobilitat).

11
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4.- AMBIT DEL ESTUDI

El ambit d’estudi s’ubica en l'interior del poligon Sant Ermengol, en el municipi d’Abrera
(Barcelona).

Es un punt estratégic ja que es situa a poca distancia del poligon de la SEAT-Martorell, y
de grans infraestructures de comunicacié (A-2, Port de Barcelona y aeroport del Prat), aixi
com grans ciutats catalanes.

Les principals carreteres proximes al ambit d’estudi son:

A-2: autovia que comunica Madrid y Barcelona, passant per Guadalajara, Zaragoza i
Lleida. Forma part de la Xarxa de Carreteres Europees.

C-55: és una carretera autonomica que uneix les comarques del Baix Llobregat amb el
Solsonés i el Bages. El seu inici es precisament el municipi d’Abrera, en I'enllag de la A-2.

B:40: coneguda com el Quart Cinturd, aquesta autovia disposa de trams en servei, altres
en construccid, i finalment d‘altres planificats. Aquesta via finalitzada comunicara municipis
des de Sant Sadurni d’Anoia fins a Granollers, passant per Abrera, Terrassa i Sabadell,
sense passar per Barcelona. Els dos inicis tindran enlla¢ directe amb autopistes.

La B40 a l'altura d’Abrera suposara a mitja termini un nou punt d'accés i connexié amb el
territori, basicament amb la zona del Vallés al est (mitja termini) i amb Tarragona al oest
(molt llarg termini).

12
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Escenari
referéncia

Escenari 1

S’observa com el sector es troba en el creuament de camins de la B40/ A2 i C55 amb
accessos viables des de totes aquestes vies de gran capacitat.

13
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5.- METODOLOGIA

Per la realitzacié d’'un estudi de mobilitat consistent, és necessari una campanya exhaustiva
de recollida de dades sobre el terreny. Per aixo, s’ha realitzat un analisis de la xarxa,
basada en dades d’aforaments manuals i automatics en la zona proxima en el mes de juny
i juliol del any 2021.

5.1.- RECOLLIDA DE DADES REFERENTS AL TRANSPORT PUBLIC,
VIANANTS | BICICLETES

S’ha recollit informacio sobre les Lineas de transport public que passen a prop de I'ambit,
per a conéixer I'oferta d’autobusos de la zona.

S’ha inventariat les possibles voreres e infraestructures per a vianants i ciclistes.

5.2.- CALCUL DE LA DEMANDA GENERADA

Per desenvolupar el present estudi, s’ha considerat la superficie de sol i edificabilitat
expressada en el planejament de la parcel-la de activitat industrial.

En ells estudis d’avaluacié de la mobilitat generada s'estimara el nimero de desplagcaments que
generen les diferents activitats i usos del sol amb els seglients ratis minims de viatges generats/dia,
excepte d’aquells supdsits en que es justifiqui la adopcié de valores inferiors:

Viajes generados/dia

. El valor méas grande de los dos siguientes:
Uso de vivienda

7 viajes/vivienda o 3 viajes/persona

Uso residencial |10 viajes /100 m2 de techo

Uso comercial |50 viajes /100 m2de techo

Uso de oficinas |15 viajes /100 m2 de techo

Uso industrial |5 viajes /100 m2 de techo

Equipamientos |20 viajes /100 m2de techo

Zonas verdes 5 viajes /100 m2 de suelo

Franja costera |5 viajes /m de playa

En el cas de la industria logistica que es planteja, els ratis que ens ha proporcionat
'empresa promotora redueixen aquesta xifra a 3,6, justificada en base al numero de
treballadors per cada 1.000 m2 que s’ha deduit d'estudis en altres poligons industrials, que
han estat revisats en 'ATM i en d'altres estudis de mobilitat de grans empreses logistiques:

14
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Ratios de generacio de Hlocs de treball per a usos logistics i industrials

H.Babxa H.Mitia H.ARa Promig

Logistica empresarial | 6,00 | 12,50 | 17,50 | 12,00
Logistica 3,50 5,00 10,00 | 6,17
Inustria 537 | 672 | 7,87 | 665
Promig 49 | 807 | 11,79 | 827

Aquests ratis han sigut calculats per CIMALSA i utilitzats en diversos estudis de movilidad
de grans operadors logistics.

Par aquest desenvolupament s’ha utilitzat el valor de 10 treballadors per cada 1.000 m2
de sostre, que equival a 5 llocs de treball per dos torns.

Aquest rati sumat a la de laresta de desplacaments de la nau industrial suposen una
mobilitat generada pel centre de 3.63 desplagaments/100 m?.

5.3.- EFECTE SOBRE EL TRANSIT ACTUAL DE LA MOBILITAT GENERADA

Es calculara I'efecte sobre el transit actual en funcié de les dades recollides, les intensitats
de transit calculades a partir dels aforaments, obtenint informacié de la mobilitat en vehicle
privat, para plantejar propostes per millorar la mobilitat de la zona d’estudi.

5.4.- APLICACIO DEL DECRET 344/2006

Els estudis d’avaluacié de la mobilitat generada de las figures de planejament urbanistica
derivat tenen que contenir la documentacié segient:

a) Determinacio, d’acord amb lo establert per l'article 7, de la mobilitat que generen els
diferents usos previstos en el planejament, representada en un planol a la escala 1:5.000.

b) Proposta de la xarxa d’itineraris principals per a vianants, en els termes establerts en
l'article 15 representada en el planol de xarxa viaria del document urbanistic objecte
d’avaluacio.

c) Previsio de la xarxa d’itineraris per al transport col-lectiu de superficie en els termes
establerts en l'article 16, i proposats d’'implantacié de les noves linies o prolongacié de les
existents, representada en el planol de xarxa viaria del document urbanistic objecte
d'avaluacio.

d) Proposta de xarxa d'itineraris per a bicicletes, en els termes establerts en I'article 17,
representada en el plano de xarxa viaria del documento urbanistica objecto d’avaluacio i
determinacio de les reserves per a aparcaments de bicicletes.

15
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e) Proposta de xarxa basica d’itineraris principals de vehicles en los termes establerts en
I'article 18, representat en el planol de la xarxa viaria del document urbanistic objecte
d'avaluacio i determinacié de les reserves per aparcaments de vehicles. En el seu cas,
analisis del impacte en la capacitat i en la seguretat vial de les carreteres, amb atencio
especial als accessos i, en el seu cas, propostes d’actuacio i propostes de modificacions
del Pla local de seguretat vial al efecte d’ajustar-lo a la nova situacié generada.

f) Representacio en el planol de xarxa viaria, del document urbanistic objecte d’avaluacio,
de les estacions de ferrocarril i de autobusos interurbans existents i de aquelles previstes
en un pla o projecte aprovat definitivament per 'administracié competent.

g) Representacié en el planol de xarxa viaria, del document urbanistic objecte d’avaluacio,
de les propostes de reserves d’espai per carrega i descarrega de mercaderies d’acord amb
l'article 6.

h) Representacio en el planol de xarxa viaria, del document urbanistic objecte d'avaluacié,
de les propostes de reserves per els vehicles destinades al transport col-lectiu i al taxi.

i) Encaix i definicié dels nodes d’unié amb la xarxa general del municipi (viaria, peatonal,
de bicicletes i de transport public).

j) Proposta de financament dels diferents costos generats per el increment de mobilitat
degut a la nova actuacid, que incorpori lo establert en I'article 19.

16
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6.- ANALISIS DE LA MOBILITAT EN L’ESCENARI ACTUAL

6.1.- EL TRANSPORT PUBLIC
FERROCARRIL

En les proximitats del ambit, a 1,4 quilbmetres, s’ubica I'estacié d’Abrera de Ferrocarrils de
la Generalitat (FGC). Per ella circulen les linies R5, R50 amb origen a Barcelona PI.
Espanya i destinaci6 Manresa. També circula la S4 que realitza el recorregut entre
Barcelona PI. Espanya y Olesa de Montserrat.

Montserrat

Sant Joan @

La linia ferroviaria no passa a prop de la localitzacié de la parcel-la de I'estudi, cosa que
dificulta la accessibilitat dels treballadors mitjangant aquest mitja de transport. S’ha de
recorrer uns 1,4 quildmetres, que en temps correspon a uns 20 minuts a peu. Alguns punts
del poligon industrial disposen de voreres, perd aquestes no compleixen I'Ordre VIV/565.
Igualment, es pot realitzar el recorregut des de I'estacié fins la parcel-la de forma segura,
ja que existeix un pas subterrani para travessar la A-2 i que serveix d’unié amb el centre
del municipi.

Cobertura a 1.000 m

%
Ivo'deste L =

Rebato

Ermenaol %
%

%
%

Abrera

igor
CA N'AMAT Industrial

S

prcelonds 8
%
% e
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A continuaci6, es mostren las expedicions que es produeixen des de Barcelona fins Abrera:

Laborable Sabados- Festivos
Sentido Sentido
Lineas BCN ABRERA BCN ABRERA
R5 20 (5:45-23.09h) 19 (5.53h-22.44h) 21( 5:52h-23:10h) 20 (6:46h-22:45h)
R50 3 (6.55h-7.55h-8:55h) (3 (18.26h-19.26h, 20.26h) No circula
S4 31 (6:36h-23:50 h) 30 (5:18h-23:20h) 24 (5:18h-23.20h) | 22( 6:36h-23:50 h)

BUS
En las proximitats del ambit s’'ubiquen 2 parades urbanes y 3 interurbanes.

Bus urba

L’Ajuntament d’Abrera ha realitzat modificacions en el servei de bus urba, donant més
prioritat a aquest mode de transport per facilitar els desplagaments dels residents, sobretot
els que viuen en les urbanitzacions i 'accés als poligons d’activitat, com és el cas del
present estudi.

Amb la modificacio de la linia urbana, s’ha posat en marxa un nou recorregut, el qual circula
per davant de la zona de planejament, amb noves parades que apropem als usuaris
d’aquest mode de transport al centre urba, parada de FGC i la resta de municipi.

El horari del autobus circula durant tot el dia, des de les 6:30 h fins les 20:22 h els dies
laborables. També dona servei els dissabtes i festius, adaptat I'horari a les necessitats
d’aquests. Hi ham dos recorreguts d’autobus, per cobrir a més territori i amb una freqiéncia
optima para aquest tipus de municipis. A més, hi ha parades amb servei TAD, que l'usuari
pot activar i I'autobus s’apropa a la parada si es sol-licita.

BARRI DE

BARRI DE
CAN VILALBA

Merc

BARRI DE
CA N'AMAT C Barosons

Rda. Sant Jordy

Ay, Gfroratitor NUCLI URBA S

BARRI DE
SANTA MARI
DE VILALBA

S
\
// \ W
Can 2oy ™
(1;’_4\: &
o

R BARRI DE
iy ﬁ‘ LES CARPE
O ABREN b,

s .

L)
Ajuntament d'Abrera
Regidoria de Mobilitat

Mercadona

anta Maria e Viléba

Ay, Abress.

"
R
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HORARIS:

B Inicide laruta

Nucli urba - Estacié FGC
Nucli urba - Av. de la Generalitat
Nucli urba - PL. del Rebato

Sant Miquel

Can Vilalba - Av. de Circumvalacio

Can Vilalba - Av. de Virrei Amat / C. de Sant Joaquim :

Can Vilalba - PL. de Virrei Amat
Can Vilalba - C. de Madrid

Can Vilalba - Cami del Castell de Voltrera / C. de Castellbisbal = 6:

Santa Maria de Vilalba

Santa Maria de Vilalba - Cami del Suro

Can Torres - C. de Pintor Ribera

Can Torres - C. de Pintor Ribera (n® 26)

Les Carpes - C. del Pi

Les Carpes - C. de [Emporda (Casal Social)
Les Carpes - C. de Gardénia / C. de Camelia

Les Carpes - C. de Goya

Abrera Centre Comercial

Nucli urba - PL. del Rebato

Nucli urba - Mercat Municipal
Nucli urba - Zona Esportiva
Nucli urba - Estacié FGC

Nucli urba - Av. de la Generalitat
Nucli urba - Pl. del Rebato
Abrera Centre Comercial

Centre logistic Mercadona

Ca n'Amat - Rda. de Sant Jordi
Ca n‘Amat - C. d'Aneto

Ca n'Amat - C. d'Abrera

Ca n'Amat - Av. de Ca n'Amat / Seat
Nucli urba - PL. del Rebato

Nucli urba - Mercat Municipal
Nucli urba - Zona esportiva
Nucli urba - Estacio FGC

~rREBuwoovouswn~ESwslN

abrera.cat/busurba

Inici de la ruta

El
™
)
™
|~
g
a

v

Y

D

N. Parada

1 Nucli urba - Estacié FGC

2 Nucli urba - Av. de la Generalitat
3 Nucli urba - PL. del Rebato

12 Sant Miquel
13 Can Vilalba - Av. de Circumvalacio

14  Can Vilalba - Av. de Virrei Amat / C. de Sant Joaquim

15 Can Vilalba - PL de Virrei Amat
151 Can Vilalba - C. de Madrid

16 Can Vilalba - Cami del Castell de Voltrera / C. de Castellbisbal

17 Santa Maria de Vilalba

18 Santa Maria de Vilalba - Cami del Suro
18.1 Can Torres - C. de Pintor Ribera
18.2 Can Torres - C. de Pintor Ribera (n? 26)
19 Les Carpes - C. del Pi

20 Les Carpes - C. de 'Emporda (Casal Social)
21 Les Carpes - C. de Gardénia / C. de Camelia

22 Les Carpes - C. de Goya

4 Abrera Centre Comercial

3 Nucli urba - PL. del Rebato

10 Nucli urba - Mercat Municipal
11 Nucli urba - Zona Esportiva

1 Nucli urba - Estacio FGC

1 Nucli urba - Estacio FGC

2 Nucli urba - Av. de la Generalitat
3 Nucli urba - PL. del Rebato

4 Abrera Centre Comercial

5 Centre logistic Mercadona

6 CanAmat - Rda. de Sant Jordi

7 CanAmat - C. d'Aneto

8 CanAmat - C. d'Abrera

9 CanAmat - Av. de Ca nAmat / Seat
3 Nucli urba - PL. del Rebato
10 Nucli urba - Mercat Municipal
11 Nucli urba - Zona esportiva

1 Nucli urba - Estacio FGC

EAMG del Pla Parcial sector SUP-21. Abrera.

9:35
9:37
9:40
9:43
9:45
9:48
9:48
9:51

8:24

8:26

8:26
8:26
8:29

8:32

8:34

8:37 .

8:40
8:43
8:46

8:49

8:50
8:52
8:55
8:59
9:01
9:04
9:07
9:08
9:11
9:15
9:17
9:20
9:22

Dissabtes

9:32 |EKUEVITY 2047

13:03
13:05
13:08
1311
13:13
13:16
13:16
13:19
13:24
13:26
13:26

3 13:26

13:29
13:32
13:34

) 13:37

13:40
13:43
13:46
13:49
13:50

17:03
17:08
71
17:13
1716
17:16
17:19
17:24
17:26
17:26

Horaris

20:50
20:52
20:55
20:58
21:00
21:03
21:03
21:06
2111
2113
21:13
21:13
21:16
21119
21:21
21:24
21:27
21:30
21:33
21:36
21:37

Nomiés
estiu

Lo

DOYM

Opera de
11/1-30/6

v i d
I:.',‘;f.’ 193112

Només

De V7
al3uve

17:03
17:05
17:08
171
17:13
17:16
17:16
17:19
17:24
17:26
17:26
17:26
17:29
17:32
17:34
17:37
17:40
17:43
17:46
17:49
17:50
17:50
17:52
17:55
17:59
18:01
18:04
18:07
18:08
18:11
18:15
18:17
18:20
18:22

Desarrollo
Organizacion
Movilidad

Cortficada IS0 9001 : 2015
150 14001 : 2015

19



W, Desarrollo
Organizacion
Movilidad

ociedad de estudios del DOYMO “=*isd: o
terriotorio e ingenieria S.A

Una lleugera modificacié de la linia blava (actualment el conductor del bus ja realitza en
algunes ocasions aquest itinerari interior) permetria que el bus urba passes per davant de
la porta principal de vianants del Pla Parcial.

CASTELM D

oA

Tram de la linia que passa per I'ambit de la actuacio

Actualment hi ha una parada en la plagca Rebato, amb marquesina i informacié per els
usuaris i una altre parada a I'altre canto del pas inferior, al carrer Francesc Layret, proxima
a la parcel-la d’estudi. Des de la parada de Francesc Layret hi ha una distancia aproximada
de 400m, equivalent a uns 5 minuts a peu.
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La parada de placa Rebato comparteix marguesina amb la linia interurbana.

Les parades del entorn no disposen d'encaminaments per a persones amb minusvalua. El
nou autobus esta adaptat per tots els col-lectius.

Parada Placa Rebato

Donat que les parades s'ubiguen a més de 500 metres a peu, es plantejara la possibilitat
de generar una nova parada de bus urba al Carrer Progrés, que donaria servei a tota la
zona industrial de Can Ermengol.
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La cobertura actual de les parades de autobus urba cobreixen parcialment només una part
del ambit d’actuacié:

Cobertura bus urba a 250m

En referencia al nombre de viatgers del servei de bus urba, el Bus Urba, amb el nou servei,
reporta un creixement contingut del nombre de viatgers, encara que les ocupacions son
encara molt baixes:

VIATGERS PER DIA

ene-20| --- 128 |23 | 4 |- | - 120142 | 25:35 5 - 26 44 393638 4 | --:39125:30|26:40 | 6 -~ 34563639 39 748
feb-20 O i --- 138 :44:25/30:39: 6 |---:36i{41:38:42:50 3 {---:24:40 32:39;49: 4 | ---:38:42:3332:41: 6 772
mar-20) --- 126 :33:40:39/51{ 2 {--/3:50{31:38:32:0!-—-:{7:!4:6 7:7:0:--15:7 © 8 |13 0 i-—-: 0 14 464
abr-20{ 5 : 2 6t 0 :i--}11{12:12¢ 8 :-=-{ 0 !-—:-—-i14: 7 :10:11: 0 {-—-: 6 11: 6 { 5 12 0 i-—-: 9 {11: 7 : 13 178
may-20{ - 0 i -—- ! 9 © 7 8 13/ 0 i--:11:16:7 8.8 :0:-—-!6|8:10 8: 6 | 0 :i--114:17 13i14:11: 0 | - : 203
jun-20{ - :22:16 120: 25} 0 i ---:14115:14 1 24:20 3 | ---129:25:30:13 /28 0 }---:33]26;---{25:21| 2 |-~ :--:24 429
jul-20{ 24 130130 2 |- 19 28117 | 27 30 1 {-- 17 /2326 28:29 | 1 | --10:29:33 /2815, 4 | -- 18 273124 18! 578
ago-20] 2 i - 15:30:21 |18 27 2 | -- 10 2821 (13 |29 --- i -~ 19112 |15:25 24 3 | ---:19|19:18 | 23 127 i 4 i-- | 19 443
sep-20{ 16 : 17 : 17 1 16 : 6 | --- 121 124 122 :18 | --- ! 5 ! ---124:33:17 125 :28 | 4 {--:28:27 122:19125: 8 | ---124:25:21 492
oct-20{ 20 {20 i 7 |- 23133202230 3 {--i-- 311912033 1 {--|31:30;29i25|25;: 2 | ---:21 2417 12:23 | 2 523
nov-20{ --- 120 :37 121122121 1 {---121:27122:22:29 3 |--:15127 12217123 2 :--- 18:22124:29 126! 1 i--:22 494

sep-21{ 29 : 52 : 32 | 36 ; 35
oct-21} 32 : 56 : 35 | 39 ; 38

3368 ;4251 37:10
36 | 73 {46 ; 55 | 40 i 11

36 57 :36:49:31 12 9 :43:51}36; 1025
39 | 61:39{53:34 1310 :47:5539;: 1107

dic-20{ 16 1 21 :35:35: 5 ' 5 :31: 3 3:19:25:16: 1 i31:52:41:41:31|18: 1 :40:44 22:28: 3 : 6 11 :37:35:34:32 754
ene-21; 7 3:813:27 3 :11:21}! 1 9 123:25{32:33:29:{18; 9 i33/41:22:19:29 18 1 {23:31:23:31:33: 8 3 613
feb-21{ 47 : 44 : 30 1 44 147 1 9 {12 :33138:29:134:37:22:22 31:45:28:28 35:12: 6 :34 53:30;41:49 16 4 860
mar-21; 29 : 51 :32 {36 ;35 8 3 i41/39:37 45:41:15: 2 (3367 ;42:50/37;10: 4 :36|56:36;49:31;12: 9 :43:5036;: 1015
abr-21{ 32 : 56 : 35 1 40 i 39 | 9 3 45143 :41 150:45:17 i 2 136 :74:46:55 4111 4 :40|62:40 543413 :10: 47 1117
may-21;{ 33 : 59 : 37 | 42 40} 9 3 {47 | 45:43 152 :47 {17 2 {3877 ;49 58 |43:12: 5 :42 654257 :36;14:10:50: 0 0 1172
jun-21{ 34 : 60 : 38 {42 : 41 } 9 : 4 48 46 :44 (53 4818 2 1397949 59 44:12: 5 :42 664258 :37 1411 :51: 0 1196
jul-21} 28 : 49 : 31 {3534 8 3 :40 38:36:43:40:;14: 2 32:65;41:48 |36:10: 4 :35/54:35:47:30;12; 9 :42:0 0 981
ago-21{ 17 :30:19 {21 :20} 5 : 2 i 24 23:21:26:24; 9 :1:19{39:24:29 21: 6 ;2 :21 32:21{28:18; 7 5:25: 0 588

8 3 2 4

9 3 2 4

Estem detectant desplacaments diaris maxims de 77 persones al dia
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Evolucién viajeros al mes
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Al mes de juny de 2021 es van portar uns 1200 viatgers i la tendéncia es a seguir pujant
durant el 2022, coincidint amb la nova licitacié i adjudicacio del nou servei amb un bus més
sostenible, una nova APP, etc.

BUS INTERUBA

S’ubiquen tres parades de bus interurba; una localitzada a la Plaga Rebato i a Can Martinet
i Francesc Layret ,les mateixes que utilitza el bus urba d’Abrera.

Les linies que circulen per aquestes parades son les seglents:

Barcelona - Abrera - Ilqualada.

Aquesta linia de bus de Hispano Igualadina comunica el municipi d’Ilgualada, Castelloli, el
Bruc, Collbaté, Esparreguera, Abrera i Barcelona.

En laborable el servei comenca a les 5:15h a Igualada i a les 6:20 h a Barcelona. L'ultima
expedicio surt d’lgualada a les 21:00h i de Barcelona a les 22:30h. Circulen un total de 40
i 55 expedicions amb una mitjana de interval de pas de 30 minuts.

Els dissabtes el numero d’expedicions es redueix a 13 per sentit amb un interval de pas
mitja de 1 hora. Els diumenges i festius el servei es redueix a 8 i 7 expedicions.
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M4 Olesa - Abrera - Martorell.

Servei d’autobus operat per Transports Generals d’Olesa (TGO) que circula pels municipis
d’Abrera, Olesa i Martorell.

En dies laborables, el servei presenta 2 expedicions sentit Olesa (11:00 13:00) i en sentit
contrari circulen 4 expedicions (07:10, 07:20, 10:35, 12:35). Els caps de setmana i festius
no hi ha servei.

S
~— "\
Esparrequera S
|
\
- “. |
= Castellbis
/ N
// / ) - ol <
o~
P s

Les parades localitzades a prop de la parcel-la disposen de marquesina i informacié sobre
las linies i horari de pas. La més propera s’ubica a 7 minuts a peu, uns 600 metros
aproximadament.
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Itinerari a peu des de la parada de bus al carrer Progrés

A continuacié, es mostra la cobertura a 500 metres de les parades de bus interurba més
proximes al ambit d’estudi. Com es pot comprovar es cobreix una part de la parcel-la sense
donar una cobertura total a la parcel-la.

Cobertura 500m bus Interurbano

Cobertura del transporte publico
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6.2.- ITINERARIS A PEU | EN BICICLETA

MOBILITAT A PEU

Per descriure la mobilitat a peu s’ha realitzat un inventari de les voreres i els passos de
vianants segons la seva accessibilitat, tenint com a referencia I'Orde VIV d'accessibilitat,
on es descriu que, per la correcta circulacio a peu, les voreres han de tenir com a minim
un ample util de 1,5 m en zones urbanitzades consolidades i de 1,8m utils en zones de
nova urbanitzacio. En quan al que es refereix als passos de vianants, aquests han d’estar
rebaixats a ambos costat del pas per a que siguin accessibles a tots els col-lectius.

En la seglient imatge es mostra el resultat del inventari, on es pot observar que la majoria
de las voreres no compleixen lo establert, ja que tenen una amplada de menys de 1,5m
Gtils i inclds en alguns trams de F. Layret o Progrés de menys de 0,9m a causa d'algun
element de mobiliari urba o senyalitzacio.

- ” R - e
Srmpawey,
5 ‘ - o LY
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'-\, 5 b IR A

-
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ey
Py

)

) TN 7
w—  Menos 0,9m

09a1,5m
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mm Paso peatones accesible
mm Paso peatones no accesible

Inventari de voreres per tipologia i passos de vianants segons accessibilitat

Aix0 ve provocat per elements de mobiliari urba que estan situats en mig de la vorera,
reduint 'amplada total a valors inferiors a la normativa d'accessibilitat.
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El estat de les voreres, al tractar-se d’un poligon d'activitat, també esta deteriorat, ja que el
us repetit de les voreres per estacionar o el pas de vehicles de gran capacitat per elles, da
gue es trenquin les baladoses i es deterioren més rapidament que en el centre urba.

Hi ha alguns trams on s’ubiquen diferents naus, on la vorera queda inexistent, ja que s’ha
donat I'espai perqué siguin les entrades i sortides de camions, dificultant en aquest sentit
el itinerari natural dels vianants.

Els passos de vianants estan rebaixats, excepte el que uneix el carrer F. Layret amb el
centre urba per el pas inferior de 'autovia (fins la plaga Rebato).

Pas de vianants F. Layret en el pas inferior per la A-2

També es dona la situacié d’alguns dels passos de vianants interiors al poligon, que estan
desdibuixats i deteriorats, influint negativament a la visibilitat d’aquests i creant un risc per
els vianants.

J o { -

Pas de vianants desdibuixxat al C. Progrés
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A partir de la informacié del EMUS d’Abrera (2021) on es van realitzar els itineraris
principals de vianants del municipi, s’ha composat la segient imatge, on es mostra el
itinerari per arribar al poligon Sant Ermengol:

Des del centre d’Abrera i les principals parades de transport public, existeix el itinerari ja
mencionat anteriorment, pel carrer Francesc Layret, des de la plaga Rebato. Aquest itinerari
€s segur per els vianant, ja que passa per sota de l'autovia, facilitant arribar fins la zona del
poligon i evitant aixi una barrera arquitectonica com és la carretera.

MOBILITAT EN BICICLETA | VEHICLES DE MOVILITAT PERSONAL

La mobilitat en bicicleta cada cop és més freqlent per la realitzacié de desplacaments
quotidians, com pot ser anar a treballar. Ha deixat de ser un element d’oci para guanyar
protagonisme en la mobilitat sostenible i activa. Per aquesta rad, s’ha de tindre en compte
en cada un dels estudidos d’aquest calibre i potenciar el seu Us amb mesures i
infraestructura especifica.

En el cas del poligon Sant Ermengol i de la zona proxima al carrer Progrés no s’ha detectat
infraestructura accessible per aquest mode de transport.

En la segiient imatge es recull la xarxa actual segons 'EMUS de la ciutat:
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Itineraris per a ciclistes des del centre fins Sant Ermengol

S’observa com no existeix actualment una xarxa ciclista des de el centro fins el poligon
d’estudi. Hi ha una vorera compartida amb vianants al carrer Treball, travessant per un pas
elevat la A-2 pero aquesta infraestructura no té continuacié cap a la part del poligon objecte
d’estudi (t& continuacio pel carrer Barcelona, amb un carril bici a la vorera segregat que
arriba fins la urbanitzacié Ca n’Amat, on la velocitat permet anar en aquest mode de
transport per tots els seus carrers interns).

La velocitat del poligon Sant Ermengol no permet la convivéncia entre ciclistes i vehicle
rodat, ja que excedeix dels 30km/h que son els permesos per a que la calcada es pugui
compartir (actualment la velocitat es de 50 km/h pels carrers del poligon). Tampoc es
recomana el us compartit per la calcada sense infraestructura, ja que hi ha diferents
entrades i sortides a l'autovia pel carrer F. Layret, punt d'enlla¢ entre el centre urba i el
poligon. El pas continuadament de vehicles de gran mida, i els girs pot incrementar el risc
per la falta de visibilitat d’aquests vehicles respecte els ciclistes.

Per tant, es conclou en aquest aspecte, que actualment no existeix un itinerari ciclista segur
per arribar des de Abrera centre — Transporte public, o urbanitzacions amb aquest mode
de transport.
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6.3.- TRANSIT PRIVAT

El analisis del transport privat es realitza a partir d'inventariar els sentits, carrils i el analisis
de les dades extretes dels aforaments manuals i automatics. Aquests ens permeten
coneixer el transit més en detalls de la zona de la actuaci6 futura i coneixer en profunditat
els possibles problemes de transit en la zona actual o las deficiéncies de la via.

En la seglient imatge s’observen els sentits de les vies, aixi com el nimero de carrils de
cada tram:

Inventari de sentits i carrils del entorn proxim

Al carrer Sagraments, els primers trams son de sentit doble, pero a la interseccié amb el
Carrer Progrés es convierteix en sentit sud. Aixd provoca que al carrer Treball es realitzin
girs a la esquerra.

Interseccié Carrer Treball — Cami Sagraments
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El enllac a la Autovia es realitza pel carrer F. Layret, preparat ja amb carrils d’accés segurs
per a tot tipus de vehicles. També hi ha un accés pel carrer Salvador Segui, permetent
I'eentrada al poligon o be a la autovia amb un carril d’aceleracio6 al final del seu tram.

El carrer Progrés, on s’ubiquen les futures naus, és d’un unic sentit (s. Frances Layret) i
dos carrils de circulacié (més aparcament a cada lateral de la via) convirtint-se en un en
I'accés a la rotonda per major seguretat.

Secci6 del carrer Progrés

Al tractar-se d’'una zona de poligon d’activitat, on el vehicle pesant és el gran protagonista,
els carrils estan dimensionats per a la bona circulacié d’aquesta tipologia de vehicles.

En les seglients imatges s’observa l'itinerari a cuitats del entorn:

ltinerari a Martorell: itinerari de 8km (10 minuts aprox.). Es una ciutat proxima i amb grans
infraestructures de comunicacio i enllagos, tant per carretera com amb d’altres modes de
transport. El recorregut es realitza en aquest cas, por l'autovia, amb enllac directe al accés
del poligon.

VOLTRERA

Centro Técnico Seat

Peniten ‘J'IQ
Brians 2

Itinerari a Barcelona: per carretera hi ha al entorn de 40km des del poligon fins la ciutat
de Barcelona. Es triga aproximadament 35 minuts per l'autovia. Per arribar al port s’hi va
directe des de la A-2 i enlla¢ amb la Ronda Litoral.
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Existeixen dos entrades al carrer Progrés i les dues compartides entre vehicles pesats i
lleugers dels treballadors. Cada una d'aquestes entrades tindra I'accés per a vianants. S’ha
comprovat la possibilitat de realitzar accessos per F. Layret pero el desnivell de la via i el

vial de servei no és viable.

EAMG del Pla Parcial sector SUP-21. Abrera.
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Aparcament

En I'entorn de tot el poligon hi ha zona no regulada per estacionar. En la majoria de les
naus i centres del poligon ja tenen estacionament per a treballadors, reduint I'is de la via
publica a la circulacié.

Tot i aixd, en hores punta amb totes les naus i activitats en funcionament, s’han observat
indisciplines de turismes estacionats en zones de passos de vianant, o en guals d’entrades
o sortides.
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7.- SIMULACIO DE LA SITUACIO ACTUAL DEL TRANSIT

Per tal de quantificar la mobilitat actual de la zona, s’ha realitzat una extensa campanya de

els moments de maxima afluéncia.
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recollida d'informacié de camp, basada en la mesura del nimero de vehicles per a coneixer

S’han situat 3 aforaments automatics entre el 29 y el 30 de juny del 2021 i s’han realitzat
tres aforaments manuals el dia 16 de juny del 2021 de 8h.
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smms Limite del sector v/ i /"
==== Parcelas de estudio s
Situacic') aforaments
7.1.- AFOROS AUTOMATICS DE VEHICLES
Els aforaments donen lectura del nombre de RJIife:0D)
vehicles i de las velocitats en periodes de 15 [ttt
minuts durant els dies de instal-lacié.

EAMG del Pla Parcial sector SUP-21. Abrera.

A more efficient
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Dels aforaments automatics de juny del 2021 es pot extreure la corba diaria d'evolucié del

transit:

e Francesc Layret sentit A2

El punt registra una intensitat mitjana de 5.312 vehicles amb una hora punta de 560 a les
14.00 h. El volum de pesats es de 5,6%.

Intensidad / 15 min
1050
1000
950
900
250
200
750
700
850
800
550

50 4

EVOLUCION HORARIA DEL VOLUMEN DE VEHiCULOS |

RESUMEN ESTADISTICO Vehiculos 4
8 Horas (8-14i16-19h) ... 2842 535%
Mafiana (9a 14 h.) e 1.745 32,9%
Tarde (163 19 h.) v, 1097  20,7%
16Horas (7a23h) ... 4882 81,9%
Hora Punta Entera (Q) ... 560 10,5%
indice de variacion e 31,5%

e Francesc Layret sentit Sacraments

o
00h 0fh 0Zh 03h 04h 05h 08h OTh O0Bh 0Gh 10h 11h 12Zh 13h 14h 15h 16h 17h 18h 18h 20h Zih 22h 23h
Intensitat 15 minx 4 = = = Intensitat hora flotant

Hora

Aquesta via presenta una intensitat de vehicles de 1.554 vehicles al dia, amb una punta a
las 7h del 10,5% del total del transit. El volum de pesats és del 1,7% del total.

Intensidad / 15 min
20

00

150

100

[

EVOLUCIGN HORARIA DEL VOLUMEN DE VEHICULOS |

©Oh Oih (3h O1h O4n (S (Bh OTh 3k Odn 10K Hh 12h UK Wh 18h 18k 17h 18N
Intensitat 15minx 4 = = = Intensita hora fltant

e Progres en sentit F. Layret

EAMG del Pla Parcial sector SUP-21. Abrera.

RESUMEN ESTADISTICO Vehiculos %
8 Horas (9-14i 16-19h.) ... 632 40,9%
Mafiana(9a 14 h.) .eee. 511 33,1%
Tarde (162 19 h.) .ccveueeneeen 121 7,8%
16 Horas(7a 23 h.) R .5 | 81,0%
Hora Punta Entera (Q) 162 10,5%
indice de variacién 33,1%
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En aquest punt d’aforaments el volum de vehicles que transiten al dia ascendeix a 2.347
veh./dia. El volum de pesats és del 5,2% del total i la hora punta s’ubica a les 14h. amb un

total del 8,1% de tot el transit diari.

Intensidad / 15 min
350

EVOLUCION HORARIA DEL VOLUMEN DE VEHICULOS |

00

250

200

150

100

50

RESUMEN ESTADISTICO Vehiculos %

8 Horas (9-14i16-19h.) ........ 1.287 54,8%
Mafana(9aidh) ... 816 34,8%

Tarde (162 19h.) .............. 471 20,1%
_16Horas(7a23h) 2139 91,1%
Hora Punta Entera (Q) 190 8,1%
indice devariacion 44,6%

Intensitat 15minx 4 = = = Intensitat hora flotant

e Sacraments sentit Progres

0
COh O1h 2h Q3h 04k CS5h O5h O7h G8h 08h 10h 11h 12h 13h Wh 15h 6h 17h 18K 9K 20 21h

En aquest punt la circulacioé de vehicles és de 4.140 al dia amb un 8,1% de pesats i una

hora punta de 9,3% a les 13h.

Intensidad / 15 min
%0

EVOLUCION HORARIA DEL VOLUMEN DE VEHICULOS |

0

0

0

»

20

)
@h Oh @h Gh O4A OSh 0h OTh G3h 3K WA 1K 12k A WA 15K ®Bh 17h WA Wh Dh 2K 2n DA
Intensitat 15minx 4 = = = Intensitat hora flotant Hora

e Sagraments sentit A2

RESUMEN ESTADISTICO Vehiculos %

8 Horas (9-14i16-19h.) ... 2.168 52,4%
Mafana(9ai14h.) ... 1.531 37,0%
Tarde(16a19h.) ............... 637 15,4%
16Horas(7a23h.) ... 3.616 87,3%
Hora Punta Entera (Q)  .............. 386 9,3%
indice de variacion oo 47,9%

S’han comptabilitzat al voltant de 200 vehicles al dia. Actualment és un tram molt petit el
que és doble, cosa que explica el poc volum de vehicles. L’hora punta es detecta a las
14.00h con 9,6%. Pesen 1% de pesants por este punto.

intensidad / 15 min
=

EVOLUCION HORARIA DEL VOLUMEN DE VEHICULOS |

A K

h O1h @b COh Oh 05K G6h OPh CBh Bh Wh Mh WA 13h WA Wh Wh Th Wh Wh Bh NK Tn Dh
Intensitat 19minx 4 = == Intensitat hora flctant Hora

EAMG del Pla Parcial sector SUP-21. Abrera.

RESUMEN ESTADISTICO Vehiculos Z
8 Horas (9-14116-19h.) ... 100 47 8%
Mafana(9a 14 h.) ... 65 31,1%
Tarde (16 219 h.) .......c.... 35 16,7%

16 Horas(7a23h.)
Hora Punta Entera (Q)

indice de variacién
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7.2.- AFOROS MANUALS

e Punt aforo manual 1: Francesc Layret- Progres

La seccio B presenta un major nimero de vehicles 5.312, seguit por la seccié E
amb 3.088. La seccid A que correspon a una possible sortida de la nova parcel-la
concentra 2.347 vehicles al dia.

VOLUMEN DE TRAFICO DE CADA MOVIMIENTO

Movim.  Coef.M  Maiiana Coef. T Tarde 24h
1 0,238 560 0,314 696 2275
2 0,238 3B 0314 5 72
4 0,238 451 0,314 401 1.544
11 0,238 803 0314 873 3.037
12 0,238 22 0314 6 51

VOLUMEN DE TRAFICO EN CADA SECCION

Seccion  Coef. M Maiiana Coef. T Tarde 24h
A 0,238 595 0,314 701 2347
B 0,238 1363 7 0314 1.569 5312
c 0,238 451 7 0314 401 1.544
D 0,238 508 ” 0314 412 1.667
E 0,238 825 " 0314 879 3.088

¢ Punt aforo manual 2: Salvador Segui- Sagraments

El carrer Salvador Segui concentra un major nimero de vehicules. La secci6 By C
concentra al voltant de 2.500 vehicles.

VOLUMEN DE TRAFICO DE CADA MOVIMIENTO

Movim. Coef.M  Maiana Coef. T Tarde 24h
1 0,269 750 0,261 668 2.675
2 0,269 742 0,261 975 3.240
3 0,269 795 0,261 694 2.809

VOLUMEN DE TRAFICO EN CADA SECCION

Seccion  Coef. M  Maiiana Coef. T Tarde 24h
A 0,269 1492 7 0,261 1.643 5915
B 0,269 750 7 0,261 668 2.675
& 0,269 795 7 0,261 694 2.809
D 0,269 1537 7 0,261 1.669 6.049

e Punt aforo manual 3: Sagraments- Progrés

La seccio A del carrer Sagraments s’acumulen 4.140 vehicles al dia. Al carrer Progrés
s’acumulen 2.347 vehicles al dia.
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VOLUMEN DE TRAFICO DE CADA MOVIMIENTO

Movim. Coef. M  Maifana Coef. T Tarde 24h
1 0,277 515 0,233 400 1.793
2 0,277 592 0,233 605 2.347

VOLUMEN DE TRAFICO EN CADA SECCION

Seccion  Coef. M  Mafiana Coef. T Tarde 24h
A 0,277 1107 7 0,233 1.005 4.140
B 0277 592 7 0233 605 2.347
c 0,277 515 " 0,233 400 1.793

A continuacio, es mostra el resultat de las intensitats mitjanes de vehicles del ambit:

s |IMD vehiculos (en miles)
===z Limite del sector
===« Parcelas de estudio

S

Can Mz

>
i

s

Intensitat Mitjana Diaria de vehicles (IMD)
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7.3.- SIMULACIO DE LA SITUACIO ACTUAL

A partir dels aforaments realitzats s’ha modelitzat I'estat del transit de la zona en hora punta
del mati.

S’han analitzat els index de saturacio (Intensitat/Capacitat), la densitat de vehicles i les
cues maximes detectades actualment.

Sobre la xarxa viaria actual s’ha dibuixat el model de simulacio:

Hora punta simulaci6é a migdia, en el canvi de torn, entre les 13:30 i les 14:30.
Caracteristiques de la xarxa:

e Longitud Total de les Seccions (en km): 12,

e Longitud Total dels Carrils: 15

e Seccions: 131

e Interseccions: 60

e Centroides: 20
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En base als aforaments realitzats es composa el model de simulacié amb les intensitats en
la hora punta:

Flujo por Carril Simulado (Color) (veh/h)
P 0 hasta 167,143
167,143 hasta 334,236
334,286 hasta 501,429
P 501,429 hasta 668,571
I 555,571 hasta 835,714
I ::c. 714 hasta 100286
I - 100255

42
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Densitats (vehicles per km i carril)

Las densitats no sén importants en cap tram del ambit de estudi, sobre tot als carrers
Progres y Francesc Layret.

Nivel de Densidad
Servicio [aut/km/carril]

>11-16
i >16 - 22
e >22-28

-

Demores i cues

En I'hora punta del migdia no es detecten demores significatives ni cues que puguin afectar
a la fluidesa de les interseccions:
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DEMORES

w-  Mivell de servei (sec)

~ N rivel de servido A
[ nivelde servico B

3 = nivel de servido C

y nivel de servico D

N rivel de servido E
I vl de servicio F

®

CUES MAXIMES

COLAS MAXIMAS {veh)
N 0 hasta 1
lhasta 2
2hasta 3
N 4hasta 5
I G hasta 15
I : G hasts 25

-

Les cues maximes detectades sén sempre inferiors a 15 vehicles per carril en tota la xarxa
a aquesta hora del dia.
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8.- DIAGNOSI DE LA SITUACIO ACTUAL DE LA MOBILITAT

e La parcel-la objecte del Pla Parcial s’'ubica en una parcel-la en funcionament, en la que
la seva activitat no arriba al 70% de la seva capacitat maxima de mobilitat generada.
La parcel-la esta emplacada a prop de vies basiques de carretera i esta estratégicament
ben situada pel el transport de mercaderies.

e Es calcula que cada dia laborable circulen per la rotonda que articula la mobilitat de la
parcel-la uns 7.000 vehicles al dia (Rotonda Progres amb F. Layret), aquesta rotonda
es caracteritza por contenir moviments que no es realitzen per practicament cap
vehicle.

e No es detecten problemes de capacitat per vehicles en les vies del entorn de la
parcel-la.

e Elsviananti ciclistes actualment tenen una possible accessibilitat des de el centre urba
d’Abrera, existeixen voreres i passos de vianants, que tot i que s’han de millorar
permeten els desplagaments. Les bicicletes poden compartir 'espai amb la resta de
vehicles, donat que es complex implementar carrils bicicleta en un teixit tant industrial.

o L'oferta actual de transport public I'ambit queda allunyada de la entrada principal,
malgrat aix0, és possible que la linia de bus urba pogués parar en la Puerta del pla
Parcial amb una lleugera variacié en el seu recorregut, que no suposaria un increment
efectiu del temps de tornada.

e Els vehicles pesats que accedeixen a la parcel-la han d’evitar la rotonda del Rebato,
donat que és una zona urbana amb tendéncia a pacificar aquest tipus de vehicles, els
accessos s’han de plantejar per I'enllag existent amb la B40.

® La nova implantacié industrial haura d'apropar les xarxes de mobilitat, sobre tot el
transport public, fins les entrades de la nau, germanitzar els accessos a peu i en bici i
evitar que els vehicles generats sobrecarreguin la xarxa per la que discorre la mobilitat
actual. En aquest sentit, s’ha de comentar que la nova configuracié del pla parcial
espera un increment de mobilitat que no anira més enlla del 30% sobre la situacio
actual. En tot cas, s'intentara dotar a la parcel-la d’entrades i sortides especifiques amb
suficients places d’aparcament.
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9.- PROGNOSIS DE FUTUR. CALCUL DE LA DEMANDA
GENERADA

9.1.- CONSIDERACIONS PREVIES

La modificacio del pla parcial del sector SUP-21 “Sant Ermengol”, tal com s’ha comentat
en la introduccié del present estudi d’avaluacié de la mobilitat generada, no suposa
alteracio alguna en el comput d’edificabilitat total del planejament actual, que ja contempla
una superficie edificada exactament igual a la proposada en aquest planejament.

La modificaci6é del pla parcial es desenvolupa per eliminar I'obligacié que a les parcel-les
existents no pertanyin a un mateix establiment. Per tant, es tracta d'eliminar l'associacié
parcel-laria imposada pel PP anteriorment.

PROPUESTA PARQUE LOGISTICO ABRERA (BARCELONA)
NORMATIVA PROYECTO INICIAL PROYECTO CON AFEGCION B-25
SUPERFICIE DE PARCELA > 5.000 M2 70.417 M2 70319 M2 (-98 M2)
EDIFICABILIDAD MAX, (1 M2/ M2) 48,143 M2 46,337 M2
(0,6837 M2/ M2) (0,65 M2/ M2)
RETRANQUEO A LINDEROS 5M 10M 10M
RETRANQUEO A VIALES 5M 32¥10M 32Y10M
VOLUMEN MAXIMO (8 M3/ M2) 563.336 M3 562,552 M3
(8 M3 / M2) (8 M3 / M2)
OCUPACION MAXIMA (60 %) 42.250,20 M2 40.644 M2
(60 %) (58 %)
NAVE 1 NAVE 2 TOTAL NAVE 1 NAVE 2 TOTAL
SUPERFICIE NAVE + ENTR. 29,235 M2 18,908 M2 48,143 M2 | 28,097 M2 18,240 M2 46,337 M2
(-1.806 M2)
SUPERFICIE NAVE 25278 M2 16,773 M2 42,051 M2| 24.282 M2 16.163 M2 40.445 M2
SUPERFICIE ENTREPLANTA 3.957 M2 2.135M2 6.092M2 | 3.815M2 2,077 M2  5.802 M2
NUMERO DE MUELLES 41 24 65 40 22 62

La edificabilitat actual és de 48.143 m2, mentre que en la proposta es redueix i ajusta
a 46.337 m2, per lo que en teoria la mobilitat generada seria inferior a la actual.

Pel que fa a l'escenari actual, si bé no s'ha consumit I'edificabilitat total, I'activitat tampoc
no s'esta desenvolupant al 100%, ates que s'estima que el nou promotor de la parcel-la
incrementara la mobilitat actual en aproximadament un 25-30%.

Aquesta dada, s'ha estimat en funci6 dels aforaments manuals realitzats en els accessos
a les empreses que actualment ocupen les naus industrials del Pla Parcial.

9.2. CALCUL DEL NUMERO DE DESPLAZAMENTS | VEHICLES GENERATS

El projecte planteja la remodelacié d'una nau de 46.337 m2 edificats, dedicats a activitats
industrials de nova generacio, dedicades a la logistica industrial i basada en el transit de
camions tipus trailer.

L'activitat prevista és completament caracteristica d'aquestes grans naus Industrials
logistiques, que necessiten grans espais d'emmagatzematge intel-ligent, destinats a la
classificacié, manipulacio i emmagatzematge de paqueteria i productes de distribucio.
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Pel calcul de la mobilitat generada per aquesta implantacié singular, s’han determinat a
partir dels ratis de demanda que exigeix el Annex N.° 1 del Decreto 344/2006 que regula
els estudis d’avaluacié de la mobilitat generada.

La idea de 'operador és ordenar la parcel-la destinant una part a la hau industrial i una altra
zona de serveis per a treballadors, sobretot per a aparcaments de bicicletes, motos i
vehicles privats.

L'operador generara 463 treballadors en dia pic (232 llocs de treball aproximadament), els
treballadors de I'empresa treballessin a partir de dos torns asimeétrics de treball, el primer
de 8 hores i el segon de 4 hores:

e L’entrada del primer torn (232 treballadors) seria a les 6:00 i la sortida a les
14:00
¢ L’entrada del segon torn (231 treballadors) ales 14:00 i la sortida a les 18:00

Totes les entrades i sortides estan fora de I'hora punta del transit actual, cosa que és
favorable per a l'operativitat de la xarxa.

La parcel-la s’ha ordenat de la seglient manera:

E

A partir d'altres projectes similars, s'ha fet una aproximacio de treballadors en dies habitual
(348 treballadors i 2 torns) i en dies punta (463 treballadors i 2 torns).

Els punts dentrada i sortida dels torns sén els punts més desfavorables del
dimensionament de la mobilitat de la nau. El model de treball s'ha dissenyat de manera que
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cap torn de treball coincideixi amb puntes de mobilitat de I'entorn, localitzades a les 8:30h

del mati i a les 19:00h de la tarda. .

Per al calcul de la mobilitat generada, es parteix de la base de ratios del Decret 344/2006
para activitats industrials modificat per I'experiencia recollida en altres zones logistiques de
Catalunya i en les dades de treballadors aportats pel promotor.

Actividad Sup. edificable
(m2).
INDUSTRIAL 46.337
Suma techo 46.337,00

AnNEX 1

Viatges generats

En els estudis d"avaluacié de la mobilitat generada s’estimara el nom-
bre de desplagaments que generin les diferents activitatsi usos del sol amb
els seglients ratios minims de viatges generats/dia, llevat d’aquells supo-

sits en que es justifiqui I'adopeid de valors inferiors:

Viatges generats/dia

03

Us d’habitatge

El valor més gran dels dos segiients:
7 viatges/habitatge o 3 viatges/persona

=

Us residencial

10 viatges/100 m’ de sostre

50 viatges/100 m’ de sostre

]
Us comercial
Us d’oficines

15 viatges/100 m? de sostre

03

Us industrial

5 viatges/100 m? de sostre

Equipaments

20 viatges/100 m’ de sostre

Zones verdes

5 viatges/100 m? de sol

Franja costanera

35 viatges/m de platja

En aquest sentit, existeixen estudis realitzats per la Generalitat de Catalunya en poligons
industrials, on s'accepten ratios inferiors, per exemple, el EAMG del PDU d'infraestructures
viaries, ferroviaries i logistiques del Penedés de CIMALSA, aplica ratios del tipus segients:

Ratios de generacio de liocs de treball per a usos logistics | industrials

Liocs de treball f 1.0:00 m? sostre

H.Baixa H.Mitja H.Alta Promig

Logistica empresarial 5,00 1250 | 17,50 | 12,00
Logistica 3,50 5,00 10,00 | 6,17
Induistria 537 6572 | 787 | 655
Fromig 496 8,07 11,79 | 827

El varem de llocs de treball per cada 1000 m2 de sostre industrial-logistic és

d'aproximadament de 3,5/5,00/ 10 en casos de gran rotacié.

EAMG del Pla Parcial sector SUP-21. Abrera.
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En el cas del Pla parcial és de concretament 5 llocs de treball per cada 1000 m2 de
sostre, en la franja mitjana del diseny.

Donat que el centre no te un us industrial ni un us d’oficines, s’ha estimat una
atraccio de 2,72 viatges cada 100 m? de forma habitual (9 de 12 mesos anuals) i 3,63
viatges cada 100 m? en punta (mesos afectats per la campanya de Nadal i Reis).

Aquestes ratios son la suma de:

a. Viatges que provocara la probable ocupacié en els llocs de treball del centre
logistic.

b. Viatges que provocara la activitat prevista al centre logistic, extret d’altre centres

d’altres llocs.
Taula resum:
TABLA?2 RATIOS ATRACCION (POR 100 m2)
o
INDUSTRIAL I SN (20,
visitas trabajadores| visitas trabajadores
TRABAJADORES 0,20 2,25 0,15 1,69
CAMIONES 0,52 0,39
FURGONETAS/otros 0,66 0,50
ratio total 3,63 2,72
En punta: 3 meses al afio
Habitual: 9 meses al afio
Rati de trabajadores cada 1000 m2 10,00
Ratio puestos de trabajo cada 1000 m2 5,00

v' Es defineix com a temporada punta (3 mesos de 12) quan el centre funciona al
100% en els dos torns de treball.

v' Es defineix com a temporada normal/habitual (9 mesos de 12) quan el centre
funciona amb dos torns de treball al 75% d'ocupacio laboral.

NUMERO DE VISITANTS ATRETS

Multiplicant les ratios d'atracci6 per la superficie s'obté la seglient taula de viatges atrets:
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TABLA3 ATRACCION (viajes personas/daa)
INDUSTRIAL R A e o)
visitas trabajadores| visitas trabajadores
TRABAJADORES 93 1043 70 782
CAMIONES 0 239 0 179
FURGONETAS/otros 0 306 0 229
TOTAL 93 1587 70 1190
EN PUNTA HABITUAL
total desplazamientos 1.680 1.260
total por sentido 840 630

El resultat és l'atraccié de 1680 desplacaments en dia punta i 1.260 en un dia habitual.
Aquests desplagaments es distribuiran durant tota la jornada laboral.

Aix0 indica que es realitzaran una punta de 522 per sentit, lligats als treballadors de la nau,
oficines i visites.

Resulten també uns 239 desplacaments de camions i 306 de furgonetes o vehicles
relacionats amb l'activitat industrial, serveis de neteja 0 seguretat, etc.

D’aquests desplagaments en els dos sentits, es calcula que només uns 500 al dia
seran nous, es a dir, que la mobilitat nova sera d’uns 250 desplacaments per sentit
en dia puntai uns 200 en dia habitual.

REPARTIMENT MODAL | OCUPACIO DELS VEHICLES

Amb les dades anteriors i aplicant el repartiment modal i el nombre de persones per vehicle,
s'ha calculat el nombre de persones que accediran amb cotxe al recinte.

El repartiment modal s'ha aplicat segons la localitzacié de la parcel-la i les suposades
millores, tenint en compte altres estudis similars, tant en l'activitat a realitzar, com de les
caracteristiques del poligon on s'emprara.

TABLA 4 REPARTO MODAL (% de viajes en wehiculo)
EN PUNTA HABITUAL (75%)
DR visitas  trabajadores| visitas trabajadores
TRABAJADORES 98% 85% 98% 85%
CAMIONES 100% 100%
FURGONETAS/otros 100% 85%
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TABLAS OCUPACION MEDIA (personas /turismo)
EN PUNTA HABITUAL (75%)

INDUSTRIAL visitas  trabajadores| visitas trabajadores
TRABAJADORES 1,10 1,20 1,10 1,20
CAMIONES 1,00 1,00
FURGONETAS/otros 1,10 1,10

L'elevat repartiment modal en vehicle privat és per la localitzacié de I'emplagcament respecte
al centre d'Abrera i municipis de proximitat, amb una amplia xarxa viaria i una gran
accessibilitat en aquesta manera de transport.

RESULTATS D’ATRACCIO DE VEHICLES AL DIiA EN ELS DOS SENTITS

A partir de les taules anteriors s'ha calculat el nombre de vehicles atrets i generats:

TABLA 6 ATRACCION (wehiculos/dia)
INDUSTRIAL - . PUNT.A H‘.\BHUAL (7.5%)
visitas trabajadores| visitas trabajadores
TRABAJADORES 83 738 62 554
CAMIONES 239 179
FURGONETAS/otros 278 177
TOTAL 83 1255 62 910
EN PUNTA HABITUAL
total desplazamientos 1.338 972
total por sentido 669 486

Es calcula que entraran i sortiran cada dia a la parcel-la uns 1.338 vehicles (de maxima),
incloent camions, furgonetes, motos, etc. Aquesta dada suposa que en un mateix torn
podem tenir uns 420 vehicles estacionats o aturats. Es preveu que la maxima demanda
de motos sigui d'aproximadament 25 desplacaments al dia. Entre els dos torns de treball
la reserva prevista d'aparcament es considera suficient, recomanant ampliar-se en cas que
la demanda incrementés.

Dels 669 vehicles generats per sentit al dia, només uns 200 seran nous.
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TABLA 8 ATRACCION (motos/dia)
EN PUNTA HABITUAL (75%
e visitas trabajadores| visitas tral:gajador)es
TRABAJADORES 2 15 1 11
CAMIONES 0 0 0 0
FURGONETAS/otros 0 0 0 0
TOTAL 2 15 1 11
LABORABLE
total desplazamientos 16 12
total por sentido 8 6

Las motos representan un 11,6% del parque de vehiculos de Abrera
Se considera que un 2% de los trabjadores llegara en este modo

Restant dels vehicles totals, les motos, podem extreure el total de cotxes i camions que
arribaran a la nau, d'aquests podem separar els usuaris que accediran a I'aparcament de
treballadors, de les places de camions i de les places de rotaci6 de visites, seguretat,
repartiment intern, visites a oficines, etc.

Les places d'aparcament maxima seran utilitzades per uns 490 vehicles en el torn del
mati: 380 cotxes, 20 motos, 80 camions i unes 90 furgonetes.
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TRANSPORT PUBLIC

La mobilitat en transport pablic és un punt important dins de I'estudi, ja que és una de les
maneres de transport que més interessa promocionar i millorar. En aquest aspecte, s'ha
considerat que els treballadors i visitants podran accedir utilitzant les linies de transport
urba i interurba situades a menys de 500 metres de les entrades a les naus logistiques del
pla parcial.

TABLA7 REPARTO MODAL (% viajes transporte publico)
INDUSTRIAL _ ENPUNTA HABITUAL (75%)
visitas trabajadores| visitas trabajadores
TRABAJADORES 0% 3% 0% 3%
CAMIONES 0% 0%
FURGONETAS/otros 0% 0%

Sobre la base d'aquesta projeccié de desplacaments en transport public, s'obté com a
resultat que, es realitzessin al sector un maxim aproximat de 16 viatges per sentit en
transport col-lectiu, que podran utilitzar la parada situada a 450 metres.

TABLA 8 ATRACCION (viajes en transporte publico/dia)
INDUSTRIAL > EN PU NT_A I-!l_\BITUAL (7_5%)
visitas | trabajadores | visitas | trabajadores
TRABAJADORES 0 31 0 23
CAMIONES 0 0 0 0
FURGONETAS/otros 0 0 0 0
TOTAL 0 31 0 23
total desplazamientos 31 23
total por sentido 16 12

DESPLACAMENTS A PEU

Es preveu una certa demanda de desplagaments a peu dels voltants a la parcel-la. Les
distancies al centre d'Abrera son adequades i es pretén reforcar la seva accessibilitat
millorant les connexions amb la xarxa de vianants actual.

TABLA 9 REPARTO MODAL (% Viajes a pie)
INDUSTRIAL — EN PUNT.A I-.".‘BITUAL (7.5%)
visitas | trabajadores | visitas | trabajadores
TRABAJADORES 2% 9% 2% 9%
CAMIONES 0% 0%
FURGONETAS/otros 0% 0%
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TABLA 10 ATRACCION (peatones /dia)
EN PUNTA HABITUAL (75%)

INDUSTRIAL visitas | trabajadores | visitas | trabajadores
TRABAJADORES 2 94 1 70
CAMIONES 0 0 0 0
FURGONETAS/otros 0 0 0 0
TOTAL 2 94 1 70

96 72

Per tant, s'espera per al maxim dia de demanda, que els desplacaments a peu siguin de
96 aproximadament, en tots dos sentits i durant tot el dia.

DESPLACAMENTS EN BICICLETA | VMP

Igual que en el cas dels vianants, el percentatge de desplagaments amb bicicleta que
arriben a la parcel-la actualment és relativament baix. Aquesta manera es potenciara en la
mesura que l'ajuntament desenvolupi el EMUS del municipi i que els VMP es vagin
imposant en la micro mobilitat.

TABLA 11 REPARTO MODAL (% viajes en hicicleta)
INDUSTRIAL I B HABITUAL (75%)
visitas | trabajadores | visitas | trabajadores
TRABAJADORES 0% 3% 0% 3%
CAMIONES 0% 0%
FURGONETAS/otros 0% 0%

Es preveuen 31 desplacaments totals en bicicleta, 15 per sentit. La previsio
d’aparcaments és superior a les 50 places, cobrint la maxima demanda en 2 torns.

En aquest sentit el Pla Parcial reserva espai per 1 placa d’aparcament de bicicletes
per cada 100 m2 d’edificabilitat.

TABLA 12 ATRACCION (bicicletas/dia)
EN PUNTA HABITUAL (75%
e visitas | trabajadores | visitas trab(ajador)es
TRABAJADORES 0 31 0 23
CAMIONES 0 0 0 0
FURGONETAS/otros 0 0 0 0
TOTAL 0 31 0 23
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9.2.- EVOLUCIO HORARIA DE LES ENTRADES | SORTIDES DE VEHICLES
EN FUNCIO DELS TORNS DE TREBALL

Tal com s'ha exposat anteriorment, el nou complex industrial preveu uns 463 llocs de treball
en dia pic, per la qual cosa es dissenya un dispositiu d'oferta per a absorbir la mobilitat en
aquests dies de maxima demanda.

Per un dimensionament habitual:

Es distribueix la demanda en dos torns tenint en compte una parada entre torn i torn que
permet la sortida d'un 25-30% del personal abans que entre el segon torn:

EVOLUCION DE LAS ENTRADAS Y SALIDAS DEL SECTOR EN DiA LABORABLE
250

200
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e ENTRANCES
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Es calcula una intensitat d'entrada punta d'uns 314 vehicles en hora punta les 6.00
del mati, una entrada i sortida al migdia amb puntes de 254 vehicles sortint i 200
entrant i una punta de sortida a la tarda d'uns 250 vehicles.

9.3.- EVOLUCIO HORARIA DE L’OCUPACIO DEL APARCAMENT PREVIST

Restant les corbes d'entrada i sortida s'han elaborat les grafigues d'ocupacié de
I'aparcament per tipus de vehicle, a fi de corroborar el dimensionament anterior.

L'ocupacio maxima és aproximadament de 400 vehicles en un dia laborable de dos torns
de treball, en el canvi de torn del migdia, podem trobar un total de 520 cotxes, entre els
quals entren i els que surtin.

A la tarda, I'ocupacio sera lleugerament inferior per la baixada d'activitat aliena a la mera
produccid.
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EVOLUCION DE LA OCUPACION DEL APARCAMIENTO EN DIA PICO
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El dimensionament de l'aparcament s'ha realitzat amb aquesta previsi6 de demanda
maxima en les hores de canvi de torn i coincideix amb el descrit en 'apartat 9.1.

Es preveu una punta d'ocupacié de 370 places en el moment del canvi de torn en turismes,
uns 100 camions i 20 motocicletes aproximadament.

9.4.- DADES DEL PROJECTE RELACIONADES AMB EL DIMENSIONAMENT
DELS APARCAMENTS

El projecte, en base als calculs de capacitat, preveu les seglents places d’aparcament:

e 463 places per a cotxes (segons normativa vigent)

v" Places cotxe convencionals: 415

v" Places cotxe eléctric: 12 (segons normativa)
v' Places adaptades PMR: 12 (segons normativa)
v" Places cotxes compartits: 24 (millores)

e 20 places per a motos (millora)

e 50 arcs per a bicicletes en una primera fase (100 places).
o 124 molls de carrega i descarrega i zones d’espera

e 20 places de zona d’acumulacié de cues

e 2 places per a C/D de furgonetes

e Espais per a compactadores
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APARCAMENTOS MINMS PER A PMR.

Perqué l'aparcament s'adapti als requeriments de la Llei d'Accessibilitat s'han de dotar
places d'aparcament per a PMR:

Articulo 15: Aparcamientos

15.1 Los aparcamientos se consideran aptos cuando retnen las condiciones previstas en el apartado
1.2.7 del anejo 1.

15.2 En las zonas de aparcamiento se sirven especificamente a equipamientos y espacios de uso
publico, se reservaran permanentemente, tan cerca como sea posible de los accesos de peatones,
plazas aptas en la proporcion siguiente:

Hasta 200 plazas: 1 plaza adaptada cada 40 plazas o fraccion.
De 201 a 1.000 plazas: 1 plaza adaptada mas cada 100 plazas o fraccion.
De 1.001 a 2.000 plazas: 1 plaza adaptada méas cada 200 plazas o fraccién.

15.3 Las zonas de aparcamiento han de tener un itinerario de peatones adaptado que comunique las
plazas reservadas con la via publica.

e Per aguestarad es disposara a I’aparcament de més de 12 places per a PMR.

MEDIDAS PLAZAS PMR
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APARCAMIENTS PER A BICICLETES

El anejo n°2 del decreto 344/2006, establece
una ratio de 1plaza/100 m? de techo. Esto
supondria disponer de 434 plazas de
estacionamiento para bicicletas.

ANNEX 2

Aparcament de bicicletes
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S'estableixen les segiients reserves minimes d’aparcament de bicicle-
tes situats fora de la via publica en funcié de les activitats i usos del sol llevat
d’aquells suposits en qué es justifiqui I'adopcio de valors inferiors:

Places minimes d'aparcament per a bicicletes

Us d’habitatge

max.de 2 places/habitatge
2 places/100 m? sostre o fraccio

Us comercial

1 plaga/100 m? sostre o fraccié

Us d'oficines

1 plaga/100 m? sostre o fraccié

Us industrial

1 plaga/100 m’ sostre o fraccié

Equipaments docents

5 places /100 m’ sostre o fraccié

Equipaments esportius,
culturals 1 recreatius

5 places/100 places d’aforament
de I'equipament

Altres equipaments publics

1 plaga/100 m? sostre o fraccié

Zones verdes

1 plaga/100 m? sol

Franja costanera

1 plaga/10 ml de platja

Estacions de ferrocarril

1 plaga/ 30 places ofertes de circulacié

Estacions d’autobusos
interurbans

0.5 places/30 places ofertes de circulacio

Ates que és una implantacié industrial i de caracter logistic en un poligon, es proposa
habilitar 50 espais per a aparcament de bicis (100 places) i reservar un espai per a

estacionar les places restants segons el decret.

Les places es recomanen que estiguin cobertes, vigilades i siguin individuals, segures i
siguin proximes a les entrades principals del magatzem.

Es disposara d'una camera de control de I'aparcament
gue incrementara la seguretat de les bicicletes

estacionades.

EAMG del Pla Parcial sector SUP-21. Abrera.
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APARCAMENTS PER A VEHICLES ELECTRICS.

La Normativa ITC-BT-52 de baixa tensio obliga a la instal-lacié de punts de recarrega de
cotxes eléctrics en els nous edificis amb accés public.

La norma obliga al fet que es compleixin amb un minim d'instal-lacié de punts de recarrega
segons el nombre de places que posin en marxa.

® boe.es

especifica.

Disposicién adicional primera. Dotaciones minimas de la estructura
para la recarga del vehiculo eléctrico en edificios o estacionamientos
de nueva construccidon y en vias pablicas.

1. En edificios o estacionamientos de nueva construccién deberd incluirse la
instalacion eléctrica especifica para la recarga de los vehiculos eléctricos,
ejecutada de acuerdo con lo establecido en la referida (ITC) BT-52, «Instalaciones
con fines especiales. Infraestructura para la recarga de vehiculos eléctricos», que
se aprueba mediante este real decreto, con las siguientes dotaciones minimas:

a) En aparcamientos o estacionamientos colectivos en edificios de régimen de
propiedad horizontal, se debera ejecutar una conduccién principal por zonas
comunitarias (mediante, tubos, canales, bandejas, etc.), de modo que se posibilite
la realizacion de derivaciones hasta las estaciones de recarga ubicada en las
plazas de aparcamiento, tal y como se describe en el apartado 3.2 de la (ITC) BT-
52,

b) en aparcamientos o estacionamientos de flotas privadas, cooperativas o de
empresa, o los de oficinas, para su propio personal o asociados, o depoésitos
municipales de vehiculos, las instalaciones necesarias para suministrar a una
estacién de recarga por cada 40 plazas y

c) en aparcamientos o estacionamientos publicos permanentes, las instalaciones
necesarias para suministrar a una estacién de recarga por cada 40 plazas.

Se considera que un edificio o estacionamiento es de nueva construccién cuando
el proyecto constructivo se presente a la Administracién publica competente para
su tramitacion en fecha posterior a la entrada en vigor de este real decreto.

2. En la via publica, deberan efectuarse las instalaciones necesarias para dar
suministro a las estaciones de recarga ubicadas en las plazas destinadas a
vehiculos eléctricos que estén previstas en el Planes de Movilidad Sostenible
supramunicipales o municipales.

Per aquest motivo s’instal-laran un minim de 12 places previstes de subministrament
eléctric per larecarrega de vehicles, ja siguin motos o cotxes.
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9.5.- CALCUL DEL APARCAMIENT SEGON NORMATIVA VIGENT

Segons la normativa aplicable en aquest planejament, que ve regulada en el Pla Parcial
Sant Ermengol Il de maig de 1991

/ | —

K g Seneralitnd zje Catalunya

CB Seozrarioe o Pollitica Tenast
‘z i 2 es PN OU6S

g Co s« on g’k anlema de Barceion:
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5/%9&_ N%‘n

Cr 4631 URBANISME D BARCELCHNA
£N SESSHO

30 Seolembre 1992
LA SECRETAR'A

-
. N
]

INSTITUT CATALA DEL SOL

PLA PARCIAL " SANT ERMENGOL II'"

ABRERA
MAIG 1991

El *punt9 de l'article 17 sobre determinacions per a la *indUstria tipus B, estipula 1 placa
cada *100m2 de superficie edificada.

$. Aparcament:

Per aguest motiu es planifiquessin 463 places d'aparcament dins de la parcel-la,

capacitat que podra absorbir més de la demanda necessaria segons els célculs de
mobilitat generada.

La normativa no exigeix places per a motos o bicicletes pero la modificacio del pla
parcial les tindra en compte.
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10.- MESURES | RECOMENACIONS PER MILLORAR LA
MOBILITAT EN L’AMBIT D’ESTUDI

A continuacié, es descriuen les mesures adaptades en el projecte perqué la mobilitat
generada d'aquesta implantacié industrial pugui ser absorbida amb les minimes
afectacions possibles sobre la xarxa de mobilitat. El objecte és que les actuacions previstes
per la nova activitat permetin millorar la mobilitat actual de la parcel-la i de tot el seu entorn.

10.1.- PROJECTES QUE AFECTEN A LA XARXA D’ACCESOS A LA NAU
INDUSTRIAL

PROPOSTA N° 1. Seguiment del desenvolupament dels projectes constructius
d’accés al poligon industrial derivats de la construcci6 de la B40

Els itineraris d'entrada i sortida que millor articulen la mobilitat de les parcel-les sén aquells
gue utilitzen les vies interurbanes, evitant passar pel centre de la poblacio.

Per aquesta rag, el promotor del desenvolupament estara pendent de variar els itineraris
plantejats actualment quan la B40 estigui construida en les proximitats de la implantacio.

Els projectes del MITMA en aquesta zona plantegen una nova connexié entre la B40 i I'A2
que permetra arribar al Poligon industrial de Sant Ermengol pel nord sense passar per
I'interior del municipi d'Abrera:
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Analisi de I'enliaq bsimulacio PTV Vissim 9,
Font: elaboracio propia a partir del PTV Vissim 9
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10.2.- CONSIDERACIONS RESPECTE AL FUNCIONAMIENT DEL TRANSPORT
PUBLIC

Per reduir el transport privat és necessari un transport public que sigui competitiu amb el
vehicle privat i que sigui compatible amb els horaris d'entrades i sortides dels treballadors,
aixi com en tots els torns de treball, inclosos els nocturns, per a donar opcions de transport
als treballadors de la nova nau.

PROPOSTA N° 2: Implementar unanova parada de laliniade bus urba actual al carrer
Progrés per a donar servei tant als treballadors com a tot el sector industrial.

La proposta consisteix a acostar la linia de bus urba fins al carrer Progres. Actualment la
linia discorre o pot discorrer per davant del carrer Progres sense alterar les distancies
recorregudes i és factible habilitar un nou pal, banc i paperera en aguesta zona, habilitant
una nova parada de bus.

El recorregut del bus seria el segient, la nova parada estaria entre la 4 i la 3.
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Concretament hem proposat la parada al carrer Progres n°6:
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La nova cobertura deixa a les portes per als vianants del recinte a 20 metres de la parada.

Esquema parada tipus a implementar:

Per aquests motius i responent al que s'estableix en I'Annex n°4 del Decret de regulacio
dels estudis de mobilitat generada, sobre l'obligacié de les persones propietaries de
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participar en els costos d'implantacié d'increment del servei de transport public a 10 anys
del déficit d'explotacié del servei de transport public de superficie en proporcio al augment
del nombre de linies o prolongacions existents, es determina que amb la proposta de nova
parada d'autobus seria més que suficient per a donar servei de mobilitat en transport public
als treballadors de la nova implantaci6 industrial.

Atés que l'ocupacié de la linia de bus urba no sobrepassa en cap moment del dia el 20%
de la seva capacitat, ni s'allarga la linia actual, no es reporten costos associats al déficit del
transport public.

ESTADISTICA OCUPACIO TRANSPORT URBA D’ABRERA:

VIATGERS PER DIA

ene-20| —-- | 28 | 23! 4 |- - 129 42 | 25 35| 5 { - :26|44|39:36:38| 4 {--- 39 2530 26:40: 6 | - |34:56 3639 39: 748
feb-20| 0 | - | 38 |44 25 30 ;39 36 | 41 ;38 | 42 | 50 24 1403239 49 4 | - 8 | 42 1 33 i 32 | 41 772
mar-20| - | 26 | 33 1 40 i 39 [ 51} 2 3550 3138320 7i4]6:717 0 5 9 130 0 14 464
abr-20{ 5 1 2 | 6 :0 - 11:12 12| 8 0 14| 7:i10:11] 0 6111:6|5:12{0 9 11 13 178
may-20 =~ 0 |~ 9 7:8113 0 11:16: 7 .8,8:0 6 10, 8:6 0 1411713 /14 111 0 203
jun-20) - 22 11620 25| 0 14 1514 | 24120 3 25:30 1328 | 0 | -- 33 26 25121} 2 24 429
jul-20{ 24 130 (30 2 !-- 11928 172730 1 23 28129 1 19 /2933 28115 4 18 127 (31 24 18 578
ago-20| 2 | —- 15 :30:21 18 27| 2 | -- 10| 2821 29 119121525 24 3 19119 18123 27| 4 | - 19 443
sep20 16 1 17 |17 | 16 : 6 | -~ 21 |24 | 22,18 |-~ 5 : - 24|33 1725 28 4 |- 2827 | 22:19 25 8 |-- 2425 21 492
oct-20/ 20 {20 | 7 |- 1233320 22[30 3 31/19|/20i33: 1 | --:31[30 2925 25 2 |- |2124;17 12 23| 2| 523
nov-20 - {20 |37 121:22 21} 1 2127 | 222229 3 1527 2217 23| 2 181222429126 1 22 494

dic-20 16 21 3535 5

ene-21} 7 { 3 | 8 :39:27

5

Bl
feb-21) 47 1 44 130 ;44 :47 : 9 12 133 38:29 34:37:22{22|31:45:28 28:35 ;12 6 :34 53:30:41:49:16: 4 860
mar-21; 29 i 51 |32 :36:35: 8 : 3 {41 {3937 45:41:15; 2 33:67:42 50:37 10 4 :36;56:36:49:31:12: 9 :43:50;36: 1015
abr-21) 32 {56 | 35 :40:39 : 9 3 145/43:41 50:45:17 | 2 |36 ;74:46 55:41 11! 4 :40 62 ;40 ;54 3413 ;10 : 47 1117
may-21) 33 | 59 | 37 : 42 : 40 9 3 147 |45 :43 |52 :47 :17 | 2 |38 :77:49 | 58:43 12 5 :42 65:42:57:36:14: 1050 : 0 0 1172
jun-21; 34 160 | 38 :42:41 . 9 i 4 148 4644 53 :48:18 | 2 |39:79:49 59:44 12 5 42 66:42 ;583714 11 :51: 0 1196
jul-21) 28 149 131 :35:34: 8 : 3 {40 38:36 43:40:14 2 |32 :65:41 48:36 10 4 i35 54:35:47:30:12: 9 14200 981
ago-21;17 130 119:21:20; 5 : 2 i24[23:21 26:24: 9 |1 19:39:24:29:21, 6 2 :21,32:21:28:18: 7 ;5 :25:0 588
sep-21{ 29 ;52 {32 :36:35; 8 : 3 41 /39:37|45:41:15| 2 |33:68:42 51:37 10 4 36 57:36:49:31:12; 9 ;43 :51;36: 1025
oct-21) 32 1 56 | 35:39:38| 9 ;| 3 {45 4340 49 :45:16 2 |36 73:46 55:40 |11 | 4 ;39 61:39 53 ;34;13 ;10 47 ;5539 : 1107

Evolucion viajeros al mes

1400

1200

1000

400

200

El nombre de viatgers per dia no passa dels 77, la qual cosa en hores punta suposa uns
10 passatgers, un 25% de I'ocupacié maxima.

Els costos de la nova parada si que seran a carrec del promotor, que acordara amb els
serveis técnics de I'ajuntament, la posicié, composicié i equipament de la nova parada.
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PROPOSTA N° 3: El promotor realitzara anualment campanyes de promocié del
transport public entre els treballadors i clients:

a. Incentius per la compra de tiquets de transport public.
b. Campanyes de comunicacié interna per donar a coneixer la xarxa de transport public.

c. Creacié d'una pagina web especifica per el transport public: Com arribar, les
avantatges i estalvi de moure's en transport public.

10.3.- CONSIDERACIONS RESPECTE A LA MOBILITAT PER A VIANANTS |
CICLISTES

PROPOSTA N° 4: El promotor es compromet adaptar a l'ordre d'accessibilitat totes les
voreres que envolten a la implantacio, basicament la del Carrer Francesc Layret, on hi ha
algun tram que caldria retocar.

m— enos 0,9m

09al5m
1 50 & 3M

mm Paso peatones accesible
- mm Paso peatones no accesible

A més, es compromet a repintar tots els passos de vianants del perimetre i fer-los
accessibles per a persones amb mobilitat reduida. Els costos d'adequacié d'aquests espais
aniran a carrec del promotor del desenvolupament.
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En concret, la vorera que envolta la parcel-la pot millorar la seva funcionalitat si s'aprofita
tota la seccio (existeix una franja de 30 cm sense paviment que permetria guanyar qualitat
als desplacaments en aquesta vorera) i es manté correctament (cosa que actualment no

es realitza habitualment):
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En aquest mateix entorn, el projecte contemplara I'adaptacio dels passos i la pintura dels
passos de vianants en les entrades i sortides, que actualment és inexistent:

68
EAMG del Pla Parcial sector SUP-21. Abrera.



“W.| Desarrollo
‘ Organizacion
Movilidad
Sociedad de estudios del DOYM 120500 30
terriotorio e ingenieria S.A

El projecte proposa també el repintat de la senyalitzacié horitzontal del carrer:
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Pel que fa als itineraris per a arribar a peu, sén continus i sense pendents importants (>5%)

10.4.- CONSIDERACIONS RESPECTE A LA MOBILITAT DE BICICLETES

PROPOSTA N° 5.1: Es proposa senyalitzar els carrers del poligon com a 30km/hora, de
manera que les bicicletes puguin circular amb una certa seguretat, millorant les condicions
actuals.

A més de la senyalitzacié, el promotor disposara dels aparcaments proposats en el present
document i realitzara campanyes de foment de les maneres bicicleta i VMP entre els seus
treballadors, sobretot els que habitin a Abrera.
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PROPOSTA N° 5.2: Es proposa habilitar un nou carril bici segregat al tram del carrer
Progres entre el Cami de Sagraments i el carrer de Francesc Layret.

El carril bici té la vocaci6é de connectar-se en el futur amb el carril bici existent al Carrer
Hostal del Pi i al carrer de Barcelona, amb l'objectiu d’anar configurant una xarxa continua
de carrils bici.
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Es proposa que el carril bici s’emplaci al marge esquerre de la circulacio per no interferir
amb la futura parada de bus de la zona i amb el carril de serveis existent (aparcament).

e Carril bici a I'esquerre del sentit del transit

e Carril de serveis i parada de bus al marge dret.

e 1 carril ample de circulacié per permetre les maniobres dels trailers de les naus de
la zona.

=

p/

N r 8 Ambito
~ ﬁ ' actuacion
-
| Il
Carril bici
— 30— 3.00 ! 3.00 ! 0.50
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10.5.- PROPOSTES ORIENTADES A LA MILLORA DE LA MOBILITAT EN
VEHICLE PRIVAT

Els accessos en transport privat son fonamentals tant per a permetre les entrades i les
sortides dels aparcaments de la parcel-la, com per a canalitzar els vehicles de transport de
mercaderies que han d'assegurar el funcionament de la planta.

S'han definit els itineraris per a vehicle des de les diferents vies de comunicacié fins a la
parcel-la, tant les entrades, com les sortides.

Aquests itineraris s'han realitzat tenint en compte les entrades/sortides que es projecten i
evitant el centre urba d'Abrera (evitant la Pl. Rebato, amb el propdsit de no incrementar el
transit rodat per aguesta zona).

Amb aquesta Ultima premissa, els itineraris poden incrementar el recorregut i el temps,
pero, d'altra banda, s'evita la circulacido per una zona urbana, reduint la contaminacio
atmosferica, sonora i el risc d'accidentalitat. D'altra banda, la bona comunicacié amb vies
d'alta capacitat permet que aquests itineraris es realitzin per carreteres principals, totes
elles amb connexio al poligon d'activitat i entre elles.

Aixi, els itineraris d’entrada es consideren els seguents:

- A-2nord i B40:
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Wity

Tots els itineraris d'entrada i sortida de la nau industrial es plantegen sense passar per la
rotonda de la placa del Rebato, la qual cosa no suposa cap carrega sobre la xarxa viaria
local (excepte dels vehicles dels propis treballadors d'Abrera).

PROPOSTA N° 6: El projecte contempla 463 places d'aparcament, per a cotxe, moto i
camid, adaptant-se a les necessitats de la demanda i adaptant-se als canvis de torn.

Es necessiten 12 places d'aparcament per a PMR que estiguin en I'entorn immediat dels
accessos.

A més, es proposa la implantacié de 12 punts de recarrega eléctrica per a turismes i
motocicletes (1 plaga cada 40).
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PROPOSTA N° 7: CAR POOLING. S'analitzara la possibilitat d’obrir una pagina web
especifica de mobilitat per a treballadors amb una aplicacié que permeti compartir el vehicle
per arribar a la feina.

%Cc“ém partir e

A& Usuaris/aries en linia: 2

XARXA DE MUNICIPIS, EMPRESES | ORGANISMES QUE FOMENTEN EL SERVEI DE
COMPARTIR COTXE

. . INDICA EL TEU ITINERARI
Compartir.org t'ofereix la Ttroba el servel de Compartir Cobeemés
possibilitat de trobar B otes Al v
persones que com tu volen O Locattater
compartir un mateix viatge.
Funciona gricies a municipis, Exenpke Barcelons
empreses i organismes que 2] Localitat d'arribada
formen part de laxarxa i
t'ofereixen aquest servei de Exempe: Girona
manera totalment gratuita. Trobar
Els itineraris més recents Ultimes entitats Zona usuaris 7]
adherides a la xarxa 5
Esparreguera a Bisbal del Penedés, la  (Creat fa 8 hores 11 minuts) e > SO o ey e
ilb: i bastié (Creatfa11 i
C %
Madrid a Pozuelo de Alarcén (Creat fa2 dies) =
Vitoria a Amorebieta (Creat fa 2 dies) Ajuntament de Stria. ® Identificar-me
Barcelona a San Sebastidn (Creat fa2 dies) Derio - e ”
i S | Regisirar

Compartir el cotxe és la millor manera de compatrtir els seus gestos, repartint-los entre els
ocupants i reduint el nombre de vehicles en circulaci6 amb la corresponent reduccié de
gasos contaminants, el consum, accidents i I'aparcament.

L'index d'ocupacio dels cotxes que accedeixen a la zona industrial és tan sols de 1,18
persones.

PROPOSTA N° 8: Es dotara a I’aparcament de places preferents per a vehicles de alta
ocupacio (2-3 persones per vehicle). En aquest sentit, als vehicles eléctrics o hibrids
també disposaran de places preferents d’aparcament.

PROPOSTA N° 9: Es gestionara amb recursos humans i formacio la possibilitat de
realitzar Cursos de conducci6 eficient als treballadors.

10.6.- ALTRES PROPOSTES

PROPOSTA N° 10: Es creara lafigura de Gestor de la Mobilitat del centre, que vetllara
per la seguretat, la eficiencia i la gestié de la mobilitat de tots els treballadors de la
nau.

En aquest sentit, a part de difondre informacié sobre mobilitat, es realitzara una enquesta
de mobilitat a tots els treballadors per a coneixer els seus habits i proporcionar alternatives
de transport sostenible per a arribar al treball.

PROPOSTA N° 11: El promotor es plantejara com objectiu la obtencié del "Distintiu
de Garantia de Qualitat Ambiental " de la seva flota de vehicles.
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Es fara tot el possible perqué la seva flota de vehicles sigui el més eficient possible, anant
a buscar vehicles més nets tant per la seva flota com la de les empreses que treballin per
a l'operador tant directa com indirectament.

El Distintiu de Garantia de Qualitat Ambiental és un sistema voluntari d'etiquetatge
ecologic que reconeix productes i serveis que superen determinats requeriments de qualitat
ambiental més enlla dels establerts com a obligatoris per la normativa vigent.

El concedeix la Generalitat de Catalunya i en linia amb el Pla de Millora de la Qualitat de
l'aire que es planteja l'objectiu d'identificar totes les flotes de transport que hagin
ambientalitzat la seva gesti6.

Els beneficis del Distintiu de garantia de qualitat ambiental per a flotes de vehicles son
diversos i afecten tant els particulars o empreses que ho obtenen com al conjunt de la
poblacié:

e Lareduccio de les emissions contaminants i I'impacte ambiental dels vehicles.

¢ Lamillora de la qualitat de l'aire i la salut publica.

e Posiciona les empreses de cara a futures exigencies ambientals europees.

e Aporta un valor afegit per a contractar amb Administracio.

e Posiciona la flota de cara a obtenir beneficis en matéria de mobilitat.

e Permet coneixer els consums dels vehicles de la flota i per tant, tindre la informacio
necessaria per decidir aplicar mesures si es requereix.

Distintiu de
garantia
de qualitat
ambiental

Flota de vehicles
respectuosa
amb el medi ambient

garantia
de qualitat
ambiental

Flota de vehicles
respectuosa
amb el medi ambient
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PROPOSTA N° 12: La nova empresa instal-lada realitzara un Pla de Desplacament
d’Empresa.

El nou desenvolupament industrial es compromet a realitzar un PDE per a millorar la
mobilitat dels seus treballadors una vegada estigui en funcionament I'activitat. Aquest pla,
sera remeés a la ATM per a la seva revisio.

El Pla de desplacaments d'empresa (PDE) engloba un conjunt d'actuacions per a optimitzar
la mobilitat dels treballadors / as, afavorint I'ls de maneres de transport alternatius al
vehicle privat, i racionalitzar I''s del cotxe. EI PDE concerneix els desplacaments
relacionats amb l'activitat professional, és a dir tant els trajectes entre el domicili i el lloc de
treball com els desplagaments
professionals dels treballadors,
col-laboradors i clients.

¥ Guia metodologica
per a l’elaboracio
dels plans de
desplacaments

- d’empresa

. . * Increment de I'espai disponible graci-
Quins son els avantatges es a la consegilent reduccié de pla-

del PDE? ces d'aparcament.
e El PDE es pot incorporar a les politi-
ques de gestié de la qualitat, gestié
M Per a 'empresa: mediambiental i gestié6 de recursos
* Reduccié de costos fixos associats al humans.
transport i als desplagaments.
e Increment de la productivitat en les
hores treballades, reduccié de les [ Per al personal:
baixes laborals i més bon estat d’anim e Disminucié del cost dels desplaca-

dels treballadors. ments.
¢ Cohesid més gran de la plantilla pel e« Desplagcaments més confortables, re-
fet de compartir el desplacament, i duccié dels nivells d'estres, disminu-
tractament més equitatiu del personal ci6 de les perdues de temps lligades
en funcié de l'interés general. al transport i increment de la puntua-
¢ Nombre superior de treballadors po- litat.
tencials atesa la no-discriminacié en e Disminucié del risc d’'accidents, pos-
funcié de la disponibilitat del vehicle sibilitat de compartir el temps de viat-
privat. ge amb companys o aprofitar-lo per a
* Millora de la imatge de I'empresa pel altres activitats (lectura, descans).
seu compromis amb un procés civici ¢ No-discriminacid segons disponibili-
responsable. tat de vehicle privat.
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10.7.- INDICADORS DE MOBILITAT DE GENERE

La mobilitat generada en qualsevol espai té unes caracteristiques concretes en funcié del
genere, el més significatiu és la diferéncia en la manera de transport utilitzat en els homes
0 en les dones.

A partir de dades estadistiques, les dones solen utilitzar més les maneres de transport
publics i no motoritzats. Es per aquest motiu que s'han de potenciar aquestes maneres de
transport perqué siguin més atractius. Segons l'edat, també serveix com a indicador del
tipus de manera que s'usi. Per exemple, la poblacié jove tendeix a desplacar-se més en
transport pablic.

S'ha de concebre la mobilitat del conjunt de la poblacié a partir de propostes i mesures que
siguin adequats a tothom, independentment de I'edat i el genere.

PROPOSTA N°13: Es recomana que el promotor instal-li il-luminacié en cadascuna de les
entrades i sortides de I'ambit amb I'objectiu que siguin més segures, es reforci I'enllumenat
del vial public i dels itineraris principals de transport public si fos necessari. Es recomana
la incorporacio de bancs cada 100 metres de distancia per a influir en la comoditat dels
desplagaments orientat feia dones embarassades o gent gran.

Es important incidir en el canvi d'habits d'aquelles persones que encara realitzin els
desplacaments en vehicles privats, amb la possibilitat de realitzar el mateix en transport
public. Per aquesta rad és important donar a coneixer totes les possibilitats de transport
public, bicicleta o les connexions amb les diferents maneres de transport sostenibles.

79
EAMG del Pla Parcial sector SUP-21. Abrera.



W, Desarrollo
‘ Organizacién
Movilidad
. 201
Sociedad de estudios del DOYMO Gonteada 138 12001 2015
/ terriotorio e ingenieria S.A

10.8.- ELS DESPLACAMENTS DE CAMIONS.

La propia nau contempla la distribucié de 124 molls de carrega per a trailer. També
proporciona un espai perqué els camions facin cua i no perjudiquin o interfereixin
en els vials proxims de I'ambit.

El mateix projecte preveu la disposicié d'aparcaments interiors per a camions i
furgonetes, separats als aparcaments dels vehicles, per a no interferir amb ells i
donar major seguretat a tots els usuaris.

Els itineraris recomanats per a entrar i sortir de la parcel-la s6n els mateixos que per a la
resta dels vehicles, evitant el pas per l'interior del nucli urba d'Abrera:

ITINERARIOS VEHICULOS PESADOS DE ENTRADAYY SALIDA SIN PASAR POR EL CASCO URBANO DE ABRERA

Outlet Pnscmasv Vi

Abrera 2

Agrupacio 9
Esportiva Abrera

Restaurante 2002

Nptera
Centro Logistico 9
de Mercadona
Bloc Logistic 9 \
de Mercadona HIERROS MOLI 9
Mercadona - Bloque ) : 2
Logistico Abrera 9 Adient Seating Spamq
Av Montserrat Cenlreo \-
1 Ca NAm
> 89, at
/‘.’, % Can NOQUer Burger ng
Capgemini = L
:ngineering ATC... &
>
S SEAT Fébrica.-
& Go gle Acceso Norte 1 A2 SUR
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11.- CONSIDERACIONS A 10 ANYS VISTA. SIMULACIO DEL
ESCENARI HORITZO (B40)

Tal com s’ha descrit anteriorment, a 10 anys vista disposarem de:

Una xarxa d’itineraris a peu i en bicicleta que arribara a la nova implantacié logistica.

»

Un nou servei de bus urba amb una parada a la porta de la implantacid logistica.
C. Un sistema viari millorat en base al PDU de la Rotula del Baix Llobregat, aprovat per I’ATM
i que inclou un analisis de la seva funcionalitat.

En aquest punt, doncs analitzarem detalladament que ocorre en aquest sector a nivell
microscopic a curt i mig termini:

11.1. ESCENARI A CURT TERMINI

Amb el conjunt de propostes realitzades, s'ha microsimulat amb el simulador AIMSUN el
resultat de la implantacio de la nova activitat, per a I'escenari punta més factible:

e Hora punta simulada: de 13:30 a 14:30 hores.

¢ Intensitat: 300 vehicles entrant i 300 vehicles sortint del aparcament, per
sobre de les previsions.

e Dos torns de treball.

¢ Increment del transit actual en un 30% en aquesta hora.

Els resultats de intensitats per a la hora punta son les seglents:

0 hasta 167,143
167,143 hasta 334,286
334,786 hasta 501,429
501,429 hasta 668,571
I 555,571 hasta 835,714
I ;5,714 hasts 1002,86
I - = 1002,86
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Densitats (vehicles per km i carril)

Les densitats no sGn molt superiors a les de l'estat actual, es mantenen amb nivells de
servei B i C als carrers del perimetre

Nivel de Densidad
Servicio [aut/km/carril]

>11-16

) >16 - 22

>22-28

28
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Demores y cues

Igual que en la situaci6 actual, en I'hora punta del migdia no es detecten demores
significatives ni cues que puguin afectar la fluidesa de les interseccions:

DEMORES

Mivell de servei (sec)
[N nivel de servido A
[ nivel de servido B

nivel de servido C

nivel de servicio D
[N nivel de servido E
I rivel de servicio F

h

CUES MAXIMES

COLAS MAXIMAS {veh)

k

83
EAMG del Pla Parcial sector SUP-21. Abrera.

N o hasta 1

1lhasta 2

2hasta 3
[ ahasta s
I G hasta 15
I 1 hasts 25



“W.| Desarrollo
' Organizacion
Movilidad
Sociedad de estudios del DOYMO Cortteada 32 2001 301

terriotorio e ingenieria S.A

Les cues maximes detectades sén sempre inferiors a 15 vehicles per carril en tota la xarxa
a aquesta hora del dia, només en la rotonda del Rebato es genera algun tram amb cues
destacables.

11.2. ESCENARI A LLARG PLAC

Quan la B40 permeti I'accés al poligon de Sant Ermengol pel nord, els itineraris d'accés es
transformaran lleugerament.

Segons els estudis disponibles en la zona (Estudi d'Avaluacié de la mobilitat genereu pel
*PDU de la Rotula del Baix Llobregat, aprovat per la *ATM), es preveuen noves
infraestructures que milloressin l'accessibilitat en aquesta zona d'Abrera, sobretot a partir
d'un nou enllag pel nord entre la B40 i I'A2 (5) que podria canalitzar bona part dels itineraris
tant dels vehicles pesants com dels lleugers que genera el pla parcial.:

1. Nova rotonda que uneix la carretera B-224 i la carretera d'accés al complex
SEAT.

2. Reconfiguracié del enllac entre el B-224 i el AP-7.

3. Nova rotonda per accedir a la AP-7 amb Avda. Conde de Llobregat, a Martorell.

4. Enllag entre la AP-7 i la A-2 i accés a Ca n'Amat.

5. Nou enllag entre la B-40 i la A-2.

6. Cintur6 oest que connecta la B-40 amb la B-224.

> -—
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La funcionalitat d'aquest enllag (5) permet accedir al pla parcial a través de Francesc Layret
directament.

Analisi de I'enllag 5 el model de microsimulacid PTV Vissim 9.
Font: elaboracio propia a partir del PTV Vissim 9

Densitat/carril {veh/km)

Wo Tennman

W 7 -1 ehem
13- 36 veh/hm canril

([ 10-22wehiimcant
22 - B wehfurmcanil

L 228 ves/am-carrs

P.P. SUP 21

Nivells de servei segons densitat per carril de 'enllag 5 al model de microsimulacié PTV Vissim 9.

Font: elaboracid propia a partir del PTV Vissim 9

Es comprova com la funcionalitat de la xarxa presenta densitats baixes, d'entre 0-7 vehicles
per quildometre i carril i permet arribar a la parcel-la sense passar pel nucli urba d'Abrera.
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12.- CONSIDERACIONS MEDIOMBIENTALS

Els models d'estimacié de contaminants depenen de l'estimacié de la velocitat perqué els
nivells d'emissio i consum d'un vehicle. La metodologia desenvolupa consta de dues fases:

e La primera té com a objectiu estimar les velocitats mitjanes de circulacio de l'area
d'estudi, que s'obtenen a partir de la informacié d'intensitats de transit i temps
proporcionat pel model de simulacié de transit i les funcionis volum-retard.

e La segona esta destinada a conéixer la composicié del parc automobilistics de la
zoha on es realitza I'estudi. El resultat d'aquesta fase és disposar del percentatge
de cada categoria i tipus de vehicle que circulen. Com és un procés molt complex
es tendeix a simplificar el parc de vehicles (diferents tipus de turismes, motos,
ciclomotors, furgonetes, camions, busos...) en funcié de la disponibilitat de dades.

Amb aquestes dades i els factors d'emissioé de contaminants dependents de cada tipus de
vehicle i velocitats corresponents (EMEP Coinair) es pot obtenir, per a un periode de temps
concret, I'anivellis d'emissions de cada tipus de contaminant per cada carrer o tram de via
analitzada. La férmula basica per a estimar les emissions és la seglent:

Emissions per periode de temps [g] = Factor de emissié [g/km] x NOmero de vehicles
[veh.] x distancia recorreguda per el periode de temps [km/veh.]

Per als futurs escenaris s'ha de considerar I'antiguitat dels vehicles en funcié de l'any dels
escenaris analitzats, aixi com I'evolucié de la tecnologia del motor amb el compliment de
les directrius europees.

D'aquesta manera s'ha de tenir en compte la progressiva substitucié dels combustibles
derivats del petroli per a biocarburants, la millora de I'eficiencia dels combustibles i també
les reduccions de sofres i plom en el seu contingut.

Es preveu que els nivells d'emissions de contaminants seran significativament menors als
calculats (especialment amb el dioxid de sofre SO2 i el dioxid de carboni CO2) si no es
tenen en compte aquests factors.

Per al calcul del nombre de vehicles per quildometre s'han realitzat els calculs corresponents
a la nova demanda de l'activitat industrial a Abrera i s'ha estimat una distancia mitjana de
desplacament i la velocitat mitjana de desplacament a partir dades proximes a
I'emplagament.
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Els resultats son els seglents:

nuevos
Tipo de vehiculo vehiculos (30%) distancia  Veh*km
coche gasolina 71 15 1.062
coche gasolit 82 15 1.235
Motocicleta 20 12 237
Camion 36 80 2.880
209

Calcul Viatges kilometres i velocitat mitjana.

Amb lincrement de la demanda, es produeix un increment de la xarxa de vehicles per
quildmetre recorregut, encara que no és molt elevat.

Distribucio de transit en el ambit d’estudi.

Consumo
Tipo de vehiculo Km recorridos litros
coche gasolina 1.062 71,18
coche gasolit 1.235 161,82
Motocicleta 237 24,90
Camion 2.880 1.650,24
TOTAL 5.415 1.908,14

Calcul de vehicles km per tipus de vehicles de 'ambit d’estudi.

Una vegada obtingut el nombre de vehicles per quildometre de cada classe, s'ha fet la
mateixa simplificacio per al calcul dels diferents tipus de contaminants atmosferics derivats
del transit en els dos escenaris.

Velocidad (25

Tipo de vehiculo km/h)

Cotxe gasoil 6,7 1/100 Km 0,067
Cotxe benzina 13,11/100 Km 0,131
Motocicleta 10,51/ 100 Km 0,105
Camién 57,31/100 Km 0,573

Tipus de vehicle caracteritzat

Aixi doncs, s'ha considerat que els turismes mitjans tenen motor de gasolina (entre 1,4 i 2
litres) i compleixen la legislacié Euro Il i motors Diésel (<2,0 litres) que també compleixen
la legislacié Euro Il. Com a referencia, en el municipi de Barcelona el 68% dels turismes
son dieésel mentre que el 32% tenen motor de gasolina.

Aplicant la velocitat mitjana de recorregut en cada escenari als diferents tipus de vehicles
s'obté el valor dels factors d'emissio dels diferents tipus d'emissions en g / km (veure taules
seguents).
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29,50 km/h Euro Il Euro Il Euro lll 4 strokes EuroV Euro Il Euro Il
Factors d'emissio Benzinal,4i2l. Diesel<2l. Benzina<3,5t <250 cc Autobusos  3,5-7,5tn  16-32tn
CO 2,697 0,645 3,7 28,851 0,981 1,978 1,798
NOx 0,126 0,83 0,098 0,103 3,812 1,877 6,335
VOC 0,049 0,103 0,041 2,429 0,466 1,463 1,254
SOx 0,08 0,242 0,116 0,029 1,282 0,442 1,291
PM 0 0,08 0 0 0,035 0,169 0,249
Carburant 80,444 60,499 115,64 29,449 320,453 110,529 322,869

Factors d'emissié en g/km
Factors contaminants por tipus de vehicle

El producte dels factors d'emissid pels vehicles per quilometre recorreguts dona com a
resultat que les emissions de contaminants atmosferics i el consum de combustible:

Tipo de vehiculo Km recorridos COgr/Km Noxgr/km PSTgr/km CH4gr/Km N20Ogr/km CO2gr/km

Cotxe gasoill 1.062 1607,28 224 28,68 5 18 218.221
Cotxe benzina 1.235 1164,84 1.152 364,40 185 7 309.331
Camion 2.880 54144,00 26.784 864,00 0 17 721.210
TOTAL 5.178 56916,12 28.161 1257,08 191 43 1.248.762  1.340.506

Calcul emissions generades per la nova activitat.

El nou planejament generara un petit increment del nombre de desplagaments dins del
nostre ambit d'estudi. aquests creixements posaran un increment de la contaminacié dins
del nostre espai, ja que el consum de combustible incrementa amb la nova incorporacié,
I'increment d'emissions es xifra en un total d'1.34 tones a I'any aproximadament.

PROPOSTAS DE MEJORA: Per a compensar aquest petit increment, les naus industrials
construides pel promotor a tot el territori nacional utilitzen criteris d'ecodisseny en la seva
construccio i mesures sostenibles en la seva gestié. La companyia utilitza tecnologies de
sostenibilitat mediambiental que s'emmarquen en l'estandard de "Construccié Sostenible”.

La implementacié d'aquest model de construccié sostenible suposa un important estalvi
energeétic, amb el conseglient benefici per al medi ambient,_ que podria ser inferior al que
generen les naus actuals.

La proposta de aconseguir el Distintiu de garantia de qualitat ambiental de la flota de
vehicles també és un objectiu important relacionat amb I'estalvi d'emissions.
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També es proposa que el promotor la plantacié d’'una tanca vegetal que serveixi per
segregar d’'una forma natural i sostenible I'interior de I'exterior de la parcel-la.
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13.- VALORACIO DE LES PROPOSTES

La valoracio economica de les propostes formulades es resumeix en el segiient quadre:

PROPOSTA OBRAS | MOBILITAT COST
REURBANITZACIO CARRER PROGRES 477.512,00 €
MILLORA DE VORADES PER. ADDIC. 21.034,50 €
TANQUES VEGETALS PERIMETRO 71.376,30 €
Nova parada pel transport public urba 4.000,00 €
Campanyes promoci6 del transport pablic i la mobilitat
activa 3.000,00 €
Senyalitzacio de zona 30 1.500,00 €
Punts de recarrega per a vehicles eléctrics 12.780,00 €
Senyalitzacié de VAO 1.200,00 €
Curs de conduccio eficient per a treballadors 500,00 €
Redaccié d'un PDE 5.000,00 €
II-luminacié de I'entorn de la parcel-la 4.000,00 €
601.902,80 €

Val a dir que el pressupost final de les obres d'urbanitzacio es concretara un cop s'hagi redactat el projecte de millora
de la urbanitzacio d'acord amb els criteris municipals i amb el recollit a 'apartat 8.2 de la memaria i al plancol P7. Per

|'exposat aquest pressupost s orientatiu i no vinculant.

S’estima que els costos associats al projecte poden ascendir a 600.000 euros
aproximadament (IVA no inclos).
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ANNEX N° 1: AFORAMENTS 2021
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Lugar F- Layl"et Movllidad m
Sentido: A2 DOYMOQ B8 &
Municipio: ABRERA
Fecha: Martes 15 de junio 2021
Observacidn: 1
HORA 00' 15' 30' 45' Total % RESUMEN ESTADISTICO Vehiculos %
00h 10 4 12 3 28 0,5% 8Horas (9-14i16-19 h.) .. 2.842 53,5%
02h 5 2 3 3 13 0,2% Tarde (16 a19h.) oo 1.097 20,7%
04h 6 6 3 8 23 04% Hora Punta Entera (Q) .o, 560 10,5%
06h 72 44 26 22 164 3,1%
08h 51 59 58 74 242 4,6% % Pesados (HV) e 5,6%
10h 73 58 84 73 288  54% Amplada por carril (W) e 3,0
12h 99 95 73 87 354 6,7% IHP (intensidad hora punta) ..., 968
14 h 242 142 104 72 560 10,5% Fase Verde 50%
16h 115 78 87 72 352 6,6% Capacidad(vl/hora) 650
18h 143 69 79 60 351 6,6%
20h 38 36 33 27 134 2,5%
22h 127 54 15 13 209 3,9%
INTENSIDAD MEDIANA 5.312
Intensidad / 15 min EVOLUCION HORARIA DEL VOLUMEN DE VEHICULOS |
1.050
1.000
50 4 | —— - —
800
850 -
800
750
700
650 |
600
550
500
450
400
350
300
250
200
150 |
100
50
00h 01h 02h 03h 0O4h O05h 06h O7h 08h 09h 10h 11h 12h 13h 14h 15h 16h 17h 18h 19h 20h 21h 22h 23h
= |nfensitat 15 min x 4 == == == |ntensitat hora flotant Hora
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174

ra
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26 3,3%

=]
a

257 4,8%

g

10h 67 5,0%

84 349  6,6%

83 542 10,2%

117 92 80 109 398  7,5%

18 h 117 79 70 342 6,4%

20h 28

INTENSIDAD MEDIANA 5.309

Lugar: F. Layret
Sentido: A-2 DOYMQ = B==
Municipio: ABRERA
Fecha: Martes 15 de junio 2021
Observacién: 1
HORA 00’ 15' 30 45" Total % RESUMEN ESTADISTICO Vehiculos %
00 h 11 12 19 11 53 1,0% 8 Horas (9-14 1 16-19 h.) 2.903 54,7%

1.180 22,2%

Tarde (16 2319 h.) vovercenee,

Hora Punta Entera (Q) 542 10,2%

CALCULO DEL INDICE DE SATURACION Variables

% Pesados (HV)

Amplada por carril (W)

IHP (intensidad hora punta)

Fase Verde

Capacidad(vl/hora)

Para:

EVOLUCION HORARIA DEL VOLUMEN DE VEHICULOS |
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300 I‘ 7
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s |ntensitat 15 min x 4 ====== |ntensitat hora flotant
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Hora
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Lugar: F. Layret bﬂ Orenirmcita
Sentido: C. Sagraments DOYMO =55
Municipio: ABRERA
Fecha: Martes 15 de junio 2021
Observacion: 1

HORA 00' 15' 30° 45' Total % RESUMEN ESTADISTICO Vehiculos %

00 h 1 1 4 1 7  0,5% 8 Horas (9-14i16-19h.) e 632 40,9%

02h 1 1 0 2 4 0,3% Tarde (16 @319 h.) ccoveeevcnnes 121 7.8%
04 h 1 4 0 4 9 0,6% Hora Punta Entera (Q) e 162 10,5%
06 h 24 17 35 57 133 8,6%

CALCULO DEL INDICE DE SATURACION Variables
08h 31 31 38 49 149 9,7% % Pesados (HV) s 1,7%

N
o
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w
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w0
o

6,2% Amplada por carril (W) e 3,0
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«
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7,0% IHP (intensidad hora punta) ....ccccooovvrcrccnnnes 236

=
B
=
-
w
=
s
)
[=]
N
w
~
=]

4,9% FaseVerde e 50%

[
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o
w
w0
w0
=
-
£

2,8% Capacidad(vl/hora) e 687

18 h 13 15 10 4 42 2,7%

20h 7 7 5 10 29 1,9%
Can s m o m s 7 oam
22h 2 7 3 2 14 09%
INTENSIDAD MEDIANA  1.544
Intensidad / 15 min EVOLUCION HORARIA DEL VOLUMEN DE VEHICULOS |
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Desarrollo
Lugar: F. Layret bﬂ Fokeriay
Sentido: C. Sagraments DOYMD B S =
Municipio: ABRERA
Fecha: Martes 15 de junio 2021
Observacion: 1
HORA 00' 15' 30° 45' Total % RESUMEN ESTADISTICO Vehiculos %
00 h 0 3 2 4 9 07% 8 Horas (9-14i16-19 h.)  .cvveeene. 556 40,8%
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INTENSIDAD MEDIANA 1.363

144

Tarde (16 @19 h.) coooereee

10,6%

Hora Punta Entera (Q) 179 13,1%

Variables

1,0%

CALCULO DEL INDICE DE SATURACION
% Pesados (HV)

Amplada por carril (W)

IHP (intensidad hora punta) ...

50%

Fase Verde

Capacidad(vl/hora) 695

Para:

EVOLUCION HORARIA DEL VOLUMEN DE VEHiCULOS |
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Desarrollo
Lugar: C. Progrés bﬂ w
Sentido: F. Layret DOYMO 5=
Municipio: ABRERA
Fecha: Martes 15 de junio 2021
Observacidn: 2
HORA 00' 15" 30' 45' Total % RESUMEN ESTADISTICO Vehiculos %
00h 9 6 7 2 24 1,0% 8 Horas (9-14i16-19 h.) e 1.287 54,8%

Tarde (16219 h.) .. 471 20,1%

Hora Punta Entera (Q) e 190 8,1%

CALCULO DEL INDICE DE SATURACION Variables
08 h 43 33 32 29 137 58% % Pesados (HV) s 5,2%

10h 28 36 43 38 145  6,2% Amplada por carril (W) o 3,0

12h 57 40 37 43 177 7,5% IHP (intensidad hora punta) ... 300

FaseVerde 50%

16 h 34 29 25 42 130 5,5% Capacidad(vl/hora) 654

18h 53 36 36 41

20h 22 13 22 16

INTENSIDAD MEDIANA 2.347

Intensidad / 15 min EVOLUCION HORARIA DEL VOLUMEN DE VEHICULOS I
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Desamollo
Lugar: C. Sagraments bﬂ iy on
Sentido: c. Progrés DOYMD =B =
Municipio: ABRERA
Fecha: Martes 15 de junio 2021
Observacion: 3
HORA 00" 15' 30' 45" Total % RESUMEN ESTADISTICO Vehiculos %
00h 10 7 6 4 27 0,7% 8 Horas (9-14116-19 h.) v 2.168 52,4%

Tarde (16 219 h.) wvereeeennnns 637 15,4%

Hora Punta Entera (Q) e, 386 9,3%

CALCULO DEL iNDICE DE SATURACION Variables
% Pesados (HV) e 8,1%

Amplada por carril (W) o 3,0

12h 78 69 56 74 277 6,7% IHP (intensidad hora punta) ... 472

14h 107 65 68 68

§

7.4% Fase Verde e 50%

4,9% Capacidad(vl/hora) e 629

[
[=)]
=
=)
@
&
&
R
[
g

18h 66 48 41 62 217 5,2%
20h 28 32 18 22 100 2,4%
22 h 45 24 9 7 85 2,1%

INTENSIDAD MEDIANA 4.140

Intensidad / 15 min EVOLUCION HORARIA DEL VOLUMEN DE VEHICULOS I
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Desarmollo
Lugar: C. Sagraments bﬂ i
Sentido: c. Progrés DOYMO &%
Municipio: ABRERA
Fecha: Martes 15 de junio 2021
Observacion: 3
HORA 0o’ 15’ 30 45" Total % RESUMEN ESTADISTICO Vehiculos %
00h 10 4 6 4 24 0,6% 8 Horas (9-14i16-19 h.) .. 1.943 49,5%

[=]
N
=
L]

6 02%

2

29

w

0,7%

06 h 47 173 4,4%

02 77%

222 57%

247 63%

14h

g

7,7%

16 h 42 44 184 4.7%

18h 40 201 51%

20h 93 24%

22h 893  2,4%

INTENSIDAD MEDIANA 3.928

Tarde (16219 h.) woceverceenes 595 15,1%

Hora Punta Entera (Q) e 8,9%

CALCULO DEL INDICE DE SATURACION
% Pesados (HV)

Variables

7,1%

Amplada por carril (W)

................................. 416

IHP (intensidad hora punta)

50%

Fase Verde

Capacidad(vl/hora)

Para:

EVOLUCION HORARIA DEL VOLUMEN DE VEHICULOS |

300 A ) '\
\ YR AN

o
S

o

W

A

[
]
]

1

N\
N L,

o

0

1y,

o

0

-\:/

Mo

-

i}

\QA

e |ntensitat 15 min x 4 == == == |ntensitat hora flotant

T
00h 01h 02h 03h 04h 0O5h 06h O7h 08h 0%h 10h 11h 12h 13h 14h 15h 16h 17h 1Bh 19h 20h 21h 22h 23h

Hora

EAMG del Pla Parcial sector SUP-21. Abrera.
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W, Desarrollo
Organizacion
Movilidad
ociedad de estudios del DOY“ 1987881 3o
terriotorio e ingenieria S.A
Desarrallo
Lugar: C. Sagraments Ferrioris
Sentido: A-2 DOYMOQ = 8iE ==
Municipio: ABRERA
Fecha: Martes 15 de junio 2021
Observacion: 4
HORA 00' 15' 30 45' Total % RESUMEN ESTADISTICO Vehiculos %
00 h 1 1 0 0 2 L0% 8 Horas (9-14i16-19h.) e 100 47,8%
02h 1 0 0 0 1 Tarde (16 a19h.) .. 35 16,7%
04 h 0 o] 1 0 1 05% Hora Punta Entera (Q) e 20 9,6%
06 h 1 0 3 0 4 19%
08h 1 4 1 0 6  2,9% % Pesados (HV)
10h 3 6 2 5 16 7,7% Amplada por carril (W) e 3,0
12h 1 4 1 2 8 IHP (intensidad hora punta) ... 44
14 h 7 6 2 5 20 9,6% FaseVerde e 50%
16 h 7 0 0 4 11 53% Capacidad(vl/hora) e 695
18h 1 1 4 2 8 3,8%
20h 3 1 5 3 12 5,7%
22 h 5 7 1 2 15 7.2%
INTENSIDAD MEDIANA 209
Intensidad / 15 min EVOLUCION HORARIA DEL VOLUMEN DE VEHICULOS |
50
/)
\]
(AL
Iy
i1
I \
/ \
’ 1 . \
[} W \ ] [
RAVAY 1 .
L4
o :\ -J\ S— : ! T :
00h O1h 02h 03h 04h O05h 06h O7h D8h O0Sh 10h 11h 12h 13h 14h 15h 16h 17h 18h 19h 20h 21h 22h 23h
e |ntensitat 15 min x 4 == === |ntensitat hora flotant Hora
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ociedad de estudios del
terriotorio e ingenieria S.A

L2

DOYM

Desarrollo
Organizacion
Movilidad

Contficada IS0 9001 : 2015

150 14001 : 2015
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]
[=]
=
w
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20h 13

w
=
[
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6,8%

22h 16

@
IS
w
w

8,4%

INTENSIDAD MEDIANA 190

Lugar: C. Sagraments

Sentido: A-2 DOYMOQ “s5d

Municipio: ABRERA

Fecha: Martes 15 de junio 2021

Observacion: 4
HORA 00' 15' 30° 45’ Total % RESUMEN ESTADISTICO Vehiculos %
00h 2 1 1 0 4 2,1% 8 Horas (9-14i16-19 h.) 78 41,1%

13,2%

Tarde (16219 h.) .

Hora Punta Entera (Q) 8,4%

CALCULO DEL INDICE DE SATURACION
% Pesados (HV)

Amplada por carril (W)

IHP (intensidad hora punta)

Fase Verde

Capacidad(vl/hora) 690

Para:

EVOLUCION HORARIA DEL VOLUMEN DE VEHICULOS |

-
A Y

\ 4 N

N A N VY

e |nfensitat 15 min x 4 == == == Infensitat hora flotant

T + T
00h 01h 02h 03h 04h O05h 06h OFh 08h 0%h 10h 11h 12h 13h 14h 15h 16h 17h 18h 19h 20h 21h 22h 23h

Hora

EAMG del Pla Parcial sector SUP-21. Abrera.
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ociedad de estudios del
terriotorio e ingenieria S.A

Desarrollo

Lo
Organizacion
Movilidad

Contficada IS0 9001 : 2015
D YM 150 14001 : 2015

Aforo manual

C. Salvador Segui - C. Sagraments

Ciudad ABRERA
Fecha: miércoles, 16 - junio - 2021
Tipo: Vehiculos
Coeficientes
Horario mafiana: 9a13 0269
Horario tarde: 14218 0261

Para:

martes, 6 de julio de 2021

EAMG del Pla Parcial sector SUP-21. Abrera.
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sociedad de estudios del
terriotorio e ingenieria S.A

Desarrollo
Organizacion

N/
b' Movilidad

Certficada IS0 9001 : 2015
DOYMO ERE

Lugar: C. Salvador Sequi - C. Sagraments @) Orsanansion
Ciudad ABRERA povmo R =
Tipo: Vehiculos
Coeficients
Fecha: 16/06/2021 Horario mafiana: 9a13 0,269
Dia de la semana: Lunes Horario tarde: 14218 0,261
Mov. 1 Tipo:  Vehiculos Mov Tipo:  Vehiculos
Hora :00 15 30 45 TOTAL HORA :00 15 30 45 TOTAL
06h 0 06h 0
07h 0 07Th 0
08h 0 08h 0
0%h 41 43 46 52 182 09h 47 41 42 32 162
10h 48 48 52 44 192 10h 42 k1 7 43 159
11h 50 48 55 44 197 11h 54 42 61 58 215
12h 47 42 45 45 179 12h 53 58 51 44 206
13h 0 13h 0
14h 42 43 44 37 166 14h 48 47 51 58 204
15h 43 45 47 28 163 15h 52 50 49 59 210
16h 54 36 38 45 173 16h 73 61 54 66 254
17h 52 34 4 kil 166 17h 55 91 82 79 307
18h 0 18h 0
19h 0 19h 0
20h 0 20h 0
21h 0 21h 0
22h 0 22h 0
Total de: 9a13 750 Total de: 9a13 742
Total de: 14a18 668 Total de: 14a18 975
Periodo aforado 1.418 Periodo aforado 1.717
Mov: 3 Tipo:  Vehiculos Mov: Tipo:  Vehiculos
HORA 00 15 130 45 TOTAL HORA :00 15 130 :45 TOTAL
06h 0 06h 0
07h 0 07Th 0
08h 0 08h 0
0%h 53 51 50 51 205 09h 0
10h 47 47 47 46 187 10h 0
11h 57 46 44 52 199 11h 0
12h 51 48 52 53 204 12h 0
13h 0 13h 0
14h 44 47 42 39 172 14h 0
15h 49 41 42 A 163 15h 0
16h 39 38 43 47 167 16h 0
17h 53 48 48 43 192 17h 0
18h 0 18h 0
19h 0 19h 0
20h 0 20h 0
21h 0 21h 0
22h 0 22h 0
Total de: 9a13 795 Total de: 9a13 0
Total de: 14a18 694 Total de: 14a18 0
Periodo aforado 1.489 Periodo aforado 0

EAMG del Pla Parcial sector SUP-21. Abrera.
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‘ Desarrollo
Organizacion
Movilidad

Ce HO W 205
Sociedad de estudios del DOYMO ericada 138 12001 201

terriotorio e ingenieria S.A

Lugar: C. Salvador Segui - C. Sagraments > g-;;;,;g;m_
Ciudad ABRERA DOYMO el
Tipo: Vehiculos

Coeficientes
Fecha: 16-08-2021 Horario maiiana: 9a13 0,269
Dia de la semana: Martes Horario tarde: 14218 0,261

VOLUMEN DE TRAFICO DE CADA MOVIMIENTO

Movim. Coef. M Mafana Coef. T Tarde 24 h
1 0,269 750 0,261 668 2675
2 0,269 742 0,261 975 3.240
3 0,269 795 0,261 694 2.809

VOLUMEN DE TRAFICO EN CADA SECCION

Seccion Coef. M Mainana Coef. T Tarde 24 h
A 0,269 1.492 0,261 1.643 5915
B 0,269 750 0,261 668 2.675
c 0,269 795 0,261 694 2.809
D 0,269 1.537 0,261 1.669 6.049

105
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W, Desarrollo
Organizacion
Movilidad
Contficada IS0 9001 : 2015

ociedad de estudios del DOYM 196 14001 - 2015
terriotorio e ingenieria S.A

e
1S
i

Aforo manual

C. Francesc Layret - C. Progrés

Ciudad ABRERA
Fecha: miércoles, 16 - junio - 2021
Tipo: Vehiculos
Coeficientes Para:
Horario mafiana: 9a13 0238
Horario tarde: 14a18 0314

martes, 6 de julio de 2021
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W, Desarrollo
' Organizacion
Movilidad
Sociedad de estudios del DOYMO Conticada 28 12001 it::

terriotorio e ingenieria S.A

Lugar: C. Francesc Layret - C. Progrés b‘a E;E;:;%Znn
Ciudad ABRERA DOYMO — ==
Tipo: Vehiculos
Coeficients
Fecha: 16/06/2021 Horario mafiana: 9a13 0,238
Dia de la semana: Lunes Horario tarde: 14a18 0,314
Mov: 1 Tipo:  Vehiculos Mov: 2 Tipo:  Vehiculos
Hora :00 15 :30 :45 TOTAL HORA :00 15 :30 :45 TOTAL
06 h 0 06h 0
07 h 0 07Th 0
08h 0 08h 0
03 h 33 37 33 36 141 0%h 0 1 0 1 2
10h A AN 33 29 131 10h 0 0 1 0 1
11h 32 33 Eal 37 134 11h 1 2 5 4 12
12h 46 40 36 32 154 12h 4 T 6 X 20
13h 0 13h 0
14h 3 36 32 35 134 14h 0 0 0 1 1
15h A 35 36 50 151 15h 0 1 0 0 1
16h 62 52 47 51 211 16h 1 0 0 0 1
17h 50 54 51 46 199 17h 0 1 0 1 2
18h 0 18h 0
19h 0 19h 0
20h 0 20h 0
21h 0 21h 0
22h 0 22h 0
Total de: 9a13 §60 Total de: 9a13 35
Total de: 14218 696 Total de: 14218 5
Periodo aforado 1.256 | Periodo aforado 40
Mov: 3 Tipo:  Vehiculos Mav: 4 Tipo:  Vehiculos
HORA :00 15 130 45 TOTAL HORA 100 15 130 45 TOTAL
06 h 0 06h 0
07h 0 07h 0
08h 0 08h 0
09h 0 09h 29 38 25 38 130
10h 0 10h 21 23 19 27 80
11h 0 11h 29 3 29 36 126
12h 0 12h 31 27 25 2 105
13h 0 13h 0 0 0 0 0
14h 0 14h 17 15 15 2 67
15h 0 15h 19 23 pal 27 80
16 h 0 16h 34 29 23 25 1M
17h 0 17h 217 21 40 44 132
18h 0 18h 0
19h 0 19h 0
20h 0 20h 0
21h 0 21h 0
22h 0 22h 0
Total de: 9a13 0 Total de: 9a13 451
Total de: 14a18 0 Total de: 14a18 401
Periodo aforado 0 Periodo aforado 852

107
EAMG del Pla Parcial sector SUP-21. Abrera.



sociedad de estudios del
terriotorio e ingenieria S.A

Desarrollo
Organizacion

N/
b' Movilidad

Certficada 1ISO 9001 : 2015
DOYMO ERE

Lugar: C. Francesc Layret - C. Progrés t-‘ E‘Ei‘?f'“
Ciudad ABRERA DOYMO
Tipo: Vehiculos
Coeficients
Fecha: 16-06-2021 Horario mafiana: 9a13 0,238
Dia de la semana: Lunes Horario tarde: 14a18 0,314
Mov: 9 Tipo:  Vehiculos Mov: 10 Tipo:  Vehiculos
Hora :00 15 :30 :45 TOTAL HORA :00 115 :30 :45 TOTAL
06 h 0 06 h 0
07h 0 07h 0
08 h 0 08h 0
09 h 0 09h 0
10h 0 10h 0
11h 0 11h 0
12h 0 12h 0
13h 0 13h 0
14h 0 14h 0
15h 0 15h 0
16h 0 16h 0
17h 0 17h 0
18 h 0 18h 0
19 h 0 19h 0
20h 0 20h 0
21h 0 21h 0
22h 0 22h 0
Total de: 9a13 0 Total de: 9a13 0
Total de: 14218 0 Total de: 14a18 0
Periodo aforado 0 Periodo aforado 0
Mov: 11 Tipo:  Vehiculos Mav 12 Tipo:  Vehiculos
HORA :00 15 :30 :45 TOTAL HORA :00 15 :30 :45 TOTAL
06 h 0 06h 0
07h 0 07h 0
08 h 0 08h 0
09 h 26 23 33 39 122 09h 0 0 0 0
10h 38 61 62 58 219 10h 1 2 0 1 4
11h 55 61 87 59 242 11h 2 2 1 4 9
12h 54 49 57 61 220 12h 2 3 2 2 9
13h 0 13h 0
14 h ki 33 v 30 131 14h 0 0 1 0 1
15h 7 41 48 51 177 15h 1 0 0 0 1
16h 66 84 80 72 303 16h 0 1 0 1 2
17h 76 86 58 43 263 17h 0 1 1 0 2
18h 0 18h 0
19h 0 19h 0
20h 0 20h 0
21h 0 21h 0
22h 0 22h 0
Total de: 9a13 803 Total de: 9a13 22
Total de: 14a18 873 Total de- 14a18 6
Periodo aforado 1.677 Periodo aforado 28

EAMG del Pla Parcial sector SUP-21. Abrera.
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Sociedad de estudios del

W, Desarrollo
' Organizacion
Movilidad

Certficada IS0 9001 : 2015
DOYMO ERE

terriotorio e ingenieria S.A
Lugar: C. Francesc Layret - C. Progrés [\‘b sl
Ciudad ABRERA DOYMO o s %
Tipo: Vehiculos
Coeficientes
Fecha: 16-06-2021 Horario mafiana: 9a13 0,238
Dia de la semana: Martes Horario tarde: 14218 0,314

VOLUMEN DE TRAFICO DE CADA MOVIMIENTO

Movim. Coef. M Mafnana Coef. T Tarde 24 h
1 0,238 560 0,314 696 2.275
2 0,238 35 0,314 & 72
- 0,238 451 0,314 401 1.544
11 0,238 803 0,314 873 3.037
12 0,238 22 0,314 6 51

VOLUMEN DE TRAFICO EN CADA SECCION

Seccion Coef. M Maiana Coef. T Tarde 24 h
A 0,238 595 0,314 701 2.347
B 0,238 1.363 0,314 1.569 5.312
C 0,238 451 0,314 401 1.544
D 0,238 508 0,314 412 1.667
E 0,238 825 0,314 879 3.088

EAMG del Pla Parcial sector SUP-21. Abrera.
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“W.| Desarrollo
‘ Organizacion
Movilidad
Certficada IS0 9001 : 2015
Sociedad de estudios del DOYM 150 14001 : 2015
terriotorio e ingenieria S.A
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W, Desarrollo
‘ Organizacién
Movilidad
. 201
Sociedad de estudios del DOYMO Gonteada 138 12001 2015
/ terriotorio e ingenieria S.A

ANNEX N° 2: PLANOLS

111
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“W.| Desarrollo
‘ Organizacion
Movilidad
Sociedad de estudios del DOYM 120500 30
terriotorio e ingenieria S.A
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I
SUPERFICIE DE PARCELA
ECHFICABILIDAD RAX.

RETRAMOQUED A LINDEROS
RETRAMQUED A VIALES
VOLUMERN MAXIMD

CCUPACIGN MAXIMA

SUPERFICIE MAVE + ENTR,

SUPERFICIE NAVE
SUPERFICIE ENTREPLANTA,
HUMERD DE MUELLES

C-1414

PROPUESTA PAROLUE LOGISTICO ABRERA (BARCELONA)

MORMATIVA

= 5,000 M2
(1 M2/ M2

&M
5M
(8 M3 M2)

(B0 %)

PROYECTO INICIAL

70417 M2
48,143 M2

{0,BBIT M2/ M2)

MAVE 1
20235 M2

256,278 M2
3057 M2
41

10 M
A2Y 10M

563,336 M3
(8 M3 7 B2)

42.250,20 M2
(B0 %)

NAVE 2 TOTAL
18,908 M2 48,143 M2

16,773 M2 42,051 M2
2135 M2 6092 M2
24 65

PROYECTO COM AFECCION B-25
70319 M2 (98 M2}

45,337 M2
(0,65 M2/ MZ)

10 M
32Y 10mM

562,552 M3
(8 M3/ M2

40.644 M2
(58 %)

MNAVE 1 MNAVE 2 TOTAL

28,097 M2 18,240 M2 46,337 M2
(=1.806 M2}

24,282 M2 16163 M2 40445 M2
3815 M2 2077 M2 5892 M2
40 22 62

NUm. planol

A3 S/E 1.

Titol de I'estudi

EAMG P.P. SUP 21
ABRERA

Desarrollo
Organizacion
Movilidad
DOYMO
Certificada ISO 9001 :2000

Titol del Planol

LOCALIZACION

MAYO 2022

Socledod de estudios del
! terrigiodo o ingendaria 5.4




VOLUMEN DE TRAFICO DE CADA MOVIMIENTO
Movim.  Coef.M  Maiiana Coef. T Tarde 24h
MC5600
Combo Pack.. 1 0,238 560 0,314 696 2275 Punto aforo manual
2 0,238 3B 0314 5 72 L
4 0,238 451 0314 401 1.544 === Punto aforo automatico
1 0,238 803 0314 873 3.037
12 0,238 2 0314 6 51 smmn |imite del sector
) ) ==== Parcelas de estudio
VOLUMEN DE TRAFICO EN CADA SECCION
Seccid Coef. M Maiiana Coef. T Tarde 24h
A 0,238 505 ° 0,314 701 2.347
B 0,238 1363 7 0,314 1.569 5.312
A more efficient Cc 0238 451 " 0314 401 1.544
use of four tubes D 0,238 508 "~ 0314 412 1.667
E 0,238 825 " 0314 879 3.088
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INFORMACION
Data
MAYO 2022
Client
ledad de @studios del
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Nam. planol

3

Titol de I'estudi

EAMG P.P. SUP 21
ABRERA

Desarrollo
Qrganizacion
Movilidad
DOYMO
Certificada ISO 9001 :2000

Titol del Planol

RED DE ITINERARIOS A PIE
EMUS ABRERA

MAYO 2022

shudios del
¥ terigicaio @ ingenderia 5.4




= [Vlenos 0,9m

e 0,93 1,5m
w1 5n 3 3m

mm Paso peatones accesible
mm Paso peatones no accesible

NUm. planol

Escala

Titol de I'estudi

EAMG P.P. SUP 21

ABRERA

Desarrollo
Qrganizacion
Movilidad

L4

DOYMO

Autor:

Certificada ISO 9001 :2000

Titol del Planol

RED DE ITINERARIOS A PIE

EMUS ABRERA

Data

MAYO 2022

Client

ledad de estudios del
terriglenio @ Ingenteria 5.4
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DE MILLORA
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=== Red de bicis
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Escala NUm. planol
A3 S/E 5.

Titol de I'estudi

EAMG P.P. SUP 21
ABRERA

loviliaa
DOYMO
Certificada ISO 9001 :2000

Titol del Planol

RED DE ITINERARIOS EN
BICI Y VMP (EMUS ABRERA)

Data

MAYO 2022

émumaﬂ
terriglenio @ Ingenteria 5.4

Client




RUTA DEL

NOU SERVEI

DE BUS URBA
D'ABRERA X |

| Ajuntament ¢'Abrera
‘ Regvdona de Mobdeat

aaaaaa

Nam. planol

Titol de I'estudi

EAMG P.P. SUP 21
ABRERA

Autor:

wwwwwwww
OOOOO

Certificada

1SO 9001 :2000

Titol del Planol

TRANSPORTE PUBLICO

BUS URBANO

MAYO 2022

Client
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Autor:
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Titol del Planol

TRANSPORTE PUBLICO
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Data
MAYO 2022
Client
ému estudios del
terriglenio @ Ingenteria 5.4
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Escala NUm. planol

A3 S/E 8

Titol de I'estudi

EAMG P.P. SUP 21
ABRERA

Autor:

Desarrollo
Qrganizacion
Movilidad
DOYMO
Certificada 1ISO 9001 :2000

Titol del Planol

TRANSPORTE PUBLICO
COBERTURA BUS INTERUR.

Data

MAYO 2022

Client

ledad de estudios del
terriglenio @ Ingenteria 5.4




del
Moli

Industrial
del
Sud

__________

AMBITO DE! ,
ESTUDIO| I«

__________

b
Escala NUm. planol
A3 S/E 9.

Titol de I'estudi

EAMG P.P. SUP 21
ABRERA

CA N'AMAT

Autor:

Desarrollo
Qrganizacion
Movilidad

OVl
DOYMO
Certificada ISO 9001 :2000

Titol del Planol

t

» gon
(T e~ \“'\ / ""J{‘"“' TRANSPORTE PUBLICO
r / 7,/ \ She— / can / COBERTURA FGC ABRERA.

Alasemas

Data

MAYO 2022

émumw
terriglenio @ Ingenteria 5.4

Client
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Titol de I'estudi

EAMG P.P. SUP 21
ABRERA

Desarrollo
Qrganizacion
Movilidad
DOYMO
Certificada 1ISO 9001 :2000

Titol del Planol

TRANSPORTE PRIVADO
SENTIDOS Y CARRILES

Data

MAYO 2022

H:lnddi esbudios del
terriglenio @ Ingenteria 5.4
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Escala Nam. planol

A3 S/E 11_
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ANNEX N° 3: ISO 9001 i ISO 14001

Es considera que el present estudi compleix amb els objectius i especificacions.

Garantia de servei: DOYMO, S.A. garanteix que aquest treball s'ha realitzat d'acord
amb els requisits del sistema de qualitat, que compleix els criteris aplicables de les
normes ISO 9001 i ISO 14001. Si voleu expressar algun suggeriment o objeccié en
relaci6 amb aquest estudi, podeu posar-vos en contacte amb el tecnic o el cap
jerarquic, que activara el pla d'accio correctiva previst pel sistema de qualitat.
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Informe relatiu a I’Estudi d’avaluacié de la mobilitat generada per a la Modificacié
“D” del Pla Parcial del sector SUP-21 del Poligon Sant Ermengol d’Abrera

Municipi d’Abrera

Comarca: Baix Llobregat
Promotor: Sociedad del Estudios del
Territorio e ingenieria SA

Redactor de 'TEAMG: DOYMO

En compliment de I'article 18.3 de la llei de la mobilitat i del Decret 344/2006 de regulacio
dels estudis de la mobilitat generada s’emet el segient informe relatiu a I'Estudi
d’avaluacio de la mobilitat generada per a la Modificacié “D” del Pla Parcial del sector
SUP-21 del Poligon Sant Ermengol d’Abrera.

1. Antecedents

L’ambit del Pla Parcial compren uns terrenys situats al poligon industrial de Sant
Ermengol, al municipi d’Abrera.

El sector limita amb els carrers Francesc Layret, 'A2, el carrer Treball, el carrer
Sagraments i el carrer del Progrés.

En l'actualitat, en les parcel-les objectes d’estudi hi ha diverses empreses, algunes de
les quals es troben inactives, i d’altres que compten amb una activitat inferior al 75% de
la maxima ocupacio amb una tendéncia a la reducci6 de l'activitat progressivament.
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2. Objecte

L’informe té per objecte comprovar 'adequacié de I'Estudi d’Avaluacié de la Mobilitat
Generada de la Modificacié “D” del Pla Parcial del sector SUP-21 del Poligon Sant
Ermengol d’Abrera, aplicant com a criteris els establerts en el Decret 344/2006, de
regulacié dels Estudis d’Avaluacioé de la Mobilitat Generada.

La superficie total del planejament és de 288.045 m?2,

El Pla Parcial té per objectiu la modificacio estructural de la parcel-la del carrer Progrés
6-12, que té una superficie de 70.414,57 mZ

Aquest pla no contempla la modificacié de la superficie edificable de la parcel-la, sin6
gue només es desenvolupa per a poder permetre I'associacid parcel-laria, ja que el
planejament vigent impedeix aquesta agrupacié. Aquesta agrupacio és imprescindible
perqué les empreses interessades puguin desenvolupar les seves iniciatives
empresarials a la zona. Aixi doncs, amb aquesta modificacio no altera I'edificabilitat del
sol, en tot cas es redueix per I'afectacié del projecte viari de la B-25.

Aixi doncs, I'edificabilitat actual és de 48.143 m? amb una activitat d’entre el 70 i el 75%
i l'edificabilitat prevista sera de 46.337 m? amb una activitat del 100%.

La futura nau logistica tindra una superficie de 70.414,57 m?, amb una edificabilitat
maxima de 46.337 m? que estara dividida en dues naus, la 1 amb una superficie de
28.097 m? i la 2 amb una superficie de 18.240 m2,

3. Estimaci6 de la demanda de mobilitat generada

L’estudi de mobilitat considera que, segons els usos previstos en I'ambit, industrial
logistic, la mobilitat dictada per les ratios del Decret 344/2006 de regulacié d’estudis
d’avaluacioé de la mobilitat generada pel que fa a usos industrials és massa elevada.

L’estudi considera una ratio inferior, extreta d’altres fonts d’informacid, aixi com per les
ratios de generacié de llocs de treball per a usos logistics i industrials de CIMALSA, que
han estat utilitzats per a estudis de grans operadors logistics.

Ratios de generacio de Hocs de trebafl per 0 usos Jogistics | industriofls

Uocs de treball / 1.000 m? sostre
M Bsbar M. Mite M. ARa Promig
[Togistica emoresanal | 6,00 | 1250 [ 1750 [ 1200
Logistca 350 | 500 | 1000 | 617

Industriy 537 672 787 6,55

Fromig 49 | 807 | 11,79 | 827

Aixi doncs, I'estudi considera que el desenvolupament de I'ambit suposara una mobilitat
de 10 treballadors/es per cada 1.000 m? de sostre, que equivalent a 5 llocs de treball
per dos torns. Aquesta ratio sumada a la resta de desplacaments de la nau suposaran
una mobilitat de 3,63 desplacaments/100 m? de sostre.

En la taula segiient es mostra la mobilitat generada segons les ratios que indica el Decret
o I'Estudi de mobilitat (darrera columna):
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‘ Sostre Viatges Total viatges
Usos Area (m?) ip . generats (m?) generats
edificable (m?) (Decret) (EAMG)
70.414,57 46.337,00 2.317 1.680

TOTAL 70.414,57 46.337,00 2.317 1.680

Cal destacar que la ratio de 3,63 desplacaments/100 m?, I'estudi considera que només
es dura a terme en els mesos de major demanda (3 mesos a I'any), mentre que la resta
dels 9 mesos hi haura una mobilitat associada inferior amb 2,72 desplacaments/100 m?
de sostre, que equivaldrien a 1.260 viatges/dia.

L’EAMG considera que només uns 500 desplagcaments seran nous.

L’estudi realitza una estimacio de la distribuci6 modal de la nova mobilitat generada a
partir d’altres estudis similars i de les caracteristiques del poligon d’estudi.

Repartiment modal proposat ‘ A PEU - BICICLETA ‘ TRANSPORT PUBLIC  VEHICLE PRIVAT

% quota modal 7% 2% 91%
Viatges / dia feiner 127 31 1.522

L’EAMG considera que I'ocupacié mitjana del vehicle en els mesos de major demanda
sera de:

EN PUNTA
INDUSTRIAL isit bajad
TRABAJADORES 1,10 1,20
CAMIONES 1,00
FURGONETAS/otros 1,10

Aixi doncs, en vehicle hi haura un total de 1.338 desplagaments/dia, en els mesos amb
majors desplagaments, on n’hi haura 669 per sentit.

Recomanacio 1.

Des de I'equip de redaccio del present informe es recomana que el repartiment modal
proposat compti amb un major Us modes de transport més sostenibles (a peu, en
bicicleta i transport public) en detriment del vehicle privat.

4. Mobilitat en vehicle privat

L’estudi analitza les caracteristiques de la xarxa viaria de I'entorn de I'ambit, i indica
quins soOn els itineraris d’accés i les seves caracteristiques des dels principals municipis
de la zona (Martorell i Barcelona).

S’analitza i especifica les futures entrades i sortides de la parcel-la d’estudi, on els
vehicles pesants i els vehicles dels treballadors/es compartiran accessos.

L’EAMG du a terme una simulacio de la situacio actual de transit on quantifica la mobilitat
actual de la zona a partir d’aforaments manuals i d’aforaments automatics. Es calcula
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gue cada dia laborable circulen, per la rotonda del carrer Progrés amb F. Layret, que
articula la mobilitat de la parcel-la, uns 7.000 vehicles/dia i que no hi ha problemes de
capacitat a cap de les vies de I'entorn, on el nivell de saturaci6 maxim es troba en les
hores punta del migdia (entre les 13:30 i les 14:30), que és quan s’efectuen els canvis
de torn, i aquest no presenta cap mena de problema, ja que el nivell de servei és A i B
depenent del punt.

Amb relacié a I'aparcament, entorn de tot el poligon industrial hi ha espai per a
estacionar no regulat. A més a meés, la majoria d’industries disposen del seu propi
aparcament per a treballadors/es, reduint aixi I'Us de la via publica per a estacionar. Tot
i aixi, en les hores punta de les activitats industrials s’han observat indisciplines
d’estacionament amb vehicles aparcats sobre els passos de vianants o en guals
d’entrada i sortida.

S’incorporen imatges de l'oferta d’aparcament, aixi com informacié grafica de les
caracteristiques dels vials, de les entrades i sortides de la parcel-la i dels diferents
aforaments de la zona.

Des de I'equip de redaccié del present informe s’accepta la informacié aportada.

5. Xarxa de transport public

A 1,4 km de 'ambit d’estudi hi ha I'estacié de FGC d’Abrera que dona accés a linies R5,
R50i S4.

Amb relacié a l'oferta d’autobus, a les proximitats de I'ambit hi ha dues parades
d’autobus urba i 3 d’'interurba. Trobem una parada de bus urba a una distancia de 400
m de I'ambit d’estudi, situada al carrer de Francesc Layret, al costat del pas inferior.
També trobem una altra parada a la plaga Rebato (600 m), que disposa de marquesina
i informacio. L'autobus urba disposa de connexié amb I'estacié d’'FGC.

Pel que fa al bus interurba, a les proximitats de I'ambit d’estudi trobem les parades del
carrer Francesc Layret, de la placa Rebato i de Can Martinet, les mateixes parades que
s’usen per al bus urba. Les linies d’autobuis que donen servei a aquestes parades sén
la linia Barcelona — Abrera — Igualada i la M4 Olesa — Abrera — Martorell.

L’estudi incorpora informaci6 dels horaris, la freqiiéncia de pas i el nombre d’expedicions
de les diferents linies de transport public que donen oferta a la zona. També incorpora
informaci6 grafica del recorregut de les diferents linies, aixi com la localitzaci6 de les
parades més properes i de la seva cobertura sobre I'ambit d’estudi.

Des de I'equip de redaccio del present informe es recorda que cal incloure dades de
la demanda actual i de la capacitat de les diferents linies de transport public.

Recomanacio 2.

Des de I'equip redactor del present informe es recomana incloure informacio referent al
servei de taxi.

6. Mobilitat a peu i en bicicleta

Pel que fa a la xarxa per a vianants, I'estudi analitza I'accessibilitat de les voreres i dels
passos per a vianants que donen accés a I'ambit d’estudi, aixi com dels itineraris de
connexié amb les principals parades de transport urba.
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Com es pot veure, la majoria de les voreres tenen una amplada inferior a 1,5 m i inclas
en algun tram dels carrers Francesc Layret i Progrés les voreres tenen una amplada
lliure de pas inferior a 1 m a causa de mobiliari urba.

Pel que fa a I'estat de les voreres, aquestes es troben en mal estat de conservacio. Amb
relacié als passos per a vianants, tots ells estan rebaixats a excepcié del pas situat al
carrer de F. Layret amb el centre urba, al pas inferior de I'autovia. Tot i aixi, hi ha molts
passos per a vianants a dins del poligon que presenten una senyalitzacié horitzontal
amb mal estat i gairebé no es veuen.

L’itinerari per accedir des del centre urba i des de les parades d’autobus de la plaga
Rebato és segur pels vianants, ja que travessa I'autovia per sota facilitant aixi el pas de
vianants amb seguretat.

Amb relaci6 a la bicicleta, I'estudi analitza la xarxa actual del municipi, on es pot veure
que no hi ha preséncia de cap mena d’infraestructura en les proximitats de I'ambit
d’estudi.

L’estudi incorpora informacié grafica de les xarxes actuals i dels seus itineraris de
connexié amb el nucli urba i les principals parades de transport public de la zona.

7. Incidéncia de la mobilitat generada

L’estudi analitza, per una banda, la mobilitat actual on especifica que no hi ha cap
problema de saturaci6 i les vies poden absorbir perfectament la mobilitat actual i per
l'altre, la previsid6 de la nova mobilitat en vehicle privat (cotxes, motos, camions i
furgonetes) segons la distribuci6 horaria, on es considera que, sempre tenint en compte
els dies de major mobilitat (3 mesos), hi haura dos torns, i entre un i I'altre hi haura una
parada que permetra la sortida d’'un 25-30% del personal abans que es produeixi
I'entrada del segon torn.

L’EAMG calcula una intensitat de transit d’entrada de 314 vehicles a les 6:00 del mati,
guan és hora punta, i una entrada i sortida al migdia amb puntes de 254 vehicles sortint
i 200 entrant. L’hora punta de sortida de la tarda sera de 250 vehicles.

L’estudi calcula una previsié del transit en 10 anys vista, tot preveient la mobilitat
generada durant I'hora punta del migdia (de 13:30 a 14:30 h), on preveu que hi haura
300 vehicles d’entrada i 300 de sortida, on les densitats dels vials d’accés a I'ambit
d’estudi sera semblant als nivells actuals, igual que amb les cues, on no es preveu que
es produeixin cues i hi hagi problemes de fluidesa en les interseccions.

A llarg termini, quan hi hagi 'accés de la B-40 cap al poligon de Sant Ermengol per la
part nord, i segons 'lEAMG del PDU de la Rotula del Baix Llobregat, es preveuen noves
infraestructures que milloraran 'accessibilitat de la zona d’Abrera, sobretot a partir d’'un
nou enlla¢ a la banda nord entre la B-40 i 'A-2. Aquest nou enlla¢ podra canalitzar bona
part dels itineraris d’accés, tant de vehicles pesants com de lleugers, ja que es construira
una nova rotonda que unira la carretera B-224 i la via d’accés al complex SEAT, hi haura
una reconfiguracio de I'enllag entre la B-224 i 'AP-7, la nova rotonda per accedir a 'AP7
des de I'av. Comte de Llobregat a Martorell, I'enllag entre 'AP7 i 'A2 i 'accés a Ca
n’Amat, el nou enllag entre la B-40 i 'A2 i el cintur6é oest que connecta la B-40 amb la B-
224.

Des de I'equip de redaccid del present informe es considera que no s’analitza amb
exactitud la incidéncia de la nova mobilitat amb vehicle privat sobre les xarxes actuals, i
per tant, cal dur a terme I’analisi de la incidéncia de la nova mobilitat amb vehicle
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privat sobre les xarxes actuals d’accés a la zona industrial, especialment de I’'A-2,
aixi com la incidéncia de la nova mobilitat sobre les xarxes actuals de transport
public i modes no motoritzats (vianants i bicicletes). Cal tenir en compte aquest
impacte amb hora punta en els dos sentits de circulacio, i amb especial mencio
als vehicles pesants. Aixi mateix es recorda que caldra comptar amb l'informe
favorable del titular de la infraestructura viaria supramunicipal que dona accés al poligon
industrial de 'ambit d’estudi.

8. Estimacio de la demanda d’aparcament

Pel que fa a les places d’aparcament a reservar fora de calgada, el Decret 344/2006,
estableix I'obligacié de reservar places fora de la via publica destinades a aparcament
per a bicicletes en tots els usos, i per a turismes i motocicletes en cas d’us residencial,
d’estacions de ferrocarril i d’autobusos interurbans.

L’estudi especifica que el projecte preveu la reserva de 463 places d’aparcament per
a vehicles, de les quals 12 seran per a vehicles eléctrics, 12 per a PMR i 24 per a
vehicles compartits, 20 places per a motocicletes, 100 places d’aparcament per a
bicicletes en una primera fase, 124 molls de carrega i descarrega que comptaran
amb zona d’espera, 20 places de zona d’acumulacié de cues, 2 places per a
operacions de carrega i descarrega de furgonetes i espais per a compactadores.

La taula seglent mostra les reserves d’aparcament minimes segons les ratios del Decret
344/2006, i entre paréntesis, s’indica les que es presenten a l'estudi de mobilitat
generada.

. Sostre Total Total Total
Usos Area (m?) edificable [ELEWEINERICETEIENENCIIETEIE RIS
(m?) bicicleta turisme motocicleta
Industrial 70.414,57 | 46.337,00 463 (434) 0 (463) 0 (20)

TOTAL 70.414,57 | 46.337,00 [WLENCELY) 0 (463) 0(0) |

Per les caracteristiques de l'activitat i la ubicacié de les oficines, TEAMG considera que
I'oferta d’aparcament per a bicicletes esta molt sobredimensionada pel tipus d’activitat i
la situacio que té, i proposa iniciar un desplegament amb 100 places, i per tant, 50 unitats
d’'aparcament tipus “U-invertida”, i reservar un espai per situar les places restants
segons el decret. Recomana que les places estiguin cobertes, vigilades i siguin
individuals, segures i a prop de les entrades principals.

L’estudi preveu unareserva de places d’aparcament per a vehicles eléctrics d’acord amb
el Reial Decret 1053/2014 i de Persones amb Mobilitat Reduida d’acord amb la Llei
d’Accessibilitat.

Des de 'equip de redaccié del present informe s’accepta la reserva prevista de places
d’aparcament, tot i que es recorda que caldra augmentar el nombre de places
d’aparcament per a bicicletes en funcié de la demanda i a carrec del promotor.

9. Distribucié Urbana de Mercaderies

Amb relacié a les places d’aparcament per a la realitzacié de maniobres de carrega i
descarrega, com ja s’ha comentat, I'estudi preveu la reserva de 124 molls de carrega i
descarrega que comptaran amb zona d’espera, 20 places de zona d’acumulacié de
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cues, 2 places per a operacions de carrega i descarrega de furgonetes i espais per a
compactadores.

Des de 'equip de redaccié del present informe s’accepta la reserva d’espai per a les
operacions de carrega i descarrega.

10. Mesures correctores

L’estudi introdueix mesures per millorar la mobilitat actual de la parcel-la i del seu entorn.
Les propostes son:

e Seguiment del desenvolupament dels projectes constructius de I'accés al poligon
industrial derivats de la construccié de la B-40.

¢ Implementar una nova parada de la linia de bus urba actual al carrer del Progrés,
per poder donar servei tants als treballadors/es, com a tot el sector industrial.

e EIl promotor realitzara anualment campanyes de promocié del transport public
entre els treballadors/s i clients.

o El promotor adaptara, a I'ordre d’accessibilitat, totes les voreres que rodegen la
implantacié, aixi com els passos per a vianants. Basicament és el carrer de
Francesc Layret.

e Senyalitzar els carrers del poligon com a zona 30 km/h, fent que les bicicletes
puguin circular amb una certa seguretat tot millorant les condicions actuals.

e La creacio d’'un aparcament amb capacitat per a 463 vehicles, amb 12 punts de
recarrega per a vehicles eléctrics i 12 places per a PMR.

e S’estudiara la possibilitat d’obrir una pagina web especifica per a la mobilitat dels
treballadors/es amb una app que permeti compartir el vehicle per arribar a la
feina.

e Reserva d’espai a l'aparcament per a vehicles d’alta ocupacié. També es
reservaran places preferents per a vehicles eléctrics o hibrids.

e Es gestionara amb recursos humans i formacio la possibilitat de realitzar cursos
de conducci6 eficient als treballadors/es.

e Es creara la figura del gestor de mobilitat al centre, que vetllara per la seguretat,
I'eficiéncia i la gestio de la mobilitat de tots els treballadors/es de la industria.

e El promotor tindra com a objectiu 'obtencio del “Distintiu de Garantia de Qualitat
Ambiental” de la seva flota de vehicles.

e La nova empresa, un cop instal-lada, dura a terme un Pla de Desplacaments
d’Empresa.
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11. Mobilitat i genere

Segons l'article 10 del Decret 344/2006 referent als indicadors de genere es determina
que “per elaborar els estudis d’avaluacié de la mobilitat generada s’han d’utilitzar
indicadors de genere quantitatius i qualitatius, que permetin I'estudi de la mobilitat de les
dones i del seu accés al vehicle privat, a peu, en bicicleta i transport public”.

L’estudi menciona que les dones solen utilitzar més els modes de transport public i no
motoritzats que els homes i que per aix0, cal potenciar aguests tipus de transport perqué
siguin més atractius.

Per aixo, I'estudi proposa que el promotor instal-li il-luminacié en cada una de les
entrades i sortides de I'ambit amb l'objectiu de qué siguin més segurs i que es reforci
I'enllumenat de la via publica i dels itineraris principals de transport public si cal. També
recomana la incorporacié6 de bancs a cada 100 m per influir en la comoditat dels
desplacaments orientats cap a dones embarassades i gent gran. L’estudi també
esmenta que és important donar a coneixer totes les possibilitats d’accés a la feina amb
transport public, bicicleta o les connexions amb els diferents modes de transport
sostenibles.

Des de I'equip de redaccié del present informe s’accepta la informacié aportada.

12. Avaluacio6 de la incidéncia de la mobilitat sobre la contaminacié atmosférica

La disposicié addicional quarta del Decret estableix que els estudis d’avaluacio de la
mobilitat generada de planejament urbanistic o d’implantacions singulars declarats pel
govern com a zona de Proteccio especial de 'ambient atmosféric (no és el cas d’Abrera)
han d’incorporar les dades necessaries per avaluar la incidéncia de la mobilitat sobre la
contaminacié atmosferica.

Tot i aixi, 'TEAMG analitza la incidéncia de les emissions del sector transport. Es
consideren els segiients parametres per tal de determinar els consums de combustibles
i les emissions de la nova generacio de mobilitat, on diariament:

e Hihaura un total de 5.178 km recorreguts.
e 56.916,12 g/km de CO.

e 28.161 g/km de NOXx.

e 1.257,08 g/km de PST.

e 191 g/km de CHa.

e 43 g/km de NO..

o 1.248,7 kg/km de CO..

Per compensar aquest increment, I'estudi proposa que totes les naus industrials
construides per aquest promotor a tot el territori nacional utilitzin criteris d’ecodisseny en
la seva construccié i mesures sostenibles en la seva gesti6. La companyia utilitza
tecnologies de sostenibilitat mediambientals que s’emmarquen en lestandard de
construccié sostenible. A més a més, també proposa que es plantin els arbres que falten
als carrers del perimetre de la nau.
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13. Financament de les carregues derivades de la mobilitat generada

L’estudi estima que les propostes derivades de la hova mobilitat generada tindran un

cost total de 131.049,36 €.

NUMERO PROPUESTA UNIDAD VALORACION COSTE
2 Nueva parada de transporte plbico urbano U 1 4.000,00 € 4.000,00 €
3 Campanias de promocidn transporte publico U 1 3.000,00 € 3.000,00 €
Adaptacion de las aceras (m.l.) 50 50,00 € 2.500,00 €
4 Ampliacion hasta la valla de las aceras (m.l.) 524 100,00€  52.400,00€
Desbroce y adequacién (m2) 943 20,00€ 18.864,00€
5 Sefializacion zona 30 u 1 1.500,00 € 1.500,00 €
6 Puntos de recarga electricos U 12 1.065,00€  12.780,00€
8 Sefializacion VAO u 24 50,00 € 1.200,00 €
9 Curso conduccidn eficiente u 1 500,00 € 500,00 €
12 Redaccién de un PDE U 1 5.000,00 € 5.000,00 €
13 lluminacién en el entorno U 20 200,00 € 4.000,00 €
Plantacidn de arboles en el entorno U 20 128,06 € 2.561,26 €
108.305,26 €
21% IVA 22.744,10€
131.049,36 €

14. Conclusions

L’estudi d’avaluacié de la mobilitat generada per a la Modificacié “D” del Pla Parcial del
sector SUP-21 del Poligon Sant Ermengol d’Abrera, compta amb els elements
necessaris per aconseguir una mobilitat sostenible, d’acord amb els principis de la Llei
de la Mobilitat 9/2003 i del propi Decret 344/2006, per la qual cosa s’emet informe
favorable. No obstant aixo, s’estableixen unes condicions relatives al seu
desenvolupament, que s’hauran de tenir en compte en la redaccié dels corresponents
projectes constructius o en les mesures de gestié que correspongui:

e Calincloure dades de la demanda actual i de la capacitat de les diferents linies
de transport public.

e Cal dur a terme l'analisi de la incidéncia de la nova mobilitat amb vehicle privat
sobre les xarxes actuals d’accés a la zona industrial, especialment I'A-2, aixi com
de la incidéncia de la nova mobilitat sobre les xarxes actuals de transport public
i modes no motoritzats (vianants i bicicletes). Cal tenir en compte aquest impacte
amb hora punta en els dos sentits de circulaci6, i amb especial menci6 als
vehicles pesants.

Aixi mateix, les diferents recomanacions que se citen en aquest informe, s’hauran de
tenir en compte en la redaccié dels corresponents projectes constructius o en les
mesures de gestio que correspongui.
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D’acord amb el que prescriu I'article 18.4 de la llei, si els projectes no segueixen les

determinacions de I'estudi, ho han de justificar.

Lluis Alegre Valls
Director de I'Area de
Mobilitat

Ref. 43.698
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Barcelona, 25 de febrero de 2021
BUSSINES CENTER MANZANARES S.L.
C/ Madrid, 14 11By C

28901 Getafe Madrid.

NUESTRA/REF. U0121B4

ASUNTO: Informe de Compatibilidad Urbanistica sobre la Modificacion del Plan Parcial del Sector
SUP 21 situado en el Poligono de Sant Ermengol de Abrera (Barcelona)

Adjunto se remite Informe sobre la Consulta Previa de Planificacion Urbana sobre la Modificacion del
Plan Parcial 2021 en el SECTOR SUP-21 en el poligono industrial de “Sant Ermengol”, en el término
municipal de Abrera (Barcelona).

El Jefe de la Demarcacion

- Codigo Seguro de Verificacion: MFOMO2SOEEAB436E8CE8574AC4D7

Verificable en https://sede.mitma.gob.es

Vicente Vilanova Martinez- Falero
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INFORME SOBRE LA CONSULTA PREVIA DE PLANIFICACION URBANA SOBRE LA
MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL 2021 EN EL SECTOR SUP-21 “SANT ERMENGOL”, EN EL
TERMINO MUNICIPAL DE ABRERA (BARCELONA).

Antecedentes

El pasado 28 de enero de 2021 D. Juan Alfonso Sanz de Santos, en nombre y representacion de
BUSSINES CENTER MANZANARES, S.L., present6 ante la Demarcacion de Carreteras del Estado
en Catalufia una “Consulta Previa” de planificacion urbana sobre la Modificacién del Plan Parcial
2021 (Modificacion redactada sobre el Plan Parcial original aprobado definitivamente por la Comisién
de Urbanismo en Octubre de 1988) en el SECTOR SUP-21 “Sant Ermengol”, en el término
municipal de Abrera (Barcelona).

En su solicitud, se exponian los siguientes hechos:

“@

l. Que, el Promotor “BUSSINES CENTER MANZANARES, S.L.”, ha registrado ante la
Corporacién Municipal la MODIFICACION DE PLAN PARCIAL, SECTOR SUP-21 “Sant
Ermengol”, en el término municipal de Abrera (Barcelona) - Modificacion del Plan Parcial
2021- , Modificacién redactada sobre el Plan Parcial original aprobado definitivamente por la
Comision de Urbanismo en Octubre de 1988.

Se acompafian los planos de la zona sometida a Modificacién de Planeamiento

IIl.  Que el ambito del Plan Parcial referido en el parrafo anterior se encuentra en el entorno de
la Autovia A-2 margen derecha pk. 583, entre Carrer Francesc Layret e Industria Doga

Ill.  Que, el equipo redactor de la referida Modificacion del Plan Parcial 2021 se encuentra
compuesto por D. Ramén Navarro, Arquitecto y por D. Alfonso Carifiena, Ing. Caminos.

IV. Que el poligono afectado por la Modificacion del Plan Parcial 2021 es un poligono que se
encuentra edificado en su totalidad.

V. La Modificacion del Plan Parcial 2021 consiste en suprimir la obligacién de que existan
parcelas de pequefio tamafio, asi como las limitaciones a las agrupaciones parcelarias,
previstas por el Plan Parcial aprobado en 1988.

- Codigo Seguro de Verificacion: MFOMO2SOEEAB436E8CE8574AC4D7

Verificable en https://sede.mitma.gob.es

VI. Que, en todo caso, la Modificacién del Plan Parcial 2021 no altera edificabilidad, los
retranqueos, ni las distancias a A-2, ni el uso industrial logistico existente.

VII. Que, el acceso a la parcela se realizara desde el Carrer del Progrés.

Total folios: 8 (2 de 8)

VIIl. Que, esta parte ha tenido conocimiento de que se encuentra en fase de redacciéon un
proyecto de reordenacién de accesos en la zona de la Modificacion del Plan Parcial 2021;
asimismo, se ha tenido conocimiento de un anteproyecto de mayor alcance, que
comprenderia una rotonda que podria tener incidencia en el proyecto previsto por el
Promotor de la Modificacion del Plan Parcial 2021.

IX. Que, es interés de esta parte conocer el alcance de los proyectos y anteproyectos que se
estén redactando y/o proyectando y que puedan afectar la Modificacién del Plan Parcial
2021...”

En base a todas estas exposiciones, el D. Juan Alfonso Sanz de Santos, solicitaba de la
Demarcacién de Carreteras del Estado en Catalufia:

DE TRANSPORTES, MOVILIDAD

Y AGENDA URBANA

“Que, teniendo por presentado este escrito, lo admita y, en sus meéritos, se tenta por formulada
Consulta Previa del planeamiento (Consulta de Viabilidad de Planeamiento) en relacion con la
Modificacion del Plan Parcial 2021, en virtud de lo dispuesto por el articulo 93.3 del Real Decreto
1812/1994, de 2 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento General de Carreteras, asi
como las determinaciones a tener en cuenta por nuestra parte.”
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Cabe destacar, que en las inmediaciones de este poligono industrial existen una serie de Planes
Directores, Estudios Informativos y Proyectos en redaccion sin que ninguno de ellos hayan sido
sometidos a informacién publica todavia.

Estos documentos son:
- Anteproyecto y Estudio de Viabilidad AO-B-25
- Proyecto de Trazado y Construccion 33-B-5070

En base a todos estos antecedentes y a la documentacion mencionada se dirime la informacién de las
lineas limites de propiedad y zonas de afeccion de la carretera en los siguientes apartados.

Consideraciones

Es fundamental tener en cuenta que la Ley de Carreteras 37/2015, de 29 de septiembre, en la que en
su Capitulo 1l “Uso y Defensa de las Carreteras” se indican cuales son todas las distancias y limites a
tener en cuenta por las fincas colindantes con la carretera:

Seccion 1.2 Limitaciones a la propiedad.
- Articulo 28. Zonas de proteccion de la carretera: disposiciones generales.
- Articulo 29. Zona de dominio publico.
- Articulo 30. Obligacion de deslinde y facultad de investigacion.
- Articulo 31. Zona de servidumbre.
- Articulo 32. Zona de afeccion.
- Articulo 33. Zona de limitacion a la edificabilidad.

Por consiguiente, los limites a aplicar para la informacion de afecciones en las fincas vecinas de la
Autovia A-2 son:

- Zona de Dominio Publico: Constituyen la zona de dominio publico los terrenos ocupados por
las propias carreteras del Estado, sus elementos funcionales y una franja de terreno a cada
lado de la via de 8 metros de anchura en autopistas y autovias y de 3 metros en carreteras
convencionales, carreteras multicarril y vias de servicio, medidos horizontalmente desde la
arista exterior de la explanacién y perpendicularmente a dicha arista.

- Zona de Servidumbre: La zona de servidumbre de las carreteras del Estado esta constituida
por dos franjas de terreno a ambos lados de las mismas, delimitadas interiormente por la zona
de dominio publico y exteriormente por dos lineas paralelas a las aristas exteriores de la
explanacion, a una distancia de 25 metros en autopistas y autovias y de 8 metros en
carreteras convencionales y carreteras multicarril, medidos horizontalmente desde las citadas
aristas

Total folios: 8 (3 de 8) - Codigo Seguro de Verificacion: MFOMO2SOEEAB436E8CE8574AC4D7
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- Zona de Afeccion: La zona de afeccién de las carreteras del Estado esta constituida por dos
franjas de terreno a ambos lados de las mismas, delimitadas interiormente por la zona de
servidumbre y exteriormente por dos lineas paralelas a las aristas exteriores de la
explanacion, a una distancia de 100 metros en autopistas y autovias y de 50 metros en
carreteras multicarril y convencionales, medidos horizontalmente desde las citadas aristas.

- Zona de limitacion de la Edificabilidad: A ambos lados de las carreteras del Estado se
establece la linea limite de edificacién, que se sitia a 50 metros en autopistas y autovias y
a 25 metros en carreteras convencionales y carreteras multicarril, medidos horizontal y
perpendicularmente a partir de la arista exterior de la calzada méas proxima. La arista exterior
de la calzada es el borde exterior de la parte de la carretera destinada a la circulacion de
vehiculos en general.
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Son estas limitaciones las que han de tenerse en cuenta para evaluar en cada uno de los proyectos
desarrollados alrededor de la Autovia A-2, las que hay que tener en cuenta.

Verificacion de los limites de la propiedad de |la carretera segun el desarrollo programado para
la Autovia A-2

Como se ha mencionado, ademas de la realidad existente en la actual Autovia A-2, al informar sobre
los limites de la propiedad de la Autovia A-2 en el ambito que nos ocupa, hay que tener en cuenta las
actuaciones mencionadas anteriormente que son:

- Anteproyecto y Estudio de Viabilidad AO-B-25
- Proyecto de Trazado y Construccion 33-B-5070

Se remiten para conocimiento del solicitante en los anexos que se adjuntan, las zonas de proteccion a
titulo puramente orientativo e informativo.

En el Anexo 1 “Plano de Limites de Propiedad segun Ley Carreteras 37/2015. Situacién Actual” se
recoge graficamente los limites vigentes sobre el actual estado de la Autovia A-2, y que hay que
respetar.

En el Anexo 2 “Plano de Limites de Propiedad segun Ley Carreteras 37/2015. Situacién Anteproyecto
y Estudio de Viabilidad AO-B-25" se recoge graficamente los limites a tener en cuenta sobre el estado
futuro de la Autovia A-2, y que deben ser considerados provisionales al encontrarse dicho
planeamiento pendiente de ser informado publicamente y aprobado definitivamente.

En el Anexo 3 “Plano de Limites de Propiedad segun Ley Carreteras 37/2015. Situacion Proyecto de
Trazado y Construccién 33-B-5070” se recoge graficamente los limites a tener en cuenta sobre el
estado futuro de la Autovia A-2, y que deben ser considerados provisionales al encontrarse dicho
planeamiento pendiente de ser informado publicamente y aprobado definitivamente.

Cabe destacar, que de todas las actuaciones programadas la que puede generar un ambito de mayor
afeccion sobre el Poligono Industrial de Sant Ermengol es la reflejada en el Anexo 3, con el desarrollo
del Anteproyecto y Estudio de Viabilidad AO-B-25, que prevé la construccion de un cuarto (4°) carril
en el tronco de la A-2 en sentido Barcelona, y genera un aumento de las zonas de limitacién sobre las
ahora existentes.
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Conclusiones

Con lo indicado hasta ahora creemos que la “consulta previa” efectuada queda respondida de forma
clara, insistiendo no obstante en que la documentacién aportada tiene caracter meramente provisional
e informativo

El técnico superior N26

Santiago Palmero Martin

El Ingeniero Jefe de la Demarcacion.

Fdo. Vicente Vilanova Martinez-Falero.
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ANNXE.3.1.
INFORME RELATIU A LA SUPRESSIO DE BARRERES ARQUITECTONIQUES

JUSTIFICACIO DE NO NECESSITAT DINFORME SOBRE SUPRESSIO DE
BARRERES ARQUITECTONIQUES

Atés que la Modificacié que es proposa autoritza L'AGRUPACIO PARCEL-LARIA en IUs
Industrial en la Categoria d'INDUSTRIA-JARDI en el seu grau/tipus B, es una modificacid
que no ha de tindre repercussions en projectes d'edificacio i/o d'urbanitzacio.

Per aquestes raons, es considera que no hi haura cap tipus d'efecte ni
incidéncia sobre les Barreres Arquitectoniques.

Limpacte que es produira amb aquesta Modificacié és Neutre, llevat de criteri
més ben fundat al que em sotmet.
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ANX.3.2.
INFORME D'IMPACTE DE GENERE, INFANCIA, ADOLESCENCIA | FAMILIA
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ANNEXE 2.3 .
INFORME D'IMPACTE DE GENERE,
INFANCIA, ADOLESCENCIA | FAMILIA

Modificacié Pla Parcial D’Ordenacio “SANT ERMENGOL-I”
ABRERA (Barcelona)

1. INTRODUCCIO | JUSTIFICACIO

1.1. PRESENTACION

El text que se presenta recull les consideracions relatives al diagnostic previ, de
proposta i recomanacions sobre mesures a adoptar en relacié al Génere, a la Infancia,
a ’Adolescencia y a la Familia en la Modificacié D -MPPD- del Pla Parcial del Sector
SUP-21 "SANT ERMENGOL-I" dABRERA (Barcelona) promogut per I'Ajuntament
d'Abrera i a instancia de la Propietat de I'ambit afectat per la Modificacid -TRANS
PROPCO ABRERA, S.L.-

La vinculacidé normativa la que s'assembla a subjecte el Informe dimpacte de Génere
deriva de la Llei Organica 3/200 7, per a la Igualtat Efectiva de Dones i Homes.

Amb aquestes mesures es pretén eliminar la incidéncia negativa i reduir o
eliminar la discriminacioé sobre els diversos grups de persones.

El compromis amb la igualtat d'oportunitats es planteja des d'una perspectiva
interseccional, que inclou no només el genere sind també la diversitat funcional, raca,
edat, orientacio i identitat, en consonancia amb la regulacio vigent.

A partir de I'entrada en vigor de la Llei Organica 3/2007, de 22 de Marg, per a la igualtat
efectiva de dones i homes, totes les politiques publiques han d'assumir no només el
compromis de l'erradicacidé de la desigualtat de génere, sind la integracid¢ transversal
del principi d'igualtat de tracte i oportunitats entre dones i homes. EIl seu article 14
estableix com a criteri general de l'actuacid dels poders publics un compromis ferm
amb l'efectivitat real del dret constitucional d'igualtat entre dones i homes.

Aquest tipus de document ddéna continuitat a l'establiment de la linia de treball en
matéria d'igualtat des d'un determinat projecte de ciutat en el qual sha dinserir la
MPPD.

Les recomanacions contingudes en aquest document estan preparades com a
part de les millores de disseny i execucié en els compromisos normats de
reurbanitzacié immediatament posteriors a aquest document, havent-se donat
acompanyament en el procés de disseny propi del planejament i en la
redaccio del mateix.

MAIG 2022-v7 ANNEXE 3.2. INFO. DE IMPACTE DE
GENERE, INF., ADOLES. | FAMILIA
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1.2. OBJECTE DEL DOCUMENT

La finalitat d'aquest document és incorporar el principi d'igualtat
d'oportunitats entre dones i homes a totes les fases de redaccié del
document de planejament, ja sigui diagnostic, disseny, produccié de
normativa o implementacio posterior en la fase d'execucio de la MPPD.

Té com a objectius principals:

a) Transcendir els estereotips de génere utilitzant fonts de dades actualitzades i
desagregades per afavorir la representativitat real.

b) Adaptar la planificacié urbana a I'Us que |i donen les dones a l'espai public perqué no
resulti un espai disfuncional, hostil o insegur.

c) Seure les bases d'una planificacio urbana inclusiva amb la diversitat que no perpetui
els rols de génere a través de l'espai public.

D'altra banda, i de forma meés concreta, aquest document és part de les competéncies
establertes per la legislacid per a la redaccié del mateix:

a) Avalua limpacte de génere de la redaccio de la Modificacié del
Pla Parcial d'Ordenacié "Sant Ermengol-l", document al qual
acompanya.

b) Proposa accions adrecades a l'aplicacié de la perspectiva de
génere en lambit del planejament de desenvolupament i de
l'execucio del mateix.

1.3. JUSTIFICACIO DEL DOCUMENT
El contingut d' aguest document es desenvolupa en els apartats seglents:

a) Memoria danalisi amb perspectiva de genere, com a reflexid sobre les
discriminacions socials en l'espai, en particular de génere.

b) Informe dimpacte redactat en el marc de la legalitat europea, espanyola i
catalana de referencia quant a igualtat de génere, com a part substancial de la
necessaria divulgacioé de les analisis al respecte.

c) Dictamen sobre el document de la Modificacié del Pla Parcial d'Ordenacio "Sant
Ermengol-I" d'Abrera, amb la deteccid de les mesures i politiques utils per a la
consecuciod de la igualtat que han de ser implementades en el desenvolupament de
l'ordenacié detallada que planteja aquest document.

L'eficacia d'agquest document, per rad del seu contingut, sera verificable a mitja termini,
tant en el pla divulgatiu com en el d'adopcié de mesures especifiques, situacié del que
se sol-licita, si cap en major mesura, la total col-laboracié de lI'administracid municipal.

MAIG 2022-v7 ANNEXE 3.2. INFO. DE IMPACTE DE
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2. MARC CONCEPTUAL: L' URBANISME | LA IGUALTAT

2.1. GLOSSARI DE TERMES BASICS

Discriminacio

Parlem de discriminacié quan, en societats estructurades jerarquicament de cara a l'accés a drets o recursos,
es produeix la marginaci¢ sistematica d'un grup de persones. La legislacié en matéria de no discriminacio té
per objecte que totes les persones tinguin accés equitatiu i just a les oportunitats que ofereix la societat. El
Tractat de Funcionament de la Unié Europea (TFUE) prohibeix la discriminacié per radé de nacionalitat i
capacita el Consell perqué adopti accions adequades per lluitar contra la discriminacié per motius de sexe,
raga o origen etnic, religié o conviccions, discapacitat, edat o orientacio sexual.

Ple accés i Gaudi

Quan parlem de ple accés i gaudi ens referim a la capacitat i possibilitat de totes les persones per a les
diferents funcions socials i humanes, en relaci¢ a la utilitzacid i servei de l'espai habitable i accessible, dins del
marc legal i social de la convivéncia democratica.

Sexe / Genere

El terme ha estat tradicionalment concebut des d'una perspectiva positivista com a "natural" i "inamovible" en
contraposicié a l'evident variabilitat transcultural de les caracteristiques de géenere.

El génere, d'altra banda, com a categoria d'analisi, es refereix a la forma en que les diferents societats
assignen rols socioculturals a homes i dones en tant que homes i dones. Aquests, com han desenvolupat
nombroses analisis interdisciplinaries, sén culturalment variables i s'incorporen en els primers anys de vida
social.

Familia

La Familia és una institucié social i juridica els drets de la qual es troben recollits a I'Art. 39 de la Constitucid
Espanyola -CE.

Avui dia el context occidental dona cabuda a multitud de formes de familia, fruit d'una transformacié
demografica i social que ha tingut lloc al llarg de décades: families homoparentals, monoparentals,
multiculturals, extenses, families mixtes simples o complexes (en situacidé de desplagament, la unié de les
quals és obligada per a la supervivencia), families reconstituides...

Diversitat

En el terreny social es relaciona amb la identitat, ja sigui cultural, étnica, religiosa, de géenere, etc., i amb les
condicions particulars dissimils amb qué neix cada persona.

Igualtat

La presa de mesures per a la igualtat es basa en la premissa que la societat, per molt avancada que sigui,
no pot autoregular les seves dinamiques de discriminacid, per la qual cosa resulten necessaries accions
positives que vencin la seva inércia.

La igualtat en la diversitat proposa un nou paradigma en el qual totes les experiéncies tenen la mateixa
legitimitat.

En el context europeu, la igualtat s'esmenta dins dels valors de base de la Unié (Arts. 2 i 3.3 del Tractat de la
UE).

Igualtat de genere

S' entén per igualtat de geénere la possibilitat de totes les persones per desenvolupar les seves possibilitats
vitals, autonomia i llibertat d' eleccié sense trobar-se limitades per discriminacid, expectatives o prejudicis
basats en el seu génere.

El Tractat de Lisboa va convertir el principi digualtat en un valor comu de la UE.

La Comissié Europea va adoptar /Estrategia per a la Igualtat entre homes i dones 2070-2015, com a fruit del
Pla de Treball 2006-2010.

lgualtat de la infancia i adolescéncia

La proteccié de la infancia i adolescencia queda tipificada en el Dret espanyol a través de I'Art. 39 CE que
obliga els poders publics a la proteccid social, econdmica i juridica de la familia i en especial dels menors
d'edat.

Aixi ho recullen les actuals Llei 26/2015, de 28 de Juliol, i Llei Organica 8/2015, de 22 de Juliol, de modificacid
del sistema de proteccioé a la infancia i a I'adolescéncia.

MAIG 2022-v7 ANNEXE 3.2. INFO. DE IMPACTE DE
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2.2. LA PERSPECTIVA DE GENERE

El terme perspectiva de geénere al-ludeix a l'analisi de fendmens, politiques o
processos tenint en compte les diferéncies que es produeixen en base al génere de
les persones.

En concret, la perspectiva de génere presta especial atencidé a les diferéncies en
estatus, poder i accés als recursos, en aquest cas el ple accés al territori, la mobilitat i
les condicions d'habitat saludable, en tant que configuren un escenari de discriminacio,
i tracta de determinar de quines maneres aquest determina les nostres necessitats i
interessos.

Els estudis de génere han aplicat aquest enfocament en l'entorn académic de forma
interdisciplinaria per valorar la situacié de les dones, els homes i les seves relacions
de génere.

2.3. TRANSVERSALITZACIO DE LES POLITIQUES DE GENERE

Al llarg de la década dels anys 90 del segle passat es va produir la cristal-litzacid del
compromis internacional amb la transversalitzaci® de les politiques de génere o
"gender mainstreaming', terme adoptat per Nacions Unides en la Conferéncia
Mundial de Dones de Pekin de 1995; a Europa pel Tractat dAmsterdam el 1997; i a
Espanya en diferents lleis que traspassin les directives europees, en particular la Llei
Organica 3/2007 de 22 de Marg, per a la Igualtat efectiva de dones i homes.

Es també rellevant la Llei 30/2003 de 13 d'Octubre, sobre mesures per incorporar la
valoracio de limpacte de genere en les disposicions normatives que elabori el Govern i
que pertoca directament a la practica del planejament.

El mainstreaming de génere és un principi en les politiques d'igualtat que proposa la
integracié de l'enfocament de génere en tots els camps de les politiques publiques, de
tal manera que actuin complementariament entre si i complementant tambeé les
accions i mesures per la igualtat que prenen organismes competents en la materia.
Aquesta transversalitzacio de l'enfocament de genere s'ha de produir en totes les fases
del procés de concepcid, disseny, programaciod, pressupost, gestid, execucid i
seguiment de les politiques.

Es una manera d'evidenciar les implicacions de qualsevol mesura tant en homes com
en dones (i potencialment en altres grups de poblacio), fent de la seva experiéncia i les
seves necessitats una part integral.

L'objectiu Ultim és aconseguir la igualtat de génere.

El mainstreaming implica canvis estructurals en el desenvolupament de qualsevol
politica, en diferents escales.

Suposa modificacions en la forma de concebre el disseny de politiques, les diferents
persones implicades, l'atencid als biaixos conscients i inconscients, etc., per part de
les administracions. Habitualment se selecciona una série de mesures basiques, que
permeten el canvi estructural, alhora que proposa una bateria d'accions de gran
impacte.
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2.4. PROMOCIO DACCIONS PER A LA PROTECCIO DE LA INFANCIA,
ADOLESCENCIA | FAMILIA

Soén objectius especifics en matéria d'igualtat respecte de la Familia, 'Adolescéncia i la
Infancia elements com els que es descriuen a continuacio, i que sén, d'alguna manera,
inseparables del disseny d'un espai inclusiu com és el contingut concret d'aquest
informe, amb independéncia que aguest es produeixi des de la visié del génere:

- Conciliacio del treball i de la vida personal i familiar de les dones i
els homes, I foment de la corresponsabilitat en les tasques
domeéstiques i en l'atencio a la familia.

Aquest objectiu té una incidéncia de segon ordre en el disseny urba.

-  Promoure la participacio infantil, afavorint entorns
mediambientals i socials apropiats que permetin el
desenvolupament adequat de les seves capacitats, defensant el dret
al joc, al lleure i al lleure en igualtat d'oportunitats i en entorns
segurs, en nom d'un desenvolupament sostenible.

La Modificacid del Pla Parcial ha de ser sensible a lintercanvi dels espais
esmentats, encara que no tingui capacitats intrinseques de dur-los a terme.

3. MARC METODOLOGIC

3.1. METODOLOGIA PER A L'ELABORACIO DE L'INFORME

L'analisi de génere d'un projecte urba no es pot concebre de manera independent
a les eines de la disciplina urbanistica.

No es tracta, per tant, de crear un nou conjunt deines que afegir a les anteriors sind de fer visible
el paper que el génere té en les primeres i en els territoris objecte de transformacio.

La metodologia proposada constitueix una continuacié de les metodologies de "gender
mainstreaming' aplicades tant en el territori espanyol com en els diferents casos d'exit
a Europa, incorporant les directrius a nivell europeu i estatal en la mateéria, aixi com les
conclusions assolides per les Nacions Unides en les Conferéncies Mundials de la Dona
que venen treballant amb el territori des de mitjans dels anys 90 del segle XX. En
consonancia amb lanterior, se segueix la Metodologia proposada en la Guia
Metodologica aprovada pels Ministeris de la Presidéncia, Economia i Hisenda, Politica
Territorial i Igualtat, tal com s'enuncia en la Disposicid Addicional Primera del RD
1083/2009 pel qual es regula la memoria d'analisi de limpacte normatiu, incloent
continguts especifics en relacié a limpacte de génere.
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3.2 PRINCIPIS

Es prenen com a principis directors quant al génere aquells assenyalats a la Carta
Europea de Les Dones a la Ciutat de 1996, i concretament:

1) Les dones a la ciutat i la ciutadania activa.
Consecucié d' una representacié democratica més realista.
2) Les dones a la ciutat i la presa de decisions
Igualtat en la democracia en tots els nivells de presa de decisions.
3) Les dones a la ciutat i la igualtat d' oportunitats
4) Les dones a la ciutat i la participacio.
5) Les dones a la ciutat i la vida diaria.
6) Les dones a la ciutat i el desenvolupament sostenible.
7) Les dones a la ciutat i seguretat i mobilitat.
8) Les dones a la ciutat i el dret a I' habitat i I' habitatge
Qualitat i diversitat en I' habitatge i la proximitat dels serveis publics.
9) Les dones a la ciutat i els temes de génere
Promoure l'educacioé relacionada amb el génere i una nova filosofia democratica.
10) Les dones a la ciutat, I'educacioé i l'aplicacié practica a nivell local
Adquisicié de coneixement i capacitacio, seguiment constant de les diverses etapes
de progrés i aplicacio practica a nivell quotidia.
11) Les dones a la ciutat i el paper dels mitjans de comunicacio i
la transmissioé de I' experiéncia
Transmissio i extensid del coneixement i la capacitacio.
12) Les dones a la ciutat i les xarxes d' accio
Establiment de I' escenari per al canvi a través de politiques fortes i afirmatives
a nivell europeu. Divulgacié de la Carta.

Les competéncies i capacitat de transformacié de la Modificacié del Pla
Parcial d'Ordenacio se circumscriuen a les seves eines d'ordenacio i gestio,
aixi com a limpacte que puguin exercir les seves Normes Urbanistiques en
aquests continguts especifics.

3.3. OBJETIUS

Com a assoliment dels principis generals, I' avaluacidé conjunta de I' impacte de génere,
infancia, adolescéencia i familia defineix com a objectius:

a) Ordenacioé de I' ambit de manera que contribueixi a la disminucié de les
desigualtats de génere, edat i situacid de dependencia presents a la zona. Promocid
de dissenys que crein espais amigables i cuidats.

b) Eliminacié o, almenys, disminucio de les desigualtats quant a l'accés als
recursos de ple accés al territori, mobilitat, seguretat, i habitabilitat per a totes les
persones independentment del seu génere, edat, o situacié de dependéncia.

c) Promocié de la participacio d'actors socials infrarepresentats i en situacio
de discriminacidé social, politica o economica com sén les dones, infants i
adolescents o gent gran, en interseccié amb la diversitat de les seves condicions de
vida i habitat, incorporant les seves experiencies com a part de diagnostics
participatius i les preceptives fases d'informacidé publica. Si no n' hi ha, aconseguir una
representacio similar al de la seva preséncia en l'ambit.
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d) Promoure la participacio infantil i el seu ple accés a l'espai, creant entorns
mediambientals i socials apropiats que permetin el desenvolupament adequat de
les seves capacitats, defensant el dret al joc, al lleure i al lleure en igualtat
d'oportunitats i en entorns segurs.

e) Establiment d'objectius i mesures coordinades amb les administracions
competents que contribueixin a la superacié o modificacié de les normes
socials o valors atribuits tradicionalment a les dones o als homes.

f) Garantia de compliment d'aquestes i altres normes, plans i instruments
juridics adrecats a evitar la discriminacié i promoure la igualtat. Establiment de
mecanismes de seguiment i millora dels mateixos.

3.4. INDICADORS PER AL DIAGNOSTIC

Els indicadors s'utilitzen extensivament en el diagnostic previ i dimpacte en la practica
de la transversalitzacié de génere. S'han escollit eixos d'especial rellevancia pel que fa
a la influencia sobre la qualitat de vida i el canvi cap a un paradigma de ciutat
inclusiva.

1) Transport i mobilitat
a) Disponibilitat de transport public.
b) Freqléncia adequada del transport public.
c) Accés segur i poc distant al mitja de transport.
d) Elements de tremp de transit, que permeti la llibertat de moviment de les persones meés
vulnerables i els qui les tenen cura.
e) Existéncia de carrils bici integrats en la trama urbana, i assegurances en el seu disseny i
utilitzacio.
f) Pendents reduits i eliminacié de barreres per garantir I' accessibilitat universal.

I1) Espai Public i Seguretat
a) Inclusid d'espais lliures que cobreixin les necessitats de relacid, joc o accés a la natura amb
seguretat i independéncia.
b) Dotacié adequada de parcs, amb la necessitat d'execucié d'arees infantils i de majors d'adequada
dimensid i completa accessibilitat fisica i visual.
c) Preséncia d'enllumenat public en voreres i parcs.
d) Disseny de trajectes per a vianants propers a vies de transit rodat.
e) Barreja d'usos per fomentar la preséncia de persones al carrer en diferents hores del dia i/o de la
nit.

1) Participacio i Despesa Publica
a) Existéncia de partides pressupostaries destinades a accions de lluita contra la discriminacié.
b) Existéncia d' una institucié o comissié la comesa de la qual sigui la implementacié d' accions per
la igualtat.
c) Atencid a les dones com a grup especific en els mecanismes de participacio.
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4. ABAST DE L' INFORME A ESCALA DEL PLA PARCIAL

La incidéncia que pugui tenir el disseny del planejament sobre limpacte de
génere queda restringida als continguts segilients derivat del compliment del
RLUC:

4.1. DIAGNOSTIC PREVI

L'ambit objecte d'aquest informe es troba totalment urbanitzat essent una peca urbana
important quant a ser entrada al municipi i de clara extensié de les activitats
econdmiques i de transport massiu d' Abrera.

Hem de partir del fet que I' abast dimensional de I'ambit de la Modificaci® MPPD és un
abast menor en la perspectiva de la visié global d'Abrera, perod, les seves accions poden
ser determinants per dirigir una politica d'accions de renovacio urbana, en especial del
seu teixit industrial i terciari.

Fig 1. Vista aeria del sector en l'actualitat
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El Pla Parcial d'Ordenacidé "Sant Ermengol-I" que engloba l'ambit modificat d'aplicacio
del parametre de I'Art.23 de les Ordenances es troba a l'extrem occidental del terme
municipal d'Abrera, ocupant una extensid de 70.417 m2 dels 388.045 m2 totals del
sector, a I'Oest del nucli urba del municipi en la segregacié que conforma el limit de I'A2
al seu pas per Abrera, de manera que és un creixement d'activitats econdmiques cap
als limits occidentals urbans que es va realitzar de forma natural com a expansié ben

definida en la forma de revitalitzacio.

L'accessibilitat de l'ambit es deriva totalment del condicionat técnic de connexions
directes a I'A2, aixi com per la relacidé en trinxera en la interseccié amb l'autovia per

connectar-se amb el casc urba.
Aquesta connexié queda ampliada per la connectivitat interior del poligon que l'uneix

amb els sectors -Barcelonés- al sud del sector d’estudi que implementen doblement la
connexié amb la trama urbana.

*
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Fig 2. Ambit objecte de la Modlficacié del Pla Parcial en relacio al
terme municipal d’Abrera
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La proposta que es tramita finalment planteja un aclariment sobre els termes de la
parcel-lacié en la Zona 2 d'Ordenancga, I'anomenada Industria-Jardi Tipus B, fomentant
la flexibilitat dels jocs parcel-laris, en particular les possibilitats d'agrupacions per a
projectar la renovacié dels usos logistics, en aguest moment obsolets, necessitant
d'una practica rehabilitadora i d'aplicacié final de construccions sostenibles, eficients
energéticament i amb una funcionalitat més ordenada respecte de la Mobilitat i
lorganitzacié de les propies activitats logistiques, cada vegada més terciaritzades i
mixtes

Derivat de la potencial nova implantacié d'un teixit renovat i agrupat s'han d'emplenar,
de l'analisi de la Mobilitat, elements de sutura de la urbanitzacié perimetral a l'actuacié
per a la millora dels fluxos de transit i la convivencia per a vianants i d'altres tipus de
transport.

Independentment del compliment de la regulacié sectorial d'accessibilitat, es
pot assegurar que l'actual ordenacio resulta segura per a I' accés de les dones
a diferents hores del dia, tant com per a la infancia, adolescéncia o familia.
Aix0 es produeix principalment per Il'evolucié tipologica de control, amb
implementacions d'elements de transport public, millores en la urbanitzacio
perimetral i increments de dotacions d'il-luminacié LED.

4.2. VALORACIO DEL IMPACTE EN LA MPPD-SANT ERMENGOL |
Els criteris de disseny de millora espacial han d' atendre les consideracions seglents:

a) Continuitat dels espais publics, que acompanyen el viari.
Amb la millora dels acerats, millora dels guals i percepcidé del mateix amb plantacid
d'arbrat perimetral.

b) Millores en els elements d'acompanyament del transport public.

Dotacié d'una nova parada de bus de la linia local, que haura de ser tractada amb
criteris clars d'eliminacié dimpactes de génere tant en el seu disseny com en la seva
disposicio.

c) Millores en les dotacions d'urbanitzacio.

Reconfiguracid dels sols de contacte amb els tancats.

Increment dlinstal-lacions d'enllumenat public en encreuaments i zones de mala
visibilitat.

d) Introduccioé de politiques transversals en la gestidé de I'empresa explotadora
dels usos logistics.

Introduccié d'eines de participacio en el transport, car-pooling, aixi com de difusié de la
gestid de la mobilitat. Politiques d'eficiencia de transport que repercuteixen en la
inclusié de tots els treballadors amb independéencia del génere.
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El document de la MPPD no compta amb una especificacidé de partides de pressupost,
Nni mecanismes de participacidé o mesures correctores especificament dedicades a cap
grup de poblacié per rad del grau d'execucio fisica de l'ambit, si bé els assumptes
relacionats amb la Igualtat de Génere de I'Ajuntament d'Abrera es gestionen des de la
Regidoria de Serveis Socials, tenint en el teixit associatiu dAbrera un canal
dinterlocucioé per als aspectes que es puguin assenyalar, per la qual cosa no s'estima
pertinent la creacid d'una comissid especifica, més enlla de l'avaluacié dels impactes
exigits per les normatives estatals i autondmiques que es contemplen en aquest

informe, i que I'Ajuntament garanteix com a gestor municipal del seu normal
compliment.
Indicador Valoracio

Transport y mobilitat

Disponibilitat de transport public.

+1

Frequencia adequada del transport public amb reforg en les hores punta d' horari d'
utilitzacié de I' ambit.

A implementar

IAccés segur i poc distant al transport public

+1

Elements de tremp de transit, que permeti la llibertat de moviment de les persones
més vulnerables i els qui les tenen cura.

A implementar

Existéncia de carrils bici. +0
Pendents reduits per garantir I' accessibilitat. +1
IAmplitud de voreres +0

Espais lliures i seguretat

Inclusid d' espais lliures que cobreixin les necessitats de relacio, joc o accés a la
natura amb seguretat i independeéncia.

A implementar

Dotacié adequada de parcs infantils i de majors.

-

Presencia d' enllumenat public en voreres i parcs.

A implementar

Barreja d' usos per fomentar la preséncia de persones al carrer

+0

Participacio i despesa public

Existéncia de partides pressupostaries destinades a accions de lluita contra la
discriminacio

A implementar

Existencia d' una institucié o comissié la comesa de la qual sigui la implementacié d' 0
accions per la igualtat
IAtencid a les dones: grup especific en mecanismes de participacio 0

Puntuacio:
e +106+2 (Impacte positivo)
e -1 (Impacte Negativo)
- 0 (No hi ha dades o no procedeix),

Si bé tots aquests aspectes sén positius en el seu conjunt per al Municipi de Abrera i

es desenvolupen des de la Regidoria corresponent.
* A implementar,

Es considera que sera objecte de disseny municipal un cop establerts els usos terciaris

complementaris que es contemplen per al sector.
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5. RESUME D’IMPACTES

De l'examen dels indicadors i observacions esmentades en aquest document es
dedueix la continuitat d'un model d'ocupacio previ, que esta centrat en el transport
individual, ja sigui de carrega o passatgers, si bé amb rodalia de la xarxa de transport
de connexid al sistema urba de busos, que assegura, en un radi camina ble (a I'entorn
de 1.000 m), l'accés a un transport public eficient.

Es per tant aquest Pla Parcial sensible al génere.

6. RECOMANACIONS

Es refereixen a continuacié una seérie de recomanacions respecte de l'execucio fisica
de l'ordenacidé urbanistica continguda en el Pla Parcial que ens ocupa, ordenades de
major a menor grau de prioritat, i que es considera s'han de reflectir en les
corresponents accions normatives.

PRIORITAT 1. Dotacidé de transport public

Un dels pilars basics del planejament inclusiu és la vinculaci® coordinada del
Desenvolupament de Sol i de les Infraestructures de Transport Public que
garanteixin el ple accés de les dones als seus llocs de treball de forma rapida i en
condicions de qualitat i seguretat, igual que a la infancia, adolescéncia i familia als
espais dotacionals i serveis publics.

Aquesta coordinacid s' ha de garantir a iniciativa de les administracions municipals, en
un nivell de competencia superior al que correspon a la modificacié del Pla Parcial que
ens ocupa.

Les accions complementaries de mobilitat respecte de lincrement del transport public i
la seva unié al casc d'Abrera, possibiliten de forma incontestable atesa la unié amb les
linies de rodalies amb |I' estacid d'Abrera i les possibilitats de connexions intermodals de
les linies R5, R50 i S4.

De forma addicional es clarifica l'orientacié en l'espai per als vianants, fomentant la seva
sensacio de seguretat, s'estableixen encreuaments de manera facil i segura mitjancant
el disseny d'espais de tracgat clar.

Entenem que aqguesta és la possibilitat on s' han pogut implementar accions, atés que
no és una Modificacid que pretengui la qualificacié de nous sols, garantint-se de forma
complementaria:

i) Visibilitat des dels edificis cap a l'espai public, i) Evitar carrerons sense
sortida i edificis amb plantes baixes obertes i buides, ii) Utilitzacio
dinstruments reflectors (panells o miralls) en els llocs on no és possible
garantir una visibilitat directa, iv) Dotar les voreres i tots els camins de transit
per als vianants o ciclistes denllumenat urba, i v) Us d' enllumenat en
aparadors, rétols o edificacions privades que afavoreixi la il-luminacié de
l'espai public i permetin l'accés a les mateixes de manera segura.

MAIG 2022-v7 ANNEXE 3.2. INFO. DE IMPACTE DE
GENERE, INF., ADOLES. | FAMILIA



MODIFICACIO “D” PPO “SANT ERMENGOL I”. ABRERA (B) 13

7. ANEX LEGISLATIU

Organitzacio Nacions Unides

e Declaracido de Pequin i Plataforma d'Accié. Conferéncia Mundial de les Dones de
Nacions Unides a Pequin (1995).

e Convencid dels Drets de lInfant el 20 de Novembre de 1989, ratificada el 30 de
Novembre de 1990 amb els seus Protocols facultatius.

e Convencid dels Drets de les Persones amb Discapacitat, de 13 de Desembre de 2006,
instrument de ratificacid de 23 Novembre de 2007.

Union Europea

e Carta Europea de la Dona a la Ciutat (1996).

e Tractat d Amsterdam, pel qual es modifiquen el Tractat de la Unid Europea, els
tractats constitutius de les comunitats europees i determinats actes connexos (1998).

* Consell de Lisboa (2000).

e Consell Europeu de Nica (2000).

* Conveni d'Estrasburg (2008, ratificat el 2010).

e Conveni sobre competencia, llei aplicable, reconeixement, execucid i cooperacidé en
materia de responsabilitat parental i de mesures de proteccio dels infants (2010).

* Declaracioé de Riga. Agenda Urbana de la UE (2015).

* Conveni Europeu sobre I'Exercici dels Drets dels Infants, Estrasburg (1996, 2014).

* Pacte d' Amsterdam (2016).

Legislacion Estatal

* Llei Organica 1/1996, de 15 de gener, de Proteccidé Juridica del Menor.

* Llei 39/1999, de 5 de Novembre, per promoure la conciliacio de la vida familiar i laboral
de les persones treballadores (BOE 6 de Novembre de 1999).

e Llei 27/2003, de 31 de juliol, reguladora de I'Ordre de Proteccié de les victimes de la
violencia domestica (BOE 1 d'Agost de 2003).

e Llei 30/2003 de 22 de 13 d'octubre sobre mesures per incorporar la valoracid de
limpacte de genere en les disposicions normatives que elabori el Govern.

* Llei Organica 1/2004 sobre Mesures de Proteccid Integral contra la Violencia de
Geéenere.

* Llei Organica 3/2007, per a la Igualtat Efectiva de Dones i Homes.

* Reial Decret 1083/2009, de 3 de Juliol, pel qual es regula la memodria de l'analisi
d'impacte normatiu.

e Llei Organica 8/2015, de 22 de Juliol, i la Llei 26/2015, de 28 de Juliol, de Modificacio
del Sistema de Proteccid a la Infancia i 'Adolescéencia.
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Legislacion Autonomica Catalunya

e Llei 5/2008, de 24 d'Abril, del Dret de les dones a erradicar la violencia masclista.

(DOGC 5123, 8 de Maig de 2008).
 Llei 11/2014, de 10 d'Octubre, per garantir els drets de lesbianes, gais, bisexuals,

transgeneres i intersexuals i per erradicar 'homofobia, la bifobia i la transfobia. (DOGC

6730, 17 d'Octubre de 2014).
e Llei 19/2020, de 30 de Desembre, digualtat de tracte i no discriminacié de Catalunya.

(BOE 31, 5 de Febrer de 2021).

Redactat
a Madrid, Maig de 2022

Propietat El Arquitecte

TRANS PROPCO ABRERA, S.L. NCAarquitectos
J. RAMON NAVARRO CONDE
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Registradoregl INFORMACION REGISTRAL

Informacién Registral expedida por
MARIA VICTORIA MARTINEZ PESO

Registradora de la Propiedad de MARTORELL-3

CAMurl0 1
08760 - MARTORELL
Telefono : 93.776.54.29
Fax : 937766682

Correspondiente a la solicitud formulada por
KPMG ABOGADOS SLP MARTELES GUTIERREZ DEL ALAMO

con DNI/CIF: B78503778

INTERES LEGITIMO ALEGADO:
Investigacion juridico-econémica sobre crédito, solvencia o responsabilidad

IDENTIFICADOR DE LA SOLICITUD : P17PU35
(Citar este identificador para cualquier cuestion

relacionada con esta certificacion)
Su referencia: FINCA 4883 ABRERA

RV AT AR il
[ VW REGISTRADORES.ORG |

C.S.V.: 20814999F17BBB7C



Registradores INFORMACION REGISTRAL

REGISTRE DE LA PROPIETAT DE MARTORELL NUm. 3
c/ Mur, 10, 1ler

Telf.: 937 765 429

DATOS DE LA FINCA

Referencia Catastral: 7870703/DF0977S/0001/Y0O

Datos Registrales: Tomo : 2848
Libro : 159 de ABRERA
Folio : 177
Finca : 4883
CRU : 08149000042817

IDENTIFICACION

URBANA. Poligono Industrial que consiste en un conjunto o parque
industrial singular, llamado "Centro Logistico Martorell, SA", al que se accede
desde la Carretera Nacional 11, a través de una entrada en la iIntersecciodn de
los lindes Este y Sur, y con otra entrada a través de las calles del propio
poligono industrial del que forma parte. La construccién ocupa una superficie de
veintidés mil seiscientos ochenta y cinco metros con treinta decimetros
cuadrados, y el resto se destina a viales y aparcamientos, conformandose en
cuatro edificios o manzanas que se describen como sigue: MANZANA PRIMERA. Sita
en el linde de la mayor finca, opuesta a la Carretera Nacional 11, de figura
rectangular, y de superficie, dos mil quinientos cincuenta y cinco metros con
treinta decimetros cuadrados, con una nave industrial, de planta baja, diafana,
susceptible de divisidén entre otras naves que pueden ser utilizadas
individualmente. Adosado a dicha manzana y parcialmente superior a ella, un
edificio destinado a servicios generales de bajos y cuatro plantas altas, con
una superficie construida de mil ciento cincuenta y un metros cuadrados, para
control y vigilancia. MANZANA SEGUNDA. Situada entre las manzanas primera y
tercera, rectangular, de superficie cinco mil ciento diez metros con sesenta
decimetros cuadrados, y comprende un conjunto de cinco naves industriales, de
planta baja, solamente, diafanas, susceptibles de ser utilizadas
individualmente, y de agruparse o dividirse. MANZANA TERCERA. Situada en la
interseccion de los lindes Norte y Este de la parcela, de figura trapezoidal y
con una superficie de nueve mil quince metros cuadrados, constituyendo un
conjunto de tres naves industriales, de planta baja solamente, diafanas,
susceptibles de ser utilizadas individualmente, de agruparse o dividirse.
MANZANA CUARTA. Situada frente a la entrada al parque industrial, por la
Carretera Nacional 11, linde Sur-Este, de figura trapezoidal y de superficie
cinco mil ochocientos treinta y siete metros, ochenta decimetros cuadrados,
constituyendo un conjunto de cuatro naves industriales, de planta baja
solamente, diafanas, susceptibles de ser utilizadas individualmente, de
agruparse o dividirse. Aprovechando la inclinacién del terreno, en la parte baja
de esta manzana, y en su misma proyeccioén, otra construccidon destinada a nave
industrial con acceso independiente, a la Carretera Nacional Il, y de superficie
cuatro mil quinientos setenta y dos metros cuadrados en planta. Las naves estan
construidas a base de estructuras formadas por pérticos, pilares y correas
metalicas con tratamiento antioxidante, y altura bajo cerchas de 6,5 metros, y
luz interior de 25,0 metros, pavimento de hormigén sobre base de malla, con
tratamiento antidesgaste, Tformando pastillas de 26,0 m2; cerramientos
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exteriores, a base de chapa galvanizada, tipo sandwich con aislamiento interior;
los cerramientos de fabrica entre naves a base de bloques de hormigén; cubierta
de paneles de chapa galvanizada tipo sandwich, con aislamiento térmico, con
lucernarios a base de piezas de poliéster translucidas, con canalones de
recogida de aguas pluviales y conduccién a red de saneamiento; cada nave
industrial dispone de puerta de entrada de 4x4,50 metros, y otra entrada aparte
para peatones. Al frente de cada nave, se sitlua la zona de carga y descarga,
exclusiva, de 9,0 metros de anchura, cubierta con una marquesina en voladero.
Todas las naves disponen de espacio destinado a oficinas y servicios, vestuarios
para el personal, dotados de inodoros, lavabos y duchas. Ademas, estaran dotados
de la correspondiente toma de fuerza con potencia de 100 KW en baja, con los
correspondientes cuadros y tomas repartidos por toda la nave. Todas las manzanas
estan rodeadas de viales susceptibles de ser utilizados por toda clase de
vehiculos, tanto turismos como industriales, y con las correspondientes aceras
para paso peatonal. Las calles o viales estan pavimentadas con aglomerado
asfaltico, y las zonas de paso de peatones, con panot. Todas las calles disponen
de i1luminacién artificial, mediante un sistema de baculo y luminarias
independientes, y adosadas a las propias naves. El parque industrial dispone
ademas de espacios libres susceptibles de ser utilizados como zonas de carga y
descarga, y/o depdsito o aparcamiento de mercancias. Construido todo sobre un
terreno en Abrera, parcelas numeros diecisiete, dieciocho, veintiuno, veintidés,
veintitrés, diecisiete-A, veintiuno-A, veintidés-A y veintitrés-A, en la
actuacion industrial de Sant Ermengol, de figura irregular, en forma de "L".
Mide cuarenta y seis mil setecientos ocho metros con setenta y cinco decimetros
cuadrados. LINDA: al Norte, con vial del poligono; Este, Carretera Nacional 11;
Oeste, vial del poligono; y al Sur, con parte de la parcela dieciséis y parte
con terreno del poligono. Pertenece al poligono primero del plan parcial de Sant
Ermengol.

TITULO:

Titular/es:

TRANS PROPCO ABRERA SL, con DNI/CIF B88525282
Participacién: La total finca

Titulo : COMPRAVENTA

Notario : JAVIER FERNANDEZ MERINO
Poblacion > MADRID

Fecha escritura : 09/07/2021

Inscripcion - 182

Fecha inscripcion: 03/08/2021
Tomo/Libro/Folio : 2848/159/177

Finca . 4883

CARGAS:

1) Afecta, durante el plazo de cinco afios, al pago de la’/s
liquidacién/es que, en su caso, pueda/n girarse por el Impuesto de Transmisiones
Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados, segun nota de fecha diecinueve de
junio de dos mil veinte, al margen de la inscripcidon 172 de la finca numero
4883, al folio 177 del tomo 2848, libro 159 de ABRERA.
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2) Afecta, durante el plazo de cinco afios, al pago de la/s
liquidacién/es que, en su caso, pueda/n girarse por el Impuesto de Transmisiones
Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados, segun nota de fecha tres de agosto
de dos mil veintiuno, al margen de la inscripcién 182 de la finca numero 4883,
al folio 177 del tomo 2848, libro 159 de ABRERA.

PRESENTACION:

No existen documentos presentados en el libro diario, pendientes de
inscripcion o anotacioén, relativos a la finca de que se trata.

Lo relacionado, es conforme y tiene efectos hasta el cierre del Diario
del dia habil anterior al de su fecha de expediciodn.

ADVERTENCIA:

1) Esta informacién registral tiene valor puramente indicativo,
careciendo de garantia, pues la libertad o gravamen de los bienes o derechos
inscritos, sé6lo se acredita, en perjuicio de tercero, por certificacion del
Registro (articulo 225 de la Ley Hipotecaria).

2) A los efectos del Reglamento General de Proteccidon de Datos
2016/679 del Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo
a la proteccién de las personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de
datos personales y a la libre circulacién de estos datos (en adelante, RGPD),
queda informado:
- De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los
datos personales expresados en la misma han sido y seran objeto de tratamiento e
incorporados a los Libros y archivos del Registro, cuyo responsable es el
Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento los recogidos y previstos
expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de
este tratamiento.
- Conforme al art. 6 de la Instruccidon de la Direccién General de los Registros
y del Notariado de 17 de febrero de 1998, el titular de los datos queda
informado que los mismos seran cedidos con el objeto de satisfacer el derecho
del titular de la’/s finca/s o derecho/s inscritos en el Registro a ser
informado, a su instancia, del nombre o de la denominacién y domicilio de las
personas fisicas o juridicas que han recabado informacidén respecto a su persona
o0 bienes.
- El periodo de conservacién de los datos se determinara de acuerdo a los
criterios establecidos en la legislacioén registral, resoluciones de la Direccion
General de los Registros y del Notariado e instrucciones colegiales. En el caso
de la facturacién de servicios, dichos periodos de conservaciéon se determinaran
de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo
caso, el Registro podrd conservar los datos por un tiempo superior a los
indicados conforme a dichos criterios normativos en aquellos supuestos en que
sea necesario por la existencia de responsabilidades derivadas de la prestacion
servicio.
- La informacién puesta a su disposicidn es para su uso exclusivo y tiene
caracter intransferible y confidencial y Unicamente podra utilizarse para la
finalidad por la que se solicitd la informacién. Queda prohibida la transmisioén
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0 cesion de la informacién por el usuario a cualquier otra persona, incluso de
manera gratuita.

- De conformidad con la Instruccidon de la Direccidon General de los Registros y
del Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida la incorporacion de los
datos que constan en la informacién registral a ficheros o bases informaticas
para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia.

En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al
Registro, se reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificacion,
supresion, oposicion, limitacion y portabilidad establecidos en el RGPD citado,
pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccién del Registro. Del
mismo modo, el usuario podra reclamar ante la Agencia Espafiola de Proteccién de
Datos (AEPD): www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podra ponerse en
contacto con el delegado de proteccién de datos del Registro, dirigiendo un
escrito a la direccién dpo@corpme.es.

Martorell, a diez de mayo de dos mil veintidds.

Este documento ha sido firmado con firma electrénica reconocida por REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE

MARTORELL-3.

(*) C.S.V. : 20814999F17BBB7C

Servicio Web de Verificacion: https://www.registradores.org/csv

(*) Cédigo Seguro de Verificacién: este coédigo permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos
electroénicos del érgano u organismo publico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de documentos publicos emitidos por medios
electroénicos y firmados electrénicamente tendran la consideracién de copias auténticas siempre que incluyan la impresién de un cédigo
generado electrénicamente u otros sitemas de verificacién que permitan contrastar su autenticidad mediante el acceso a los archivos
electrénicos de la Administracion Pablica, érgano o entidad emisora. (Arts. 30.5 de la Ley 11/2007 y 45b del RD 1671/09)
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DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

LOCALIZACION
CL PROGRES DEL 6
08630 ABRERA [BARCELONA]
USO PRINCIPAL ANO CONSTRUCCION
Industrial | 1998
COEFICIENTE DE PARTICIPACION SUPERFICIE CON: IDA
100,000000 22.971
PARCELA CATASTRAL
SITUACION
CL PROGRES DEL 6
ABRERA [BARCELONA]
SUPERFICIE CONSTRUIDA SUPERFICIE GRAFICA PARCELA [m?] TIPO DE FINCA
22.971 l 23.927 Parcela construida sin divisién horizontaﬂ
CONSTRUCCION
Destino Escalera Planta Puerta Superficie m*
INDUSTRIAL 5 BJ 01 4.395
OTROS USOS 5 BJ 02 1.551
OFICINA 5 AL 01 476
INDUSTRIAL 6 SM 01 6.300
OTROS USOS 6 sM 02 1.560
OFICINA 6 AL 01 339
INDUSTRIAL 6 BJ 01 6.220
OTROS USOS 6 BJ 02 1.539
OFICINA 6 AL 02 591
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Informacién Registral expedida por
MARIA VICTORIA MARTINEZ PESO

Registradora de la Propiedad de MARTORELL-3

CAMurl0 1
08760 - MARTORELL
Telefono : 93.776.54.29
Fax : 937766682

Correspondiente a la solicitud formulada por
KPMG ABOGADOS SLP MARTELES GUTIERREZ DEL ALAMO

con DNI/CIF: B78503778

INTERES LEGITIMO ALEGADO:
Investigacion juridico-econémica sobre crédito, solvencia o responsabilidad

IDENTIFICADOR DE LA SOLICITUD : P17PU89
(Citar este identificador para cualquier cuestion

relacionada con esta certificacion)
Su referencia: FINCA 6041 ABRERA
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REGISTRE DE LA PROPIETAT DE MARTORELL NUm. 3
c/ Mur, 10, 1ler

Telf.: 937 765 429

DATOS DE LA FINCA

Referencia Catastral: 7870704/DF0977S/0001/GO

Datos Registrales: Tomo : 2842
Libro : 157 de ABRERA
Folio : 144
Finca : 6041
CRU : 08149000054476

IDENTIFICACION

URBANA. Parque industrial que consiste en dos naves paralelas de forma
algo quebrada, denominadas Manzana 5 y Manzana 6, construidas en una parcela de
terreno de figura sensiblemente rectangular que comprende la totalidad de las
parcelas sefialadas con el ndmero 14, 15 y 16 en la actuacién industrial, Sant
Ermengol, del término de Abrera; con una superficie 23.745,21 metros cuadrados.
Tiene su acceso por la calle A del poligono por medio de puerta situada en linde
Oeste, cercana a la interseccion con el linde Norte. La construccidn, una vez
terminada ocupara, entendiendo por ocupacién la proyeccién de los edificios y
marquesinas en voladizo adosadas a las fachadas de los mismos, una superficie de
15.345,0 metros cuadrados, destinandose el resto de la parcela a viales
interiores y aparcamientos. Las dos naves de describen como sigue: MANZANA 5.
Discurre paralela al linde Este de la parcela, de figura rectangular y algo
quebrada. De superficie 4.395,0 metros cuadrados la edificacién propiamente
dicha y 1.551,0 metros cuadrados la superficie de la marquesina en voladizo
adosada a la fachada de la misma y comprende una nave industrial de planta baja
solamente, diafana, susceptible de ser dividida en otras naves o médulos que
pueden ser destinadas a uso individual. Esta prevista la construccién de
altillos interiores en esta manzana de superficie 476,0 metros cuadrados.
MANZANA 6. Paralela a la anterior y discurre a lo largo del linde Este, de
figura rectangular y algo quebrada. Debido a la morfologia del terreno, esta
nave se constituye en planta semisd6tano de superficie 6.300,0 metros cuadrados
la edificacioén propiamente dicha y 1.560,0 metros cuadrados la superficie de la
marquesina en voladizo adosada a la fachada de la misma y en planta baja de
superficie 6.220,0 metros cuadrados la edificacién propiamente dicha y 1.539,0
metros cuadrados la superficie de la marquesina en voladizo adosada a la fachada
de la misma. La planta semisétano tiene su acceso por medio del vial interior
que discurre paralelo al linde Este de la parcela. La planta baja tiene su
acceso a través del vial interior situado entre las manzanas 5 y 6. Las dos
plantas son susceptibles de ser divididas en otras naves o médulos que pueden
ser destinados a uso individual. Esta prevista la construccién de altillos
interiores en la planta semisétano de superficie 339,0 metros cuadrados y en la
planta baja 591,0 metros cuadrados. Las naves descritas estan circuidas con las
correspondientes calles interiores y viales de acceso. Las caracteristicas
constructivas de las naves son los CIMIENTOS, MUROS y ESTRUCTURA. Los cimientos
estaran formados por zapatas de hormigdén armado, aislados en pilares y corridas
en muros. Los muros de contencidn de tierras seran de hormigén armado,
impermeabilizados en la cara de contencidén y visto en interior de la nave. La
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estructura serda metalica formada por pilares, cercas y correas, recubiertas con
una capa de imprimacién antioxidante y dos capas de esmalte sintético de color
azul . La estructura de los altillos de las naves y sus escaleras de acceso seran
igualmente metalicas y el forjado constituido por chapa de acero y losa de
hormigdén armado, con una capacidad de sobrecarga de uso de 350 kg/m2. CUBIERTA
y CERRAMIENTOS. La cubierta sera del tipo "Deck'™ con pendiente del 2,0%, formada
por chapa de acero galvanizada y prelacada color blanco, aislamiento térmico con
panel rigido de lana de roca de 30 mm. de espesor y 150 kg/m3 y membrana
impermeabilizante de 4,8 Kg/m2 de peso, auto-protegida con granulos de pizarra
mineral. Un 5,0% aproximado de superficie de la cubierta estarada formada por
lucernarios tipo cupula de metacrilato de 2x2 m. Los cerramientos de fachada
seran del tipo "sandwich™ formada por bandeja interior de chapa de acero
galvanizada y prelacada, aislamiento térmico IBR de 80 mm. de espesor y perfil
nervado de chapa de acero galvanizada y prelacada. En el pie de fachada a la
calle de acceso habra un murete de hormigén armado de 60 cm de altura. En
fachada de accesos se instalard una marquesina corrida de 9,0 m. de vuelo, con
altura libre a pavimento de calle de 4,5 m. y con iluminacién a base de focos
que daran una intensidad de iluminacién de 100 luxes. PAVIMENTOS. En el interior
de la nave habra pavimento de hormigén fratasado y acabado con particulas de
cuarzo de 3 Kg/m2. La capacidad portante del forjado del piso sera de 1.000
Kg/m2 de sobrecarga de uso total. El pavimento de los altillos sera ceramico o
de terrazo. En el exterior de las naves los pavimentos son asfalticos y las
aceras con panot. PUERTAS. En la nave habra puertas basculantes para el acceso
de vehiculos de 4x4 m. pudiendo ser de mayor altura en caso de que se considere
necesario, mas puerta peatonal junto escaleras de acceso al altillo. OFICINAS,
VESTUARIOS y ASEOS. situados en la planta altillo, a la cota +4,50 sobre el
nivel del pavimento de la nave. Esta previsto una oficina, una sala de descanso-
comedor para el personal, vestuario y aseo mujeres con dos lavabos, dos inodoros
y dos platos de ducha, vestuario y aseo hombres con dos lavabos, dos inodoros,
dos urinarios y dos platos de ducha. Las paredes de oficina y sala de descanso
iran enyesadas y pintadas con dos manos de pintura plastica, las de los
vestuarios y aseos, alicatadas a toda altura, en los techos se montara falso
techo de placas desmontables de 60x120 cm. con perfileria vista. La carpinteria
de aluminio prelacado con doble cristal con camara de aire de 4+6+6 mm.
INSTALACIONES BASICAS. Electricidad e iluminacidon: la potencia a instalar sera
de 100 W/m2 de nave, en baja tensién, colocando equipo de medida, cuadro general
de distribucién en nave y subcuadro en planta altillo. Se colocaran tomas
perimetrales en la nave de 16 amp, en monofasico y de 25 amp en trifasica. La
iluminacién de interior de nave esta prevista con una intensidad luminica de 300
lux, instalandose luminarias formadas por carcasas de aluminio y lampara de 400
W de vapor de mercurio. En oficinas y sala personal se colocaran pantallas
empotradas de 3x36, en vestuarios y servicios ojos de buey y aplique de lavabo
de 60 W. CLIMATIZACION y VENTILACION. se instalara climatizador frio-calor en
oficina, sistema partido con la unidad exterior en cubierta. En aseos y
vestuarios se instalaran extractores de aire que garanticen la ventilacién de
estas estancias. En nave se instalaran en cubierta ventiladores de extraccion
para renovacion del aire interior. FONTANERIA. A la entrada de la acometida en
nave se colocara toma de agua. En los aseos habra instalacidon de agua fria y
caliente, que se producira por un acumulador de 150 litros por vestuario.
CONTRAINCENDIOS. La nave tendra instaladas BIES 0 45 completamente equipadas y
segun la normativa CPI-96. Ademas se instalaran extintores moviles de polvo
polivalente y anhidrido carbénico. En el interior de la nave y altillo se
instalaran luces de emergencia y sefializaciéon para la evacuacion del personal.
COMUNICACION. Se hara preinstalacién de telefonia con tomas en la nave y oficina
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en el altillo. Igualmente se hara instalacién de red informatica en nave y
oficina. Todo ellos en junto LINDA: por la izquierda, entrando, Norte, con
parcela numero 17a; fondo, Este, con parcelas numeros 20 y 21; frente, Oeste,
con calle Progrés, numero 6-10; y por la derecha, Sur, con parcela nuamero 13.

TITULO:
Titular/es:
TRANS PROPCO ABRERA SL, con DNI/CIF B88525282
Participaciéon: La total finca
Titulo : COMPRAVENTA
Notario : JAVIER FERNANDEZ MERINO
Poblacién : MADRID
Fecha escritura : 09/07/2021
Inscripcion 182
Fecha inscripcion: 03/08/2021
Tomo/Libro/Folio : 2842/157/144
Finca o 6041
CARGAS:

1) Afecta, durante el plazo de cinco afos, al pago de la’/s
liquidacién/es que, en su caso, pueda/n girarse por el Impuesto de Transmisiones
Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados, segun nota de fecha diecinueve de
junio de dos mil veinte, al margen de la inscripcidon 172 de la finca numero
6041, al folio 144 del tomo 2842, libro 157 de ABRERA.

2) Afecta, durante el plazo de cinco afios, al pago de la/s
liquidacién/es que, en su caso, pueda/n girarse por el Impuesto de Transmisiones
Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados, segun nota de fecha tres de agosto
de dos mil veintiuno, al margen de la inscripcién 182 de la finca numero 6041,
al folio 144 del tomo 2842, libro 157 de ABRERA.

PRESENTACION:

No existen documentos presentados en el libro diario, pendientes de
inscripcion o anotacioén, relativos a la finca de que se trata.

Lo relacionado, es conforme y tiene efectos hasta el cierre del Diario
del dia habil anterior al de su fecha de expediciodn.
ADVERTENCIA:

1) Esta informacién registral tiene valor puramente indicativo,
careciendo de garantia, pues la libertad o gravamen de los bienes o derechos

inscritos, sé6lo se acredita, en perjuicio de tercero, por certificacion del
Registro (articulo 225 de la Ley Hipotecaria).
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2) A los efectos del Reglamento General de Proteccidon de Datos
2016/679 del Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo
a la proteccién de las personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de
datos personales y a la libre circulacién de estos datos (en adelante, RGPD),
queda informado:
- De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los
datos personales expresados en la misma han sido y seran objeto de tratamiento e
incorporados a los Libros y archivos del Registro, cuyo responsable es el
Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento los recogidos y previstos
expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de
este tratamiento.
- Conforme al art. 6 de la Instruccidn de la Direccién General de los Registros
y del Notariado de 17 de febrero de 1998, el titular de los datos queda
informado que los mismos seran cedidos con el objeto de satisfacer el derecho
del titular de la’/s finca/s o derecho/s inscritos en el Registro a ser
informado, a su instancia, del nombre o de la denominacién y domicilio de las
personas fisicas o juridicas que han recabado informacidén respecto a su persona
o bienes.
- El periodo de conservacién de los datos se determinara de acuerdo a los
criterios establecidos en la legislacioén registral, resoluciones de la Direccion
General de los Registros y del Notariado e instrucciones colegiales. En el caso
de la facturacién de servicios, dichos periodos de conservaciéon se determinaran
de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo
caso, el Registro podrd conservar los datos por un tiempo superior a los
indicados conforme a dichos criterios normativos en aquellos supuestos en que
sea necesario por la existencia de responsabilidades derivadas de la prestacion
servicio.
- La informacién puesta a su disposicidn es para su uso exclusivo y tiene
caracter intransferible y confidencial y Unicamente podra utilizarse para la
finalidad por la que se solicitd la informacién. Queda prohibida la transmisioén
0 cesion de la informacién por el usuario a cualquier otra persona, incluso de
manera gratuita.
- De conformidad con la Instruccion de la Direccidon General de los Registros y
del Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida la incorporacion de los
datos que constan en la informacién registral a ficheros o bases informaticas
para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia.

En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al
Registro, se reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificacion,
supresion, oposicion, limitaciéon y portabilidad establecidos en el RGPD citado,
pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccién del Registro. Del
mismo modo, el usuario podra reclamar ante la Agencia Espafiola de Proteccién de
Datos (AEPD): www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podra ponerse en
contacto con el delegado de proteccién de datos del Registro, dirigiendo un
escrito a la direccién dpo@corpme.es.

Martorell, a diez de mayo de dos mil veintidds.

AR
[ VW REGISTRADORES.ORG |
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INFORMACION REGISTRAL

Registradores

Este documento ha sido firmado con firma electrénica reconocida por REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE
MARTORELL-3.

(*) C.S.V. : 20814999F1D5B983

Servicio Web de Verificacion: https://www.registradores.org/csv

(*) Cddigo Seguro de Verificacién: este coédigo permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos
electroénicos del érgano u organismo publico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de documentos publicos emitidos por medios
electroénicos y firmados electrénicamente tendran la consideracién de copias auténticas siempre que incluyan la impresiéon de un cédigo
generado electrénicamente u otros sitemas de verificacién que permitan contrastar su autenticidad mediante el acceso a los archivos
electrénicos de la Administraciéon Pablica, érgano o entidad emisora. (Arts. 30.5 de la Ley 11/2007 y 45b del RD 1671/09)
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SECRETARIA DE ESTADO
DE HACIENDA
Sgl> ® GOBERNO  MINISTERIO
b2 "'q DE ESPANA DE HACIENDA
DIRECCION GENERAL
& & DEL CATASTRO

NLAA LA

A A\ L RAL U
7870704DF0977S0001GO

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

LOCALIZACION

CL PROGRES DEL 12

08630 ABRERA [BARCELONA]

AfIO CONSTRUCCION
1993
TRUI
24.843 |

USO PRINCIPAL
COEFICIENTE DE PART
99,999900 |

Industrial \

PARCELA CATASTRAL
§ITU.AJ:ION
CL PROGRES DEL 12
ABRERA [BARCELONA]
SUPERFICIE UPERFICIE GRAFICA P, ? T FINCA
24.843 46.490 l Parcela construida sin division horizontal
CONSTRUCCION
Destino Escalera Planta Puerta Superficie m*
OFICINA 1 BJ 01 1.148
INDUSTRIAL 1 BJ 02 23.360
INDUSTRIAL 1 AL L1k} 151
INDUSTRIAL 1 AL 02 184

INFORMACION GRAFICA — E: 1/4000
- i '{{([’OZZ;\: "\.; S
\\}\3/1-..,‘ '

!

4,597,000

40?M %\ 40?,300\ /‘ 408 00ff

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a través del
'‘Acceso a datos catastrales no protegidos' de la SEC.

408,000 Coordenadas U.T.M. Huso 31 ETRS89 Viernes , 3 de Enero de 2020

s Limite de Manzana
——— Limite de Parcela
——— Limite de Construcciones
Mobiliario y aceras
Limite zona verde
Hidrografia




Ab rera DIR 3 de 'Entitat: L01080018
Codi SIA del Procediment: 2154530

Instancia General

Dades de l'interessat

Tipus de persona NIF/CIF Rao Social
Juridica B88525282 KIRACHI INVESTMENTS SL

Dades del representant

Tipus de persona NIF/CIF Nom Primer cognom Segon cognom

Fisica 50856133M VICTOR SALAMANCA CUEVAS

Poder de representacié que ostenta

Certificat de persona fisica en representacié de persona juridica

Dades a I'efecte de notificacions

Mitja de notificacié Correu electronic Mobil

Electronica notificaciones.esp@auxadi.com 915625152

Exposa / Sol-licita

Exposa

Ref.: Comunicacion de transmisién de fincas sitas en las calles Progrés y Francesc Layret del Poligono Industrial de Sant Ermengol,
Abrera (Barcelona) 1. En virtud del presente correo y la notificacién adjunta (incluyendo sus anexos) nos es grato notificarles que el
dia 9 de junio, la sociedad Mosacata, S.L.U. (el “WVendedor”) ha transmitido a la sociedad Kirachi Investments, S.L.U. (el “Comprador”)
las siguientes fincas sitas en las calles Progrés y Francesc Layret del Poligono Industrial de Sant Ermengol, Abrera (Barcelona)
(conjuntamente, las “Fincas”) en virtud de un contrato privado de compraventa sujeto entre ambas partes (la “Compraventa”): (a)
Finca inscrita en el Registro de la Propiedad niumero 3 de Martorell, en el Tomo 2820, Libro 149, Folio 12, finca nimero 4883; con
referencia catastral 7870703DF0977S0001YO; y (b) Finca inscrita en el Registro de la Propiedad nimero 3 de Martorell, en el Tomo
2842, Libro 157, Folio 142, finca nimero 6041; con referencia catastral 7870704DF0977S0001GO. 2. En virtud de lo anterior, estando
las Partes interesadas en comunicar a este Excmo. Ayuntamiento de Abrera la Compraventa de las Fincas y consiguiente cambio de
titularidad de las Fincas a favor del Comprador,

Sollicita
SOLICITAN Que este Excmo. Ayuntamiento de Abrera tenga por presentado el escrito adjunto a este correo junto con los
documentos que lo acompafian, se sirva admitirlo, y en virtud de cuanto en el mismo se expone, se tenga por comunicada la
transmision de las Fincas al Comprador en virtud de la Compraventa y este Excmo. Ayuntamiento realice los cambios y
actualizaciones necesarios en relaciéon con la informacién de los archivos correspondientes a las Fincas, de tal forma que el
Comprador conste como titular de las Fincas con efectos desde el dia 9 de junio de 2020, a los efectos que sean pertinentes, y en
particular, a los efectos de devengo de impuestos a partir del afio 2021 (incluido). Como consecuencia de lo anterior, a partir del
cambio de titularidad de las Fincas a favor del Comprador, cualquier cuestion relacionada con las Fincas deberan dirigirla al
Comprador a la siguiente direccion y persona de contacto: PATRIZIA ACTIVOS INMOBILIARIOS, S.L. Génova 27, 12 planta 28004
Madrid Att. D. Alberto Gonzalez de las Heras (Alberto.GonzalezdelasHeras@patrizia.ag)

Codi Validacié: 9FMIHDPQ7SHYAWFWGR7X3PTZA | Verificacio: https://ajuntamentabrera.eadministracio.cat/
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Documentacié addicional

(*) En virtut de I'article 28.1 de la Llei 39/2015, d'1 d'octubre, del Procediment Administratiu Comu de les Administracions Publiques, els
interessats podran aportar qualsevol altre document que estimin convenient

Nom del fitxer Validesa Descripcié
Fitxer aportat A e o Sl o Bt 2 .y
P Patrizia Abrera Notificacion Copia simple Comunicacion de transmision de
Ayuntamiento Abrera fincaas sitas en las calles Progrés y

Francesc Layret del Poligono
Industrial de Sant Ermengol,
Abreara )Barcelona)

Consentiment i Deure d'Informar als Interessats sobre Proteccié de Dades

#| He estat informat de qué aquesta Entitat tractara i guardar les dades aportades en la instancia i en la documentaci6 que I'acompanya per a la
realitzacié d'actuacions administratives

Informacié basica sobre proteccié de dades

Responsable Ajuntament d'Abrera
Finalitat Tramitar procediments i actuacions administratives.
Legitimacio Compliment d'una missié realitzada en interés public o en I'exercici de poders publics atorgats a aquesta Entitat.

Se cediran dades, si escau, a altres Administracions Publiques i als Encarregats del Tractament de les Dades. No hi ha previsi6 de transferéncies a

Destinataris
tercers paisos.

Drets Accedir, rectificar i suprimir les dades, aixi com altres drets, tal com s'explica en la informacié addicional.
Informacié Pot consultar la informacié addicional i detallada sobre Proteccié de Dades en la seglient adreca
Addicional
Signatura
Data i hora d'autenticaci6 03/08/2020 10:41
Cognoms, Nom SALAMANCA CUEVAS, VICTOR
NIF/CIF 50856133M
Proveidor d'identitat Cl@ve - Govern d'Espanya
Sistema d'identitat Certificat reconegut de signatura
Tipus de certificat Representant de persona juridica
Nivell de seguretat Mitja
IP 88.23.19.153
Aneu sessi6 00000xdzw4ub0s5lowcibyv47aq529hhh0triw953gme7u0sik

¥ Declaro que és cert el contingut d'aquest document i confirmo la meva voluntat de signar-ho

Codi Validacié: 9FM9HDPQ7SHYAWFWGR7X3PTZA | Verificacio: https://ajuntamentabrera.eadministracio.cat/
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Sello de Organo de Secretarfa (1 de 1)

Ajuntament d'Abrera

HASH: 363ca2cb0af2669950e7fdc080036643

Data Signatura: 03/08/2020

sz | Ajuntament
"l d’Abrera

REBUT

REGISTRE D'ENTRADA
Oficina Auxiliar de Registre Electronic 2020-E-RE-2571 03/08/2020 10:51
Instancia General

Representant 50856133M
Interessat B88525282

VICTOR SALAMANCA CUEVAS
KIRACHI INVESTMENTS SL

COMPROVACIO DE LA IDENTITAT

03/08/2020 10:41
SALAMANCA CUEVAS, VICTOR
50856133M
Cl@ve - Govern d'Espanya
Certificat reconegut de signatura
Mitja
88.23.19.153
00000xdzw4ub0s5lowcibyv47aq529hhh0triw953gme7u0sik

DOCUMENTS
Patrizia Abrera Notificacién Ayuntamiento Abrera.pdf

Copia simple

8e42c98b345¢150222cb20b98ach2cce33930e20

Signatura-2020-E-RE-2571.pdf
Sol-licitud
Original
9FM9HDPQ7SHYAWFWGR7X3PTZA
€9d99fcd94b52c898eaccelaealc8acadal3e384

Avis informatiu:

Aquest justificant de recepcié no prejutja I'admissié definitiva de I'escrit, que podra ser rebutjat per alguna de les seglients causes:

1. Que es tracti de documents dirigits a altres drgans o organismes.

2. Que continguin codi maliciés o dispositiu susceptible d'afectar la integritat o la seguretat del sistema.

3. En el cas d'utilitzacié de documents normalitzats, quan no s'emplenin els camps requerits com a obligatoris, o quan contingui
incongruéncies o omissions que impedeixin el seu tractament.

4. Que es tracti de documents que hagin de presentar-se en registres electronics especifics.

Plaga de la Constitucio, 1 08630. Abrera (Barcelona) - Tel 93 770 03 25 - informacio@abrera.cat - www.abrera.cat

1
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Excmo. Ajuntament d’Abrera
Tributs, multes i recaptacio
Pl. de la Constitucid, 1

Abrera (Barcelona)

Tel. 9377003 25
informacio@abrera.cat

Ref.: Comunicacion de transmision de fincas sitas en las calles Progrés y Francesc
Layret del Poligono Industrial de Sant Ermengol, Abrera (Barcelona)

D. José Carlos Fernandez Rodriguez, mayor de edad, de nacionalidad espafiola,
domiciliado a estos efectos en calle Camino de la Mora 5, Edificio |, Madrid, y titular del
documento nacional de identidad nimero 09009117-V, en vigor, cuya copia se adjunta como
Anexo 1, quien actlia en su condicidn de persona fisica representante de la persona
juridica Norteiia Patrimonial, S.L.U., sociedad de nacionalidad espafiola, con domicilio en
Plaza Escandalera 2, Oviedo; inscrita en el Registro Mercantil de Asturias, al Tomo 1960,
Folio 60, Hoja AS-14612 y titular del Codigo de Identificacion Fiscal B-33473745, sociedad
que fue reelegida como administradora solidaria de la sociedad Mosacata, S.L.U., por
plazo que vence el 7 de diciembre de 2022, en virtud de la escritura otorgada el 21 de febrero
de 2018, ante el Notario de Céaceres, D. Ignacio Ferrer Cazorla, con el nimero 228 de su
protocolo. D. José Carlos Fernandez Rodriguez fue designado como representante persona
fisica de la sociedad Nortefia Patrimonial, S.L.U. en virtud de la escritura publica de
sustitucion de persona fisica representante de persona juridica administradora otorgada el
13 de julio de 2018 ante el Notario de Céceres, D. Ignacio Ferrer Cazorla, con el nimero
939 de su protocolo, cuya copia se adjunta a esta notificacion como Anexo 2. La sociedad
MOSACATA, S.L.U., es una sociedad de nacionalidad espafiola, con domicilio en calle
Camino de La Fuente de la Mora 5, Edificio |, 28050 Madrid; constituida por término
indefinido mediante escritura otorgada el 18 de diciembre de 2.006 ante el Notario de Madrid,
D. Rafael Bonardell Lenzano, con el niimero 4454 de su protocolo. Inscrita en el Registro
Mercantil de Madrid, al Tomo 23808, Folio 1, Hoja M-427320, vy titular del Cédigo de
Identificacion Fiscal B-84921758 (el "Vendedor").

D. Eduardo de Roda Gonzalez, mayor de edad, de nacionalidad espafiola, domiciliado a
estos efectos en calle Génova 27, planta 1, 28004 Madrid (Espafia), y titular del documento
nacional de identidad ndmero 05432621K, en vigor, cuya copia se adjunta como Anexo 3,
y D. Carlos Bardavio Artal, mayor de edad, de nacionalidad espariola, domiciliado a estos
efectos en Paseo de la Castellana 259C, 28046 Madrid (Espafia) y titular del documento
nacional de identidad nimero 51069460-F, en vigor, cuya copia se adjunta como Anexo 4,
quienes actdian en su condicién de apoderados de la sociedad KIRACHI INVESTMENTS,
S.L.U., sociedad de nacionalidad espafiola, con domicilio en Nanclares de Oca 1B, 28020
Madrid; constituida por término indefinido mediante escritura otorgada el 13 de noviembre
de 2019 ante el Notario de Madrid, D. Fernando Fernandez Medina, con el nimero 2.671 de
su protocolo. Inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, al Tomo 39915, Folio 21, Hoja M-
708909, y titular del Coédigo de Identificacion Fiscal numero B-88525282 (el "Comprador"),
actuando como apoderados mancomunados en virtud de la escritura publica otorgada el
dia 26 de marzo de 2020 ante el Notario de Madrid D. Javier Fernandez Merino, con el
numero 681 de su protocolo, cuya copia se adjunta como Anexo 5.

El Vendedor y el Comprador se denominaran conjuntamente como las “Partes”.

En virtud de la presente y seguin la capacidad legal y legitimacion necesaria acreditadas, las
Partes comparecen y




EXPONEN

1 Que en el dia de hoy, el Vendedor ha transmitido al Comprador las siguientes fincas
sitas en las calles Progrés y Francesc Layret del Poligono Industrial de Sant Ermengol,
Abrera (Barcelona) (conjuntamente, las “Fincas”) en virtud de un contrato privado de
compraventa sujeto entre ambas partes (la “Compraventa”):

(a) Finca inscrita en el Registro de la Propiedad nimero 3 de Martorell, en el Tomo
2820, Libro 149, Folio 12, finca numero 4883; con referencia catastral
7870703DF0977S0001YO; y

(b) Finca inscrita en el Registro de la Propiedad numero 3 de Martorell, en el Tomo
2842, Libro 157, Folio 142, finca numero 6041; con referencia catastral
7870704DF0977S0001GO.

2 En virtud de lo anterior, estando las Partes interesadas en comunicar a este Excmo.
Ayuntamiento de Abrera la Compraventa de las Fincas y consiguiente cambio de
titularidad de las Fincas a favor del Comprador,

SOLICITAN

Que este Excmo. Ayuntamiento de Abrera tenga por presentado el presente escrito junto
con los documentos que lo acomparian, se sirva admitirlo, y en virtud de cuanto en el mismo
se expone, se tenga por comunicada la transmision de las Fincas al Comprador en virtud de
la Compraventa y este Excmo. Ayuntamiento realice los cambios y actualizaciones
necesarios en relacion con la informacion de los archivos correspondientes a las Fincas, de
tal forma que el Comprador conste como titular de las Fincas con efectos desde la fecha de
hoy, a los efectos que sean pertinentes, y en particular, a los efectos de devengo de
impuestos a partir del afio 2021 (incluido).

Como consecuencia de lo anterior, a partir del cambio de titularidad de las Fincas a favor
del Comprador, cualquier cuestion relacionada con las Fincas deberan dirigirla al Comprador
a la siguiente direccién y persona de contacto:

PATRIZIA ACTIVOS INMOBILIARIOS, S.L.

Génova 27, 12 planta

28004 Madrid

Att. D. Alberto Gonzalez de las Heras (Alberto.GonzalezdelasHeras@patrizia.aq)

En Abkel 9 de junio de 2020.

t
T
D. José Carlo andez Rodriguez D. Eduardo de Roda Gonzalez
en nombre tacion de en nombre y representacion de

Kirachi Investments, S.L.U.

D. Carlos Bardavio Artal

29,19\ mbre y representacion de
Kirachi Investments, S.L.U.




Anexo 1
Copia del DNI de D. José Carlos Fernadndez Rodriguez




Liberbank S.A., inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, tomo 28.887, folio 1, hoja M-520137, seccién 8, inscripcién 1°. CIF: A86201993. Domicilio Social: Camino de la Fuente de la Mora, 5 - 28050 Madrid

Liberbank

D. Carlos Rubio Vallina, con domicilio a estos efectos en Camino Fuente de la Mora n° 5 de Madrid,
como Director de la Asesoria Juridica de Liberbank y como colegiado n° 2825 del Ilustre Colegio
de Abogados de Oviedo.

Certifico

- Que los datos del DNI sobre los que se expide la presente certificacién son ciertos y que se
corresponden con la documentacién de Don Jose Carlos Ferndndez Rodriguez con DNI
09009117-V.

- Que Nortefia Patrimonial SLU es administradora solidaria de Mosacata SLU siendo su
representante persona fisica D. Jose Carlos Fernandez Rodriguez.

- Que en el uso de sus funciones ostenta representacion suficiente para disponer de los
bienes de Mosacata SLU

Y para que asi conste se expide la presente certificacién en Oviedo a 19 de marzo de 2020.

Carlos Rubio Vallina
Director de Asesoria Juridica
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Anexo 2
Copia de la escritura de apoderamiento de D. José Carlos Fernandez Rodriguez
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IGNACIO FERRER CAZORLA
NOTAR IO
Avda. Virgen de Guadalupe. 18 - 1°
10001 CACERES
TIf. 927 240 577 - Fax: 927 260 389
info@notariacaceres.cs

A.I.
NUMERO NOVECIENTOS TREINTA Y NUEVE (939). ———===

ESCRITURA DE SUSTITUCION DE PERSONA FISICA

REPRESENTANTE DE PERSONA JURIDICA ADMINISTRADORA.

En CACERES, mi residencia, a trece de julio de

dog mil dleciogho, se—ssomummmmmrei oo

Ante mi, IGNACIO FERRER CAZORLA Notario del

DONA ANA MARIA RENA SANCHEZ, mayor de edad,

empleada de Banca, casada, y vecina de CACERES
(CACERES), domiciliada a estos efectos en Pza.
SANTA MARIA, N.° 8, con D.N.I./N.I.F. namero
070104 3BS .. et s 2t o i s S e i Mt

———————————————————— INTERVIENE: ——————===—m—=——m

En su propio nombre y derecho y ademas en

nombre y representacion, como administradora

solidaria, de las siguientes compafiias mercantiles,
ambas de nacionalidad espafiola: ———————=————=——————

1.- “NORTENA PATRIMONIAL, S.L." Unipersonal,

ESPANA

)

NI PTWDS 7I0E

NOTARIO



con C.T.F. nmrro R33473745, que me hn acredirado,
y con domicilio social en OVIEDO (ASTURIAS), Pza.
ESCANDALERA, N.® 2., == e e e e

Fue constituilda, por ticmpo indefinido,
mediante cscritura otorgada en Oviedo, el dia
veinte de noviembre de mil novecientos noventa ¥y
cinco, ante el Notario don Teodoro Azaustre
Torrecilla, con el nimero 4218 de protocolo;
complementada por otra aulorizada por dicho Notario
Sr. Azaustre Torrecilla, el dia dcce de diciembre
de mil novecientos noventa y c¢inco, con el numero
4482 de protocolo y modificada por otra autorizada
por el mismo Notario S8Sr. Azaustre Torrecilla, el
dia diez de febrero de mil novecientos noventa vy
siete, con nimero tiZ de protocolo. ————=——————————

Figura inscrita, en ¢l Registro Mercantil de
Asturias, al Tomo 1960 general de Sociedades, folio
60, hoja nuamero AS-14612, inscripcidn 1%, ——-—-———--

Ejerce esta representacidon en virtud de =su

citado cargo de administrador solidario de la

——— X .
g g e g g 2T

Sociedad, para el que fue nombrada y por ella
aceptado, por plazd indefinido, segin resulta de
escritura olorgada en CACERES, el dia treinta y uno

de julio de dos mil quince ante el Notario DON




0272018

IGNACIO FERRER CAZORLA, con el nuimero 1249 de
protocolo, inscrita en el Registro Mercantil de
ASTURIAS, al Tomo 2658 general de Sociedades, folio

120, hoja numero 14612, inscripcién 46%. ————=—-——--

2. “ADMINISTRADORA VALTENAS, S oLy 7

Unipersonal, tiene C.I.F. numero B33473737, que me
ha acreditado, y domicilio social en OVIEDO
(ASTURIAS) Pza. DE LA ESCANDALERA, N.°® 2. ————————-

Constituida mediante escritura otorgada en
OVIEDO, el dia veinte de noviembre de mil
novecientos noventa y cinco ante el Notario DON
TEODORO AZAUSTRE TORRECILLA, con el numero 4217 de
protocolo. Complementada por otra autorizada por
dicho Notario Sr. Azaustre Torrecilla, el dia doce
de diciembre de mil novecientos noventa y cinco,
nimero 4483 de protocolo y modificada por otra
autorizada por el mismq Notario Sr. Azaustre
Torrecilla, el dia diez de febrero de mil

novecientos noventa y siete, namero 613 de

EAS262535

ESPANA

HIMA PRIUS FIOR

NOTARIO



protocolo. ====——mmm e e
Tiene por objeto el Asesoramiento a personas y
EMDLESAS, == o e e e e e
Figura inscrita en el Registro Mercantil de
ASTURIAS, al Tomo 1960 general de Sociedades, folio
40, hoja numero AS-14610, inscripcidén 1%, -—-————-—-
Ejerce esta representacidén en virtud de su

cargo de administrador solidario de la Sociedad,

ani g,
o,
At

para el que fue nombrada y por ella aceptado, por
plazo indefinido, segun resulta de escritura
otorgada en CACERES, 1 dia treinta y uno de julio
de dos mil quince ante el Notario DON IGNACIO
FERRER CAZORTA, con el nimero 1246 de protocolo,
inscrita en el Registro Mercantil de ASTURIAS, al
Tomo 4099 general de Sociedades, folio 41, hoja
nimero AS5-14610, inscripcidn 45%, ——-—mmmmmm e

Me  asevera Jue nu le  Han sldo revocadas,
suspendidas ni limitadas las facultades en virtud
de las cuales actia, y en general la vigencia de
sus representacionec, y corrobora gque los datos
indicados, siguen siendo ahora los identificativos
de las personas juridicas que representa, sin que

hayan sido objeto de variacién alguna. —=-—=-——=———=
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Yo el notario, en base a las copias autorizadas
de las escrituras resefiadas, que me han sido
exhibidas, juzgo suficientes las facultades
representativas acreditadas, para otorgar esta
escritura de SUSTITUCION DE PERSONA FISICA
REPRESENTANTE DE PERSONA JURIDICA ADMINISTRADORA. -

TITULAR REAL DE AMBAS SOCIEDADES., ====—————————-

A efectos de lo dispuesto en el articulo 4 de
la Ley 10/2010 de 28 de abril, de prevencidén del
blanqueo de capitales y la financiacidén del
terrorismo, manifiesta la compareciente que las
Sociedades a la que representa son uno de 1los
supuestos excluidos de la obligacidén que impone el
articulo 4 de dicha ley de conformidad con el
articulo 9 de la misma, al tratarse de ser su uUnico
socio una Entidad de Crédito. —————-——————————————~

Me aseguro de su identidad por su resefiado
documento. La juzgo con capécidad legal suficiente
para el otorgamiento de esta escritura de

SUSTITUCION DE PERSONA FISICA REPRESENTANTE DE

£A9262594

ESPANA

NI PRIUS 110

NOTARIO



I.- La compafila “NORTENA PATRIMONIAL, S.L."
Unipersonal”, fue reelegida como Administradora
solidario de la compafila “MOSACATA, S.L.”
UNIPERSONAL, con C.L.F, namero  B84921758, Y
domicilio social en MADRTD (MADRTD) calle CAMINO DE
LA FUENTE DE LA MORA, b EDIFICIC I, por plazo que
vence el siete de diciembre de dos mil veintidés,
seqin resulta de la escritura otorgada en Céaceres,
el dia veintiuno de febrero de dos mil dieciocho,
ante el Notario Don Ignacio FPFerrer Cazorla, con el
nimero 228 de protocolo, que causd® la inscripcidn
422 de la hoja abierta a la sociedad en el Registro
Mercantil, habiendo designada como persona fisica
representanta para el ejercicio permanente de las
funciones proplas del cargo a DONA ANA MARIA RENA
SANCHEZ . ~———— = mm e m e e e e e e e e

II.- La compafiia “ADMINISTRADORA VALTENAS,
S5.L." Unipersonal”, fue reelegida como
Administradora solidario de la compaifiia “MOSACATA,
S.L.” UNIPERSONAL, con C.T.F. nimero BR4021758, v
domicilio social en MADRID (MADRID) calle CAMINO DE

LA FUENTE DE LA MORA, 5 EDIFICIO I, por plazo que
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vence el siete de diciembre de dos mil veintidds,
segun resulta de la escritura otorgada en Caceres,
el dia veintiuno de febrero de dos mil dieciocho,
ante el Notario Don Ignacio Ferrer Cazorla, con el
nimero 228 de protocolo, que causdé la inscripcidn
422 de la hoja abierta a la sociedad en el Registro
Mercantil, habiendo designada como persona fisica
representante para el ejercicio permanente de las
funciones propias del cargo a DON JOSE MARIA DEL
POZO SANCHEZ., ————— === — = e e e

III.- Expuesto cuanto antecede, la sefiora

SOMPArBCiGiitl, eSSl e et st il

PRIMERO.- DONA ANA MARIA RENA SANCHEZ renuncia
en este acto a su cargo de persona fisica
representante de la compaiiia “NORTENA PATRIMONIAL,
S.L." Unipersonal, en las funciones pfopias del
cargo que . esta mercantil ostenta como

administradora solidaria de la compafiia “MOSACATA,

S.L.” UNIPERSONAL, ——=—======————————————mm e

EA9262593

ESPANA

»

M PRILS FIDE

NOTARIO



SEGUNDO.~- DONA ANA MARIA RENA SANCHEZ cn la
representacién jue ostenta c~ la compafiia “NORTENA
PATRIMONIAL, S.L."” Unipersonal, SUSTITUYE a DONA

ANA MARTIA RENA SANCHEZ por DON JOSE CARLOS

FERNANDEZ RODRIGUEZ, mayor de edad, casado, con DNI

9.009.117-V domiciliado a estos efectos en Camino
48" Ta~Fuente de la Mora n®5, Madrid, como persona
fisi;a representante de la persona juridica
administradora para el ejercicio permanente de las
funciones propias del cargo que esta sociedad
ostenta en la compafiia “MOSACATA, S.L.”
UNIPERSONAT,, e o o e e e e e e e e e e e e i e e

TERCERO.- DONA ANA MARIA RENA SANCHEZ en la
representacién que ostenta de la compafiia
“ADMINISTRADORA VALTENAS, s.L." Unipersonal,
SUSTITUYE a DON JOSE MARIiA DEL POZO SANCHEZ por

DONA ANA ARANGUEZ CORTES, casada, nacionalidad

espafiola, domicilipda a estos efectos en Camino de
la Fuente de la Mora, n°h5 vy con DNI 05.915.557-A
Madrid, como persona fisica representante de la
persona juridica administradora para el ejercicio
permanente de las funciones propias del cargo que
esta sociedad ostenta en la compafila “MOSACATA,

S.L.” UNIPERSONAL. ——====mmmm == oo m oo

NN

.

~t




CUARTO.~ Solicita la inscripcién total de la
presente escritura, prestando consentimiento, en su
caso, a su inscripcién parcial en los términos del
articulo 63 del Reglamento del Registro Mercantil.

CLAUSULA DE PROTECCION DE DATOS: De acuerdo con
lo establecido en la Ley Organica 15/1999, 1la
compareciente queda informada y acepta la
incorporacioén de sus datos a los ficheros
automatizados existentes en la Notaria, que se
conservaran en la misma con caracter confidencial,
sin perjuicio de las remisiones de obligado

CHMPLIMIEIMEL, o o e i i st s e i el

1. Reservas y advertencias legales.— Las hago a
la sefiora compareciente en particular las de
caracter registral. =————r—mm—ooetssen e et

2. Lectura.- Permito a la sefiora compareciente
la lectura de esta escritura, porque asi 1lo
solicita después de advertida de la opcién del

articulo 193 del Reglamento Notarial.

EA9262582

ESPANA

ML PRIVS FIDE

NOTARIO



3. Consentimiento y firma.- Enterada, segun
dice, por la lectura que ha practicado y por mis
explicaciones verbales, la sefiora compareciente
hace constar su consentimiento al contonido de la
escritura, y la firma. —-——————---—-—————mmm

4. Autorizacién.— Yo, el notario, doy fe de
haber identificado a 1la compareciente por su
reseriado documento de identidad, de que la
otorgante tienc a mi juicio capacidad y
legitimacién suficiente, de que el consentimiento
ha sido libremente  prestado y de que el
otorgamiento se adecua a la legalidad vy a la
voluntad debidament.. informada d-- la otorgante vy;
en gqeneral, del contenido de  este instrumenéo
publicz ¢xtendido en cinco folios de papel timbrado
notarial de serie EA numeros 2493748 y los cuatro
siguientes yo, el Notario, DOY bFkE. ——=-————-—-———————-
SIGUE LA FIRMA DE LA COMPARECIENTE.- ESTAN EL

SELLO, SIGNO, FIRMA Y RUBRICA DEL NOTARIO
AUTORIZANTE . —=== = mmm = o oo o

Es;  copia autorizada de su matriz que, bajo el
numero preinserto, obra en mi protocolo corriente



FLEXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTASIALES

EA9262591
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de instrumentos publicos, con el que concuerda
fielmente y donde queda anotada esta saca. A
instancia de NORTENA PATRIMONIAL, Site In s ™
Unipersonal, la expido en cinco folios de papel
exclusivo para documentos notariales, serie EA ,
numeros 9262621 y los cuatro anteriores. CACERES,
a dieciséis de julio de dos mil dieciocho. DOY FE.

FEPUBUC
NOTARIAL

oo N

7 ox0 GE,
Sk

f *NOTARIADO *_7

EURORA

» e
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ESPANA
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REGISTRO MERCANTIL DE MADRID Regiiagnres

Paseo de la Castellana, 44
28046 - Madrid

NOTA DE INSCRIPCION

La escritura numero 2018/939, del dia trece de julio de dos mil dieciocho,
autorizada por el notario FERRER CAZORLA IGNACIO, que fue presentada el
dia nueve de agosto de dos mil dieciocho, con el nimero de entrada
1/2018/119457,0, diario 2869, asiento 758, ha sido inscrita con fecha treinta y
uno de agosto de dos mil dieciocho, en el tomo 36236, folio 103, inscripcion 44
con hoja M-427320, de la entidad MOSACATA SL.

Aplicada la Reduccion de los R.D.L. 6/1999, 6/2000 y 8/2010, y R.D. 1612/2011
BASE: SIN CUANTIA. )

CIENTO CUARENTA'Y SEIS EUROS CON VEINTE CENTIMOS

*aaai146,20 € mas IVA y suplidos, en su caso.

Haciéndose constar expresamente la no inclusién de la persona/s nombrada/s
a que se refieren las inscripciones practicadas en este Registro en virtud de
este documento, en el Indice Centralizado de Incapacitados ni en el
REGISTRO PUBLICO CONCURSAL, conforme a lo dispuesto en el articulo
61 bis del Reglamento del Registro Mercantil.

Madrid, a treinta y uno de agosto de dos mil dieciocho.
El registrador,
Antonio Heliodoro Holgado Cristeto



Rey..uddores

REGISTRO MERCANTIL DE MADRID
Paseo de la Castellana, 44
28046 - Madrid

A los efectos del Reglamento General de Proteccion de Datos 2016/679 del Parlamento Europeo y

del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la proteccion de las personas fisicas en lo que

respecta al tratamiento de datos personales y a la libre circulacion de estos datos (en adelante,
"RGPD"), queda informado:

- De conformidad con la instancia de presentacion, los datos personales expresados en la misma y
en los documentos presentados han sido y seran objeto de tratamiento e incorporados a los Libros y

archivos del Registro, cuyo responsable es el Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento los

recogidos y previstos expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de

este tratamiento. La informacion en ellos contenida sdlo sera tratada en los supuestos previstos

legalmente, o con objeto de satisfacer y facilitar las solicitudes de publicidad formal que se {ormulen

de acuerdo con la normativa registral.

- El periodo de conservacion de los datos se determinara de acuerdo a los criterios establecidos en
la legislacion registral, resoluciones de la Direccién General de los Registros y del Notariado e

instrucciones colegiales. En el caso de la facturacién de servicios, dichos periodos de conservacion

se determinaran de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo

caso, el Registro podra conservar los datos por un tiempo superior a los indicados conforme a dichos

criterios normativos en aquellos supuestos en que sea necesario por la existencia de

responsabilidades derivadas de la prestacion servicio.

- En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al Registro, se reconoce a los
interesados los derechos de acceso, rectificacion, supresion, oposicién, limitacién y portabilidad

establecidos en el RGPD citado, pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccion del

Registro. Del mismo modo, el usuario podra reclamar ante la Agencia Espafiola de Proteccion de

Datos (AEPD): www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podra ponerse en contacto con el
delegado de proteccion de datos del Registro, dirigiendo un escrito a la direcciéon dpo@corpme.es

Este documento ha sido firmado con firma electronica reconocida por ANTONIO
HOLGADO CRISTETO a dia 31/08/2018.

AR

(*) C.S.V.: 12806538111869750

Servicio Web de Verificacion: https://www.registradores.org/csv

(*) Cédigo Seguro de Verificacion: este cadigs permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso
a los archivos electronicos del érgano u organismo publico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de
documentos publicos emitidos por medios electronicos y firmados electrénicamente tendrén la consideracion de
copias auténticas siempre que incluyan la impresién de un cédigo generado electrénicamente u otros sistemas
de verificacion que permitan contrastar su autenticidad mediante el acceso a los archivos electronicos de la
Administracion Publica, érgano o entidad emisora. (Arts. 30.5 de la Ley 11/2007 y 45b del RD 1671/09).



Don José Carlos Fernandez Rodriguez, espafiol, mayor de edad, con D.N.I. nimero
09.009.117-V, designado representante persona fisica de la Sociedad “NORTENA
PATRIMONIAL, S.L.", -unipersonal-, como Administrador Solidario de “"MOSACATA,
S.L.", -unipersonal-,

Declara, bajo su responsabilidad,

Que acepta |la designacién como representante persona fisica de dicha Sociedad en
el cargo de Administrador Solidario de “"MOSACATA, S.L.", -unipersonal-, y a tal
efecto declara que no se encuentra incursa en ninguna de las incompatibilidades
establecidas en la legislacién aplicable, entre otras, en el Real Decreto Legislativo
1/2010 de 2 de julio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de
Sociedades de Capital, en la Ley 015, de 30 de marzo y demas disposiciones
estatales y autonédmicas concordantes!




TESTIMONIO DE LEGITIMACION.- YO, LUIS A. GARAY CUADROS,
Notario del Ilustre Colegio Notarial de Madrid, con residencia en esta capital, DOY
FE: Que considero legitima la firma que anlgcede de DON JOSE-CARLOS
FERNANDEZ RODRIGUEZ, con Documento Nagional de Identidad.: 09009117-V;
por ser por mi conocida, ------ feee

En Madrid, a 25 de julio de 2018, ----#
Arancel Notarial: Documento sin cuatitia,

Wi
Libro indicador mimero dos, scccion ),'2", Asiento 6 /922.
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Dofna Ana Aranguez Cortés, mayor de edad, espafola, con D.N.l. numero
05.915.557-A, designada representante persona fisica de Ila Sociedad
“ADMINISTRADORA VALTENAS, S.L.", -unipersonal-, como Administrador Solidario
de “MOSACATA, S.L.”, -unipersonal-,

Declara, bajo su responsabilidad,

Que acepta la designacién como representante persona fisica de dicha Sociedad en
el cargo de Administrador Solidario de “MOSACATA, S.L."”, -unipersonal-, y a tal
efecto declara que no se encuentra incursa en ninguna de las incompatibilidades
establecidas en la legislacion aplicable, entre otras, en el Real Decreto Legislativo
1/2010 de 2 de julio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de
Sociedades de Capital, en la Ley 3/2015, de 30 de marzo y demas disposiciones
estatales y autonémicas concordantes.

En Madrid, p 13 de julio de 2018
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TESTIMONIO DE LEGITIMACION.- YO, LUIS A. GARAY CUADROS,
Notario del llustre Colegio Notarial de Madrid, con residencia cn esta capital, DOY
FE: Que considero legitima la firma que antecede de DONA ANA ARANGUEZ
CORTES, con Documento Nacional de Identidad.: 05915557-A; por ser por mi
conocida, -
En Madrid, a 25 de julio de 2018, {

Arancel Notarial: Documento sin cuantia. *
Libro indicador nimero dos, seccion'2’, Asiento 63.‘)12;1.
{
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Registradores Mercantiles de Madrid, C.B. - C.LF. - E-81358556

REGISTRO MERCANTIL DE MADRID PAGINA: 1
LISTADO DE ACTOS INSCRITOS

REGISTRO MERCANTIL
DE MADRID (Entrada 119.457,0/2018)

P DE LA CASTELLANA, 44
28046 MADRID

MOSACATA SL - B84921758

Nombramiento de cargo
Sujeto Nombrado : ARANGUEZ CORTES ANA
Cargo o Funcion : Representante
Fecha de nombramiento: 31/07/2018 - Fecha de terminacion (**) : INDEFINIDA
NIF/CIF: 05915557A

Sujeto Nombrado : FERNANDEZ RODRIGUEZ JOSE CARLOS

Cargo o Funcién : Representante

Fecha de nombramiento: 31/07/2018 - Fecha de terminacion (**) . INDEFINIDA
NIF/CIF: 09009117V

Cese de cargo
Sujeto Cesado o Dimitido : DEL POZO SANCHEZ JOSE MARIA
Cargo o Funcién : Representante
Fecha de cese o dimision : 31/07/2018
NIF/CIF: 70052161A

Sujeto Cesado o Dimitido : RENA SANCHEZ ANA MARIA
Cargo o Funcion : Representante

Fecha de cese o dimision : 31/07/2018

NIF/CIF: 070104388

Datos Registrales:
Tomo: 36236, Libro: 0, Folio: 103, Seccién: 8 , Hoja : M 427320
Inscripcion o anotacion : 44 Afo Pre.: 2018

Importe de publicacion en BORME : 57,94

La presente informacion se certifica a los efectos previstos en el apartado 2 del articulo 25 (rectificacion de errores) de fa Orden
del Ministerio de Justicia de 30 de diciembre de 1991.

A Io:'» e‘lec('os det Reglamento General de Proteccion do Datos 2016/679 det Parlamonto Europeo y del Consejo, do 27 do abril de 2016, relativo o fa proteccidn de las personas fisicas en lo que respocta al

atamiento do datos p: les y o fa libre circulacidn do o5tos datos (en adelante, “"RGPD"). queda informado:
De jad confa instanclade p ibn, los datos personales expresados en la mismay en tos documentos presentados han sido y seréin objeto do tratamiento o incorporados a loa Libres y archivos
del Registro, cuyo responsable es el Registrador, siendo ef uso y fin de! tratamlento fos recogidos y previstos expresamente en la normativa registral, la cual sive de base legitimadora do este lmlal¥1=en!m La
ir;gvsv:\alclén on olfos contenida sdlo serd (ratada en fos supuestos previstos fegalmente, o con objeto da satisfacer y facilitar las soficitudes de publicidad formal que se farmulen de acueedo con fa namrmativay
rogistral,
El periodo do conservacién de los datos se determinard de acuerdo a los criten tablecidos en la legistacién registral, resoluciones de la Direccidén General de los Registros y del Notariado e in:

" ) A a 189 3 strucct

coleglales. En of caso do la facturacién de serviclos, dichos periodos de conservacién se determinardn do acuerdo a fa nommativa fiscal y tributaria aplicable en cada moegento. gn todo caso, of Registro p?)g‘i;
consemvar los dato; por uh tiempo superior a los indicados conforme a dichas criterios normativos en aquellos supuestos en que sea o por fa oxistencia do t bilidades derivadaa do la
prestacidn del serviclo, 4
En cuanto resulte patible con la iva especifica y aplicablo al Registro, so reconoce a los interesados fos derechos de acceso, rectificacién, supresién, oposicién, fimitacién y portabitidad
oslablecidas en el RGPD citado, pudiendo ejercitarlos dirlglendo un escrito a a direcclén det Registro. Dot mismo modo, ef usuario podrd reclamar ante la A'gengia éspf\no‘l)g do Proteccion do )l,):ﬁos (AEPD):
www.agnd.es. Sin perjuicio da ollo, el interesado podré ponerse en contacto con ¢l delegado de proteccidn de dalos det Registro, difigiende un escrito a la direccidn dpo@corpme.os,
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ES COPIA SIMPLE

ANTONIO DE LA ESPERANZA RODRIGUEZ Q\' Nibil 7
NOTARIO

Diego de Ledn, 45 -1° 28006 Madrid
Tel: 91 436 13 74 Fax: 91 431 46 83
www.diegodeleon45.com

NOTARIO - MADRID

NUMERO TRES MIL CIENTO TRECE.
CAMBIO DE DENOMINACION SOCIAL. —

En la Villa de Madrid, mi residencia, a treinta de julio de dos mil

veinte.

Ante mi, ANTONIO DE LA ESPERANZA RODRIGUEZ, Notario

del Ilustre Colegio de esta Capital.
= COMPARECENCIA =

Don Carlos Bardavio Artal, mayor de edad, de nacionalidad

espafiola, nacido el dia 23 de enero de 1976, casado, Abogado, con
domicilio profesional en Madrid (28046), Paseo de la Castellana

numero 259 C, y con D.N.I.: 51069460F.

Lo identifico por su D.N.I.

INTERVIENE en nombre y representacién como Secretario no
consejero del Consejo de Administracién de la compafifa denominada a

partir de esta escritura “TRANS PROPCO ABRERA, S.L.”, Sociedad

Unipersonal -anteriormente denominada “KIRACHI INVESTMENTS,
S.L."- (la “Sociedad”), con N.I.F. B88525282, espafiola, de duracién
indefinida, domiciliada en Madrid (28022), calle Nanclares de Oca
nimero 1 - B, constituida por tiempo indefinido mediante escritura

autorizada por el Notario de Madrid, Don Fernando Fernandez Medina,

ESPa A

VB1207649

HOTARIO



el dia 13 de noviembre de 2019, con nimero 2.671 de protocolo, e
inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, en el tomo 39.915, folio

21, secciéon 82, hoja M-708.909, inscripcion 12,

La Sociedad tiene por objeto la construccién de inmuebles y
promocién inmobiliaria, compraventa de fincas rasticas y urbanas y
promocién de edificaciones, reparacién y conservacién de maquinaria,

aparatos eléctricos y electronicos.

Fue nombrado para su cargo, que asegura vigente, mediante
escritura otorgada ante el Notario de Madrid, Don Javier Fernandez
Merino, el dia 26 de marzo de 2020, con el nimero 683 de su

protocolo, que causd la inscripcion 32 de la hoja social.

Esté& especialmente facultado para este acto en virtud de decisiones
del socio tnico de la Sociedad, adoptadas con fecha , en ejercicio de
las competencias de la Junta General, segin resulta de la Certificacién
que dejo unida a esta matriz, expedida por Don Carlos Bardavio Artal
en su condicibn de Secretario no consejero del Consejo de
Administraciéon de la Sociedad, con el Visto Bueno de su Presidente,
“Auxadi Servicios de Mediacion, S.L.U.”, representada por Don Victor
Salamanca Cuevas cuyas firmas conozco y considero legitimas.

Juzgo vo, el Notario, suficiente la representacién alegada para esta

escritura de elevaciéon a publico de acuerdos sociales.

Me asegura el representante de la Sociedad que no ha variado la
capacidad juridica ni la capacidad de obrar ni las restantes

~ circunstancias de identificaciébn de la entidad que representa/n, en



especial su objeto y domicilio social, respecto de los consignados en

esta escritura.

Yo, el Notario, hago constar que he cumplido con la obligadén de
identificacién del titular real que impone la Ley 10/2010, de 28 de
abril, cuyo resultado consta en acta autorizada por el Notario de
Madrid, Don Javier Fernandez Merino, el dia 26 de marzo de 2020,
con el numero 687 de su protocolo, y el representante de la Sociedad
manifiesta no haberse modificado el contenido de la misma.

Tiene, a mi juicio, capacidad para esta escritura de CAMBIO DE
DENOMINACION.

= DISPOSICIONES =

PRIMERA.- El sefior compareciente, segin interviene, eleva a
publico las decisiones del socio Gnico de la Sociedad, adoptadas con
fecha 15 de julio de 2020, en ejercicio de las competencias de la Junta
General, contenidas en la Certificacion protocolizada v,

consecuentemente:

Primera.- SE CAMBIA la denominacién de la Sociedad, que hasta
ahora era “KIRACHI INVESTMENTS, S.L.”, v que en adelante sera
“TRANS PROPCO ABRERA, S.L.”; y SE MODIFICA, en

consecuencia, el articulo 1° de los Estatutos Sociales, que en lo
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sucesivo tendrd la redaccibn que consta en la Certificacion

protocolizada.

Todo ello completado en los términos y con el alcance que resultan

de la referida Certificacion.

SEGUNDA.- El sefior compareciente me entrega y dejo unida a
esta matriz Certificacion del Registro Mercantil Central, vigente,

acreditativa de que no figura registrada en el mismo la denominacién

elegida.
TERCERA.- Solicita del Ilustre Registrador Mercantil de Madrid la

constancia de los actos contenidos en esta escritura en los Libros a su

digno | cargo.

= OTORGAMIENTO =

Leida esta escritura, de conformidad con lo prevenido en el articulo
193 del Reglamento Notarial, el sefior compareciente —a quien hice
las reservas y advertencias legales y fiscales y de la legislacion de
Proteccién de Datos de caracter personal—, la acepta v firma.

Proteccién de Datos.- El interviniente acepta la incorporacion de
sus datos y de una copia del documento de identidad a los ficheros de
la Notarfa, para las funciones propias de la actividad notarial vy las
comunicaciones de datos a las Administraciones Publicas. Los datos
personales del interviniente seran tratados por el Notario autorizante
para realizar las funciones propias de la actividad notarial, la
facturaciéon y gestién de clientes, y se conservaran durante los plazos

legales. Si no se facilitan los datos personales al Notario se impediria su
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intervencion. Se realizaran las comunicaciones previstas en la Ley a las
Administraciones Publicas. El interviniente tiene derecho de acceso a

sus datos, de rectificacién, supresién, portabilidad y la limitacion u

oposiciéon de su tratamiento.

= AUTORIZACION =

Del contenido de este instrumento plblico, de que el
consentimiento del compareciente ha sido libremente prestado, de que
el otorgamiento se adecla a la legalidad y a la voluntad debidamente
informada de aquél, y de que esta extendido en tres folios de papel
timbrado de uso exclusivo notarial, serie FI, nameros 0107824 v los
dos siguientes en orden correlativo, yo, el Notario, DOY FE.-

Arancel. Documento sin cuantia.-

Est4 la firma del sefior compareciente.

Estén los elementos de mi autorizacién notarial.

= DOCUMENTOS UNIDQS =

Siguen unidos a la matriz los siguientes documentos.
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D. CARLOS BARDAVIO ARTAL, secretario no-consejero del consejo de administracién de TRANS
PROPCO ABRERA, S.L.U. (antes Kirachi Investments, 8.L.U.) (la “"Sociedad"), domiciliada en calle
Nanclares de Oca 1 - B, 28022 Madrid (pendiente de inscripcién), con N.LF. ntimero B88525282,

CERTIFICO

Que con fecha | b) de J\:O de 2020, Rockspring TransEuropean Properties VIl Spain S.a r.l.,
socio Unico (el "Socio Unico") de Ia Sociedad, ejerciendo las competencias de la Junta General
de Socios mediante su representante, de conformidad con el articulo 16 del Real Decreto
Legislativo 1/2010, de 2 de julio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Sociedades
de Capital, adopto las decisiones que constan en el acta y que se transcriben parcialmente a
continuacion (sin que lo omitido modifique, contradiga o restrinja lo transcrito);

“ACTA DE DECISIONES DE SOCI0 UNICO DE
TRANS PROPCO ABRERA, S.L.U.
(ANTES KIRACHI INVESTMENTS, S.L.U.)

El | g de ()”I‘O de 2020, los representantes de la sociedad luxemburguesa Rockspring
TransEuropean Properties VIl Spain S.4 r.l., sociedad debidamente constituida y vélidamente
existente de acuerdo con la legislacion de Luxemburgo, con domicilio social en 2-4 Rue Beck,
1222, Luxemburgo, inscrita en el Registro Mercantil de Luxemburgo bajo el nimero B226584,
socio tnico (el “Socio Unico”) de la sociedad TRANS PROPCO ABRERA, S.L.U. (antes Kirachi
Investments, S.L.U.) (la "Sociedad"”) sociedad espafiola de responsabilidad limitada constituida
bajo las leyes de Espafia, con un capital social de 3.000 euros con domicilio social en calle
Nanclares de Oca 1 - B, 28022 Madrid, y con C.I.F. nimero B88525282 y constituida en virtud de
escritura pablica otorgada el dia 13 de noviembre de 2019 ante el Notario de Madrid, Don Fernando
Fernandez Medina, con el nimero 2.671 de su protocolo, e inscrita en el Registro Mercantil de
Madrid, en el tomo 39.9185, folio 21, seccién 82 hoja M-708808, inscripcién 12, titular de la totalidad
del capital social asumido y los derechos de voto de Ia Sociedad, decide ejercitar las competencias
de la Junta General de Socios, conforme al articulo 15 del Real Decreto Legislativo 1/2010, de 2
de julio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Sociedades de Capital, adoptando
las siguientes: :

DECISIONES
1. MODIFICACION DE LA DENOMINACION SOCIAL Y MODIFICA CION DE ESTATUTOS SOCIALES

El Socio Unico decide modificar la actual denominacién social de la Sociedad (Kirachi
Investments, S.L.) por la denominacién Trans Propco Abrera, S.L.

Como consecuencia de ello, el artfculo 1 de los estatutos sociales quedara redactado como
sigue:

“ARTICULO 1°. DENOMINACION.
La Sociedad se denomina Trans Propco Abrera, S.L.U."
2. DELEGACION DE FACULTADES

El Socio Unico decide facultar a todos y cada uno de los miembros del consejo de
administracién de la Sociedad para que cualquiera de ellos, indistinta y solidariamente,
actuando en nombre y representacién de la Sociedad, pueda comparecer ante el Notaric
de su eleccion y formalizar y elevar a publico los precedentes acuerdos, y otorgar cuantos
documentos publicos y/o privados sean necesarios o convenientes sin limitacién alguna,
incluso subsanaciones, hasta obtenerla completa inscripeién de los mismos en el Registro
Mercantil.
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Ypara’que asi conste, se extiende la presente acta que es leida, aprobada y firmada por el
Socio Unico de la Sociedad, debidamente representado, en el lugary fecha arriba indicados.

[Consta firma del Socio Unico debidamente representado en acta originalf"

Y para que asi conste, a los efectos oportunos expido la presente certificacion con el visto bueno
del presidente, en Madrid, a /Y de éule de 2020,

V° B Presidente Secretario no-consejero
23#\/4’1\\ %{
Auxadi Servicios de Mediacién, S.L.U. Mos Bardavio Artal

representada por
D. Victor Salamanca Cuevas
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CSV: 12814001-INC-20082196-INR-29911691

Seceion de Denominaciones

CERTIFICACION NO. 20082196

DON Jorge Salazar Garcia
certifico en base a lo interesado poxr:

D/Da. KIRACHI INVESTMENTS, S.L.,
que su solicitud fue presentada al Diario Informatizado con fecha

14/07/2020, asiento 20083469 y asimismo que, efectuada la pertinente
busca en la Base de Datos,

; Registrador Mercantil Central,

CERTIFICO: Que NO FIGURA registrada la denominacién
### TRANS PROPCO ABRERA, S8.L. ###

En consecuencia, QUEDA RESERVADA DICHA DENOMINACION a favor del citado !
interesado, por el plazo de seis meses desde la fecha que a continua-
cibén se indica, conforme a lo estdblecido en el articulo 412.1 del regla-
mento del Registro Mercantil.

3

Madrid, a Quince de Julio de Dos.Mil Veinte.

EL REGISTRADOR,

La precedente certificacién aparece susorita por el Registrador antes expresado, con su
firma electrénica reconocida, creada y desarrocllada ai amparo del articulo 108 y
siguientes de la Ley 24/2001 de 27 de diciembre y disposiciones concordantes.

El presente documento podri verificarse utilizando el CSV arriba indicado en la URL
http://www. xme, es/csv

NOTA.~- Esta certificacién tendrd una vigencia, a efectos de otorgamiento
de escritura, de TRES MESES contados desde la fecha de su expedicidén, de

conformidad a lo establecido en el art. 414.1 del Reglamento del Registro
Mercantil.



Anexo 3
Copia del DNI de D. Eduardo de Roda Gonzélez
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Anexo 4
Copia del DNI de D. Carlos Bardavio Artal
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Anexo 5
Copia de la escritura de apoderamiento de D. Eduardo de Roda Gonzalez y D. Carlos Bardavio Artal




ES COPIA SIMPLE

JAVIER FERNANDEZ MERINO
Notario
Paseo de la Castellana, 137 — 3°C
Tel (91) 449 16 46
Fax (91) 57093 45
28046 MADRID

En Madrid, a veintiséis de marzo de dos mil veinte. -
Ante mi, JAVIER FERNANDEZ MERINO, Notario de Madrid

y de su Ilustre Colegio, con residencia en esta

DONA MARIA-LORENA SALAMANCA CUEVAS, espafiola, mayor
de edad, nacida el dia 24 de agosto de 1976, casada,
abogada, con domicilio a estos efectos en 28006-
Madrid, calle Maldonado, numero 4, Bajo D. -=————=——~
Me exhibe D.N.I/N.I.F ntmero 50.856.176-W. ———==——=~=
Constan sus circunstancias personales de  sus
manifestaciones, —————= e — oo m
INTERVIENE en nombre 3 representacidn, como
Administradora Solidaria de la Compafiia denominada
WKIRACHI INVESTMENTS, S.L.”, Sociedad Unipersonal
(la “Sociedad”), con N.I.F. B-88525282, de
nacionalidad espafiola 3% duracién indefinida,

domiciliada en 28006-Madrid, calle Maldonado, ntGmero




4, Bajo D; constituida por tiempo indefinido
mediante escritura autorizada el 13 de noviembre de
2019 por el Notario de Madrid, Don Fernando
Ferndndez Medina, con el numero 2.671 de su
protocolo, e inscrita en el Registro Mercantil de
Madrid, en el tomo 39.915, folio 21, seccidén 8?2,
hoja M-708909, inscripcidén 1%, ~———-m———m———m~——r—o———v
La Sociedad tiene por objeto, entre otras
actividades, realizar estudios econdmicos,
contables, de mercado, socioldgicos, tecnoldgicos,
de mercadotecnia, y sobre asuntos relacionados con
el desarrollo de proyectos o} sociedades
empresariales, mercantiles e industriales.-~-~——-~~—-
Actla en virtud de su expresado cargo de
Administradora Solidaria de la entidad, cargo para
el que fue nombrada por tiempo indefinido, y aceptd,
en virtud de la propia escritura fundacional antes
citada, copia autorizada de la cual me exhibe,
compruebo y devuelvo, juzgando yo, el Notario, sus
facultades como suficientes para el otorgamiento de
la presente escritura de Poder Especial., -——==——nm——=
Me aseqgura/n el/los representante/s de la Sociedad
que no ha wvariado la capacidad juridica ni 1la

capacidad de obrar ni las restantes circunstancias




de identificacidén de la entidad que representa/n, en
especial su objeto y domicilio social, respecto de
los consignados en esta escritura. --——---——-———-———--——-
Yo, el Notario, hago constar que he cumplido con la
obligacidén de identificacidén del titular real que
impone la Ley 10/2010, de 28 de abril, cuyo
resultado consta en acta autorizada en el dia de hoy
por mi, Javier Fernandez Merino, Notario de Madrid,
manifiestando no haberse modificado el contenido de
la misma. ————— - - e e
Tiene, a mi juicio, segun interviene, capacidad para

esta escritura de PODER ESPECIAL, ————————=———————v———

La sefiora compareciente, segin interviene, confiere

poder especial tan amplio y bastante como en Derecho

sea menester, necesario o conveniente, a favor de
las siguientes personas: -—-———————--—--m————————————-—

a) Don Eduardo de Roda Gonzalez, mayor de edad, de

nacionalidad espafiola, con domicilio profesional en

calle Génova 27, planta 1, 28004 Madrid (Espafia) vy




provisto de documento nacional de identidad numero
5432621-K, en vigor; —————-——mm oo ooom oo — e

b) Don Javier Fernadndez Miharro, mayor de edad, de

nacionalidad esparicla, con domicilio profesional en
la calle Génova 27, planta 1, 28004 Madrid (Espafia)
y titular de D.N.I. ntmmero 05464038-C, en vigor; ---—-

c) Dofa Pilar Placer Torralvo, mayor de edad, de

nacionalidad espafiocla, con domicilio profesional en
la calle Génova 27, planta 1, 28004 Madrid (Espafa)
y titular de D.N.I. nutmero 50879773-R, en vigor; —---

d) Don Alberto Gonzalez de las Heras, mayor de edad,

de nacionalidad espafiola, con domicilio profesional
en la calle Génova 27, planta 1, 28004 Madrid

(Espafia) y titular de D.N.I. nUmero 06579534-Q, en

e) Don Carlos Bardavio Artal, mayor de edad, de

nacionalidad espaficla, de profesidén abogado, con
domicilio profesional en Paseo de la Castellana
259C, 28046 Madrid (Espafia) y titular de D.N.I.
numero 51069460-F, en vigor; y———————=——m——m———m——

f) Dofa Beatriz Maria Ron Elizalde, mayor de edad,

de nacionalidad espafiola, de profesién abogado, con
domicilio profesional en Paseo de la Castellana

259C, 28046 Madrid (Espafia) y titular de D.N.I.




namero 73109418-P, en vigor; ——-——————————————————————
(los "Apoderados" e individualmente el "Apoderado")
para que cualquiera de dos (2) de ellos, actuando
mancomunadamente, con la firma de cualquiera dos (2)
de ellos, en nombre y representacidén de la Sociedad,
puedan ejercitar las facultades que se indican a
continuacién, en los términos y condiciones que los
Apoderados consideren convenientes u oportuncs y que
en todo momento los Apoderados podran establecer

libremente, en nombre y representacién de la

(i) Llevar a cabo la compraventa de dos (2) fincas
registrales situadas en las calles Progrés y
Francesc Layret del Poligono Industrial de Sant
Ermengol, Abrera (Barcelona), que se identifican a
continuacidn (en adelante, seran identificadas
conjuntamente como las “Fincas”): -—-—-———-————————=
i. Finca nUmero 4.883 inscrita en el Registro de la
Propiedad numero 3 de Martorell, en el Tomo 2820,

Libro 149, Folio 12; y--=—-———————m——r——m—




ii. Finca nUmero 6.041 inscrita en el Registro de la
Propiedad ntmero 3 de Martorell, en el Tomo 2842,
Libro 157, Folio 142; ——~—m e e e
en los términos y condiciones y por el precio que
los Apoderados estimen convenientes u oportunos, sin
limitacién alguna (la “Compraventa”) y a tal efecto,

llevar a cabo en particular, pero sin limitacién,

1) Negociar, formalizar y suscribir un contrato de
compraventa y/o compromiso de compraventa respecto
de las Fincas, en el que la Sociedad sea el

comprador, y Mosacata, S.L.U. sea el vendedor (el

2) Negociar, comparecer ante Notario Piblico vy
formalizar en documento publico 1la Compraventa,
otorgando, en particular, pero sin limitacidn, la
correspondiente escritura publica de compraventa de
inmueble por la que se formalice la Compraventa,
todo ello en nombre de la Sociedad, vy en 1los
términos y condiciones y por un precio que los
Apoderados estimen convenientes, sin limitaciédn
alguna, realizando las manifestaciones y otorgando

las garantias que fueran necesarias para la




3) Pagar el precio de compra correspondiente a las
Fincas, ya sea al contado o a plazos, por cualquier
medio (incluido, sin limitacidén, el ©pago por
certificaciones de obra); realizar los ajustes y
retenciones en el ©precio de compra gque los
Apoderados estimen convenientes; asi como realizar y
recibir cualesquiera cobros y pagos que se deriven
de las facultades conferidas en este poder; ———————--—-—
4) Otorgar cualesquiera garantias de cualguiler
naturaleza en garantia del cumplimiento por la
Sociedad de sus obligaciones bajo los documentos
mencionados en los apartados anteriores, en
particular, pero sin limitacidn, un depdsito
notarial de parte y/o de la totalidad del precio de
compra correspondiente a las Fincas con las
instrucciones de liberacidén y el resto de términos y
condiciones que los Apoderados estimen convenientes,
y, a tal efecto, negociar, formalizar y suscribir
los documentos publicos y/o privados gue sean

necesarios o convenientes u oportunos; —~—=———=——————-




5) Aceptar cualesquiera garantias de cualquier
naturaleza otorgadas por el Vendedor o cualquier
tercero en garantia del cumplimiento por el Vendedor
de sus obligaciones bajo los documentos mencionados
en los apartados anteriores, segln corresponda en
cada momento y, a tal efecto, negociar, formalizar y
suscribir los documentos publicos y/o privados gue
sean necesarios o convenientes u oportunosg; —----—-—---
6) Depositar ante Notario la informacidn %
documentacidén facilitada por el Vendedor a la
Sociedad durante el proceso de auditoria (due
diligence) relativo a (i) las Fincas, y/o (ii) el
Vendedor, vy/o (iii}) cualesquiera otros aspectos
relacionados con la Compraventa, con caracter previo
a la formalizacidén de la Compraventa en los términos
% condiciones que los Apoderados consideren
oportunos y, a tal efecto, negociar, formalizar y
suscribir los documentos publicos y/o privados que
sean necesarios o convenientes u oportunos, en
particular, pero sin limitacidn la correspondiente
acta de depdsito notarial de la referida informacidn
y documentacién por cualquier medio/formato (el
“Depdsito de Documentacidn’). Novar, modificar,

ampliar, cancelar, etc. el Depdsito de Documentacidn




y, a tal efecto, negociar, formalizar y suscribir
los documentos publicos vy/o privados que sean
necesarios o} convenientes u oportunos, en
particular, pero sin limitacién la/s
correspondiente/s escritura/s de novacidn del
Depdésito de Documentacidén, la/s correspondiente/s
escritura/s de cancelacidén/liberacién del Depodsito
de Documentacidn; ——=—— - e e e e e
7) Formalizar la financiacidén del precio de compra
correspondiente a las Fincas (la “Financiacién”),
otorgada, en su caso, a favor de la Sociedad, en los
términos y condiciones que los Apoderados estimen
convenientes. A tal efecto, ejercer, sin limitacidn
alguna, las siguientes facultades: --—-~—-—=——=———————
(i) Negociar, formalizar vy suscribir, tanto en
escritura publica como en pdbdliza intervenida por un
Notario, en los términos y condiciones que los
Apoderados estimes convenientes, sin limitacién
alguna, el pertinente contrato de préstamo o

financiacién (el “Contrato de Financiacién’”)., -———--




(1i) Negociar, formalizar y suscribir, tanto en
escritura publica como en pdliza intervenida por un
Notario, cualesquiera derechos personales o reales a
favor del prestamista, con el fin de garantizar el
cumplimiento por parte de la Sociedad de las
obligaciones establecidas en el Contrato de
Financiacidén vy en cualquier otro contrato (las
“Garantias’’), incluyendo, sin limitacién alguna,
hipoteca de primer rango sobre las Fincas (la
“Hipoteca”). -——-——"—————m——r o
(1iii) Negociar, formalizar y suscribir, tanto en
documento publico como privado, cualesquiera otros
documentos relacionados con o© derivados de la
Financiacidn., ———=——=— =~ m o e e e
8) Negociar, formalizar y suscribir cualquier clase
de documento publico y/o privado de modificacidn,
subsanacién o aclaracidn de los documentos
mencionados en los apartados anteriores; ————--——~———---
9) Negociar, formalizar y suscribir, en los términos
y condiciones que el Apoderado estime convenientes u
oportunos, sin limitacién alguna, cualquier

documento publico y/o privado relative a la

(ii) Negociar, formalizar y suscribir, en los
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términos vy condiciones que el Apoderado estime
convenientes u oportunos, cuantos documentos
piblicos y/o privados sean necesarios o convenientes
u oportunos para llevar a cabo las actuaciones
referidas en los apartados anteriores; ———=——=———=——=
{(iid) Comparecer ante los érganos de la
Administracidén Tributaria espafiola a los efectos de
realizar cualesquiera tramites, pagos, cobros,
declaraciones o© actuaciones necesarios para o en
relacién con todas las actuacicones vy facultades
previstas en este poder, en particular, pero sin
limitacidén, los impuestos correspondientes a 1la
Compraventa y la Hipoteca; -——~-——~-——"———————w——m———
(iv) Llevar a cabo todas las actuaciones necesarias
para la inscripcidén en el Registro de la Propiedad
de la escritura publica por la que se adguieran las
Fincas, asi como las correspondientes escrituras
publicas por las que se constituya la Hipoteca sobre
las Fincas y se nove, modifique, amplie, cancele la

Hipoteca, etc. asi como de cualesquiera documentos
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piblicos de modificacidén, subsanacidén o aclaracidn
de las referidas escrituras a fin de conseguir su
inscripcidén definitiva en el Registro de la
Propiedad; ——~==—=—-—————— -
(v) Comparecer ante cualquier tipo de funcionarios,
instituciones Dbancarias, notarios, regilstradores,
juzgados 3% tribunales, agencias nacionales,
autondémicas, provinciales o) municipales, para
realizar todo tipo de comunicaciones, solicitudes o
declaraciones ante la administracién gque puedan
resultar necesarias o convenientes para la
formalizacién y/o ejecucidédn de la Compraventa y de
la Financiacidn; ——————==—— = m e
(vi) Recibir cualesquiera documentos, certificados,
notificaciones, acuses de recibo que sean entregados
en relacidédn con los documentos a los que hace
referencia este pode; ——~——m——mo e o m e e e
(vii) Llevar a cabo del mismo modo cuantos actos
conexos o) complementarios sean necesarios o
convenientes para el completo cumplimiento del
mandato recibido; y-----—m——-m-m——-mmm e
(viii) Efectuar todo aquello gue los Apoderados
puedan estimar necesario o deseable para cumplir con

los objetivos especificados en el presente poder. --—-
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Asi lo dice y otorga la compareciente, segun
interviene. —————m————m e m e
QUEDAN HECHAS las reservas y advertencias legales
pertinentes., ————=———— o e
PROTECCION DE DATOS: Identifico a la sefiora
compareciente por su documento de identidad antes
consignado, constando sus circunstancias personales
seguin resulta de sus manifestaciones, gquedando la
compareciente informada de lo siguiente: ——-=—--————-
Sus datos personales seran objeto de tratamiento en
esta Notaria, los cuales son necesarios para el
cumplimiento de las obligaciones legales del
ejercicio de la funcidn publica notarial, conforme
a lo previsto en la normativa prevista en la
legislacién notarial, de prevencidédn del blanqueo de
capitales, tributaria y, en su caso, sustantiva que
resulte aplicable al acto o negocio Jjuridico
documentado. La comunicacidén de los datos personales
es un requisito legal, encontrandose los

otorgantes obligados a facilitar los datos
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personales, y estando informados de que la
consecuencia de no facilitar tales datos es que no
seria posible autorizar o intervenir el presente
documento publico. Sus datos se conservaran con
caradcter confidencial., —=———=——————m e
La finalidad del tratamiento de los datos es cumplir
la normativa para autorizar/intervenir el presente
documento, su facturacidn, seguimiento posterior vy
las funciones propias de la actividad notarial de
obligado cumplimiento, de las gue pueden derivarse
la existencia de decisiones automatizadas,
autorizadas por la Ley, adoptadas por las
Administraciones Publicas y entidades cesionarias
autorizadas por Ley, incluida la elaboracidén de
perfiles precisos para la prevencién e investigacidn
por las autoridades competentes del blanqueo de
capitales y la financiacién del terrorismo. -—-——-—--—--
El notario realizard las cesiones de dichos datos
que sean de obligado cumplimiento a las
Administraciones Publicas, a las entidades y sujetos
que estipule la Ley vy, en su caso, al Notario
que suceda o sustituya al actual en esta notaria. ---
Los datos proporcionados se conservaran durante los

afios necesarios para cumplir con las obligaciones
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legales del Notario o quien le sustituya o suceda. --—
Puede ejercitar sus derechos de acceso,
rectificacidén, supresidn, limitacidn, portabilidad y
oposicién al tratamiento por correo postal ante la
Notaria autorizante, sita en Madrid, Paseo de la
Castellana nUmero 137, 3°-C. Asimismo, tiene el
derecho a ©presentar una reclamacidén ante una
autoridad de control, ——~——--—m———m—
Los datos serdn tratados y protegidos segun la
Legislacién Notarial, la Ley Orgénica 15/1999 de 13
de diciembre de Proteccién de Datos de Caréacter
Personal (o la Ley que la sustituya) y su normativa
de desarrollo, y el Reglamento (UE) 2016/679 del
Parlamento europeo y del Consejo de 27 de abril de
2016 relativo a la proteccién de las personas
fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos
personales y a la libre circulacidén de estos datos y
por el que se deroga la Directiva 95/46/CE. ——~———~—=~
——————————— OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION. ————————————-

A efectos fiscales, advierto de las obligaciones y
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responsabilidades tributarias en su aspecto
material, formal y sancionador, y de las
consecuencias de toda indole que se derivarian de la
inexactitud de sus declaraciones. —-——=——=———m———~———-
Leida integramente esta escritura por la sefiora
compareciente, y por mi, el Notario, que la explico

en lo pertinente, redactada conforme a minuta por

ella misma presentada, la encuentra conforme, presta

su consentimiento, y firma conmigo., =———=———m——mm e
De haber identificado a la compareciente mediante su
Documento de Identificacidn, al principio resefiado y
por ella misma presentado conforme establece la Ley
Orgénica del Notariado, como medio supletorio; - De
gue su consentimiento ha sido libremente prestado; -
De gque el presente otorgamiento se adecua a la
legalidad wvigente y a su voluntad debidamente
informada; - Y, en general, de cuanto se contiene en
este instrumento publico, en cuanto sea procedente,
que queda extendido sobre ocho folios de papel
timbrado exclusivo notarial, numeros el del presente
y los siete anteriores en orden correlativo, DOY FE.
Sigue la firma de la compareciente. Signado: JAVIER
FERNANDEZ MERINO. Rubricado. Estd el sello de la

Notaria. —————————~—=— = - e
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